Graspegdcker

Bebauungsplan
ewerbepark Aholmin

Gemeinde Aholming
Landkreis Deggendorf



beer ingenieurbtro fur bauwesen —

Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 01
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

Inhalt:

1. Planliche Ubersicht

2. Begrindung zum Bebauungsplan

3. Bauliche Festsetzungen

4. Grunordnerische Festsetzungen

5. Planliche Hinweise

6. Bebauungsplan

i Verfahren



Bebauungsplan: GEe Aholming

Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

1. Planliche Ubersicht

1.1 Ausschnitt aus topographischer Karte
M=1:25000
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 03
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

1.2 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

M=1:5.000
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Bebauungsplan: GEe Aholming
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

1.3 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Deckblatt Nr. 5
M=1:5.000
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Bebauungsplan: GEe Aholming BL.Nr. 05
Gemeinde: Aholming
Landkreis: Deggendorf
1.4 Lage des Baugebietes
M=1:5.000
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 06
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

2. Begriindung zum Bebauungsplan

Vorentwurf vom 16.09.1996
1. Entwurf vom 09.06.1997
2. Entwurf vom 07.07.1997
Planfassung vom 03.11.1997

2.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

211 Zweck und Ziel der Planung

Die Gemeinde Aholming hat mit Datum 17.03.1997, erganzt am
10.06.1997, einen Aufstellungsbeschluf? fur einen qualifizierten
Bebauungsplan nérdlich von Aholming gefal3t.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Aholming mit Deckblatt
Nr. & weist dieses Gelande als eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe) aus.

Um die Aussiedelung bestehender Gewerbebetriebe aus dem
Innerortsbereich und eventuell die Neuansiedelung von Gewerbe-
treibenden zu erméglichen, ist es notwendig, geeignete Bauflachen
bereitzustellen.

Eine geordnete bauliche Entwicklung soll Uber einen qualifizierten
Bebauungsplan abgesichert werden.

2.1.2 Planungsgrundlagen

Der Flachennutzungsplan vom 17.01.1985 der Gemeinde Aholming
mit Deckblatt Nr. 5, das parallel zum Bebauungsplan erstellt wird,
weist die zu beplanende Fl&che als eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe)aus.



Bebauungsplan: GEe Aholming
Gemeinde: Aholming
Landkreis: Deggendorf
22 Beschreibung des Plangebietes
2.2.1 Lage
Ortseingang von Aholming.
DEG 29 begrenzt.
liche Grenze.
222 Grundsticke

beer ingenieurbdro fur bauwesen —

BI.Nr. 07

Das geplante Gewerbegebiet ,GEe Aholming"“ liegt am nérdlichen

Im Norden wird es von der ZufahrtsstralRe zur Kiesabbaustatte

FI.Nr. 1350 Gemarkung Aholming und im Osten von der KreisstraRe

Im Westen 6ffnet es sich zur freien Landschaft hin. Hier bilden der
Entwéasserungsgraben sowie ein eingetragenes Biotop die natur-

Im Stden schliellt es an die bestehende Bebauung am Ortsrand an.
Die Entfernung zum Ortskern von Aholming betragt ca. 1,4 km.
Das gesamte zu beplanende Gebiet liegt im eingedeichten Bereich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaRt folgende Grund-

stlcke:

FI.Nr.
FI.Nr.
FI.Nr.
FI.Nr.
FI.Nr.
FI.Nr.
FI.Nr.
FI.Nr.
FI.Nr.
FI.Nr.

1350 TF
1351
1352
911 TF
163/3 TF
809
809/1 TF
809/2
809/3
809/4

Gemarkung Aholming
Gemarkung Aholming
Gemarkung Aholming
Gemarkung Aholming
Gemarkung Aholming
Gemarkung Aholming
Gemarkung Aholming
Gemarkung Aholming
Gemarkung Aholming
Gemarkung Aholming
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 08
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

22,3 Gelande

Bei dem Baugebiet handelt es sich derzeit um eine Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flache.

Das Gelande weist kein nennenswertes Gefélle auf. Die Héhenlagen
bewegen sich zwischen 317.75 m und 318.90 m G.N.N.

Die Bodenverhaltnisse lassen einen tragfahigen Baugrund er-
warten. Keller liegen jedoch im Grundwasserbereich und sind wasser-
undurchlassig auszufUhren.

Um einen Héhenangleich an die DEG 29 zu erreichen und einen
geordneten Erdbau bei der Erstellung der Gebaude sicherzu-
stellen werden die einzelnen Bauparzellen im Rahmen der Er-
schlieBung mit einer ca. 50 cm machtigen Kiesschicht angefulit.
Gelandespringe in Form von Béschungen, Statzmauern u. a. sind
S0 zu gestalten, dal sie mindestens zur Halfte begriunt, bzw. mit
Geholzen eingebunden sind.

Stutzmauern und befestigte Flachen sind mit mindestens 2.0 m
breiten Pflanzflachen zu trennen.

224 Auflagen zum eingedeichten Gebiet

Der zu beplanende Bereich liegt im eingedeichten Gebiet der Isar
(Art. 59 BayWG). Seit den BaumaRnahmen im Zuge der Stitzkraft-
stufe Pielweichs ist der Planbereich als hochwassergeschitztes Ge-
biet gem. Nr. 59.2.2.3 VwVBayWG einzustufen.

Die vorhandenen Schutzanlagen sind so bemessen und ausgebaut,
dafd auch beim Abflul? eines hundertjdhrigen Hochwasserereignisses
keine Gefahrdung mehr zu erwarten ist.

Katastrophenereignisse, die Uber den Schutzgrad des vorhandenen
Ausbaus hinausgehen, sind jedoch nicht auszuschlielRen.

Eine Uberschwemmungshéhe von 321.10 m 0.NN. kann sich ein-
stellen.

Es wird empfohlen, die Schlafrdume Gber der Kote des statistisch
gesehenen hundertjahrigen Hochwasserereignisses einzuplanen.
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Bebauungsplan: GEe Aholming BL.Nr. 09
Gemeinde: Aholming
Landkreis: Deggendorf
Hoéhenangaben:
HW 100 321.10 m 4.NN
Schlafraume (Empfehlung) > 321.60 m 0.NN
OK DEG 29 %) 319.50 m U.NN
Urgelande Tieftstpunkt 317.75 m 0.NN
2.3 Planungserlauterung
2] Bebauungsplan
Durch die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes soll
eine geordnete Entwicklung des Gebietes gewahrleistet sein.
232 Grunordnungsmalinahmen
Bei den Grunordnungsmallnahmen soll vor allem eine ausgepragte
Randeingrunung des Plangebietes durchgefuhrt werden.
Eine Durchgriinung erfolgt entlang der Grundsttcksgrenzen, wodurch
die typischen Gelandefluren ablesbar werden.
Bei den Stellplatzen sind Schattenbaume fur die Autos als Auflocke-
rung der Stellflachen zu pflanzen.
233 ErschlieBung Strallen

Die AullenerschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die DEG 29,
welche nach ca. 1.0 km in die B 8 einmindet.

Drei Parzellen werden direkt Gber die DEG 29 erschlossen.

Die ErschlieBung der restlichen Grundsttcke erfolgt tber die ge-
plante ErschlieRungsstralle. Die Anwandwege, die vor allem der
Erschlieung der rickwartigen landwirtschaftlichen Grundstiicke
dienen werden zur Aufrechterhaltung ihrer Funktion an die ge-
plante ErschlieRungsstralie angebunden.
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 10

Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

2.34 Erschlielung, Wasserwirtschaft

2.3.41 Offene Gewasser
Auf eine Lange von ca. 125 m durchfliel3t der Kihmoosgraben das
Plangebiet (Gewasser lll. Ordnung).
Im Bereich des geplanten Gewerbeparks ist das FlieRgewasser durch
einen ca. 10 m breiten Grungurtel mit Baumanpflanzung von der Be-
bauung getrennt.
Um die Kreuzung mit der ErschlieBungsstrale zu erméglichen, ist der
bestehende Durchlal? DN 1200 um ca. 8.0 m zu verlangern.

2342 Biotop
Im Studwesten der Fl.- Nr. 809/2, Fl.- Nr. 809/3, Fl.- Nr. 809/4, der
Gemarkung Aholming befindet sich eine nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz §6d ausgewiesene Flache.
Diese wird von der geplanten Bebauung durch einen 10 m breiten
Grunstreifen mit Baumanpflanzung getrennt.
Bei der Erschlielung des Plangebietes ist diese Flache unter allen
Umstanden von jeglichen EinfliRen freizuhalten.
Bei Bedarf kann von Fachstellen ein Entwicklungskonzept erarbeitet
werden.

2343 Grundwasser
Zur Erkundung der bestehenden Grundwasserverhaltnisse sind vor
Beginn der ErschlieBungsmalinahme reprasentative Schurfen anzu-
legen.

2344 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink-, Brauch-und Léschwasser ist Uber den An-
schlufd an die éffentliche Wasserversorgung der Gemeinde Aholming
(Wasserversorgung Bayerischer Wald) sichergestelit.

Fur das Plangebiet wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung dies-
bezuglich eine gesonderte Fachplanung erstellt.
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 11
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

2345 Abwasserentsorgung:

2.35

2.3.6

Die Abwasserentsorgung ist Uber das vorhandene Kanalnetz der
Gemeinde gesichert. Das bestehende System ist zu erweitern.
Das Schmutzwasser kann in der mechanisch biologischen
Klaranlage der Gemeinde Moos gereinigt werden.

Ein entsprechender Vertrag zwischen der Gemeinde Aholming und
der Gemeinde Moos regelt dies.

Fr das Plangebiet wird im Rahmen der Erschliefungsplanung far
die Abwasserentsorgung eine gesonderte Fachplanung erstellt.

Stromversorgung:

Die Stromverteilung erfolgt Uber das bestehende und zu erweiternde
Versorgungsnetz der OBAG. Die Leitungstrassen der Versorgung
liegen im Gehweg parallel dem 6ffentlichen Stralennetz.

Eventuell notwendige Leitungen auf Privatflachen sollen durch
Dienstbarkeiten abgesichert werden.

Die Stralenraumbeleuchtung soll durch Mastleuchten mit einer
Leuchtpunkthdéhe von ca. 5.00 m punktuell erfolgen.

Immissionen:

Far den geplanten Gewerbepark wurde ein Larmschutzgutachten
erstellt, welches Bestandteil des Bebauungsplans ist.

Grundlage fur die Orientierungswerte bzgl. des Larmschutzes ist
die DIN 18005, Teil 1.

Die zuldssigen Tag- und Nachtwerte sind den Nutzungsschablonen
der einzelnen Teilungsparzellen zu entnehmen.



16.850 m?

Bebauungsplan: GEe Aholming
Gemeinde: Aholming
Landkreis: Deggendorf
2.4 Flachen - und Dichtedaten
2.4.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
242 Bruttobaugebiet
243 Offentliche Verkehrswege
Best. Kreisstralle
Best. Gemeindestralie
Gepl. Rad- und Gehweg
Gepl. ErschlieBungsstrale
2.4.4 Offentliche Grinflache
Grunstreifen
Best. Biotop
245 Private Grunflache
2.46 Offentliche Wasserflache
Best. FlieRgewasser (Kihmoosgraben)
247 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
Retensionsteich mit Umfeld
248 Nettobauland
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BI.Nr. 12

ca. 79.335m?

ca. 79.335 m?

60 m?

585 m?

1.810 m?
2.700 m?

2.260 m?
4.280 m?

920 m?

1.340 m?

65.380 m?
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 13
Gemeinde: Aholming
Landkreis: Deggendorf
25 Uberschlagig ermittelte Kosten
251 Grunderwerb
2911 Verkehrsflache entfallt
2512 Grunflachen entfallt
2513 Vermessungsleistungen

pauschal 30.000.- DM

30.000.- DM

252 Kosten flr StraRenerschlieRung und Grinflachen
2621 Einbindung der ErschlieBungsstralke

60 m?* x 160.- 9.600.- DM
2522 ErschlieBungsstrale

2700 m* x 140.- 378.000.- DM
25258 Geh - und Radwege

1.810 m? x 100.- 181.000.- DM
2524 Beleuchtung und Verkabelung

32 Stuck x 3.500.- 112.000.- DM
2525 Offentliche Grunflachen, Bepflanzung

2260 m? x 35.- 79.100.- DM

759.700.- DM
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 14
Gemeinde: Aholming
Landkreis: Deggendorf
2568 Kosten fur Versorgung und Entsorgung
2581 Wasserleitungsbau
550 m x 200.- 110.000.- DM
2532 Abwasserkanale
SW 830m x 170.- Vakuumsystem 141.100.- DM
RW 390 m x 500.- Freispiegelsystem 195.000.- DM
HAS - Schachte 14 Stuck x 6.000.- 84.000.- DM
2.8.33 Retensionsteich mit Einbauten
pauschal 40.000.- DM
2534 Stromversorgung
Grundstlcksanschlie 15 Stuck x 7.000.- 105.000.- DM
675.100.- DM
26 Erschliellungskosten
261 Grunderwerb und Vermessung 30.000.- DM
SralRenerschlieBung u. Grunflachen 759.700.- DM
Ver- und Entsorgungsleitungen 675.100.- DM
1.464.800.- DM
262 Unvorhergesehenes und Nebenkosten = 10% 145.000.- DM
gesamt 1.609.800.- DM
Uberschlégige ErschlieBungskosten / m? ca. 24.60 DM
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 15
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

3. Bauliche Festsetzungen

8. Textliche Festsetzungen

3.1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

3.1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GEe) nach §1 Abs. 4 in Verbindung mit §8

auller Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und Spielhallen.
Betriebsleiterwohnungen sind, sofern eine Befreiung nach §31, Abs. 2
BauGB hierfur erteilt wird, nur zulassig unter Beachtung des tech.
Umweltschutzes (grofitmoglicher Abstand zu emmisionsbedeutsamen
Anlagen, Schallschutzfenster,...)

Nicht zuléssig sind:  Lagerplatze als selbststéandige Anlagen oder
offene Lagerplatze mit mehr als 30 % Anteil
an der Betriebsflache.

Schrottplatze und Autoverwertungen



Bebauungsplan:

Gemeinde:
Landkreis:

2.1.1.2

3.1.2

3.1.21

3.1.2.1.1

3.1.21.2

beer ingenieurbiro fUr bauwesen —

GEe Aholming BI.Nr. 16
Aholming
Deggendorf

Maf der baulichen Nutzung §16, Abs. 3, BauNVO

Grundflachenzahl GRZ 0.7

Gestaltung der baulichen Anlage

Hauptgebaude:

Baukorper:

Dach:

offene Bauweise nach §22, Abs. 2, BauNVO
Parzellen 1 - 9 parallel zur Kreisstral’e DEG 29

max. Wandhoéhe bez. auf Urgelande: 7.00 m
max. Firsthéhe bez. auf Urgelénde: 10.50 m

Parzellen 10 - 13 westlich der ErschlieBungsstralie
max. Wandhéhe bez. auf Urgelande: 10.00 m
max. Firsthéhe bez. auf Urgelande: 14.50 m

Ausnahmen sind in betriebsbegrindeten Fallen zu-
lassig, wenn die Fassade durch Versatz, Vor-und
Ruckspringe deutlich gegliedert ist.

Die Wandverkleidung erfolgt als Putz oder Holzschalung.
Bleche sind nicht zulassig.

Ein sichtbar abgesetzter Sockel ist nur bei der Holz-
schalung zul&ssig.

Bei der Verwendung von Putz ist der Sockel im sel-

ben Farbton wie die Fassade auszufihren.

Die Firstrichtung ist stets in Langsrichtung der Ge-
baude zu wahlen.

Es sind Satteldacher, Pultdacher oder Tonnendacher
zugelassen.

Flachd&cher sind unzulassig.
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Bebauungsplan: GEe Aholming BLNr. 17
Gemeinde: Aholming
Landkreis: Deggendorf

Parzellen 1 - 9 parallel zur KreisstralRe DEG 29
max. Dachbreite 16.00 m

Parzellen 10 - 13 westlich der ErschlieBungsstralie
max. Dachbreite 22.00 m

Dachneigung 10° - 23°

Dachdeckung, naturrote Pfannen oder nicht glanzende
Blechdeckungen (Aluminiumblech, Titanzinkblech oder
Kupfer). Spiegelnde Materialien sind unzulassig.

FUr untergeordnete Bauteile bzw. Anbauten sind flach
geneigte Pultdacher oder Glasdacher zulassig.

Bei groReren Gebaudeabmessungen sind die Dach-
flachen entsprechend zu gliedern.

3.1.2.1.3 Farbgebung:

Putzflachen weild bzw. erdfarbene gebrochene Téne
Helle Farbténe oder Holzlasuren fur Verkleidungen von
Fenstern, TUren und Toren.

2.1.2.14 Werbeanlagen:

Werbeanlagen von je max. 3.0 m? sind an 2 Fassaden-
seiten zulassig, freistehend je eine Werbetafel von
max. 1.5 m?. Die SchriftgroRe ist auf 0.40 m begrenzt.
Werbeanlagen, die Uber Dach angebracht sind, oder
den Dachfirst Uberragen, sind unzulassig.
Werbeanlagen, welche in die freie Landschaft hinein-
ragen, sind ebenfalls nicht zulassig.

Wechsellicht oder grelles Licht ist unzulassig.



Bebauungsplan:

Gemeinde:
Landkreis:

3.1.21.5

3.1.3

3.1.3.1

31.3.2

3.1.3.3

beer ingenieurbtro fur bauwesen —

GEe Aholming BI.Nr. 18

Aholming
Deggendorf

Grundstucksgréiie:

Freiflachen:

Gestaltung:

Lagerflachen:

Gelande;

Eine MindestgréfRe der Grundsticke wird nicht fest-
gesetzt.

Fur den ruhenden Verkehr sind auf den Parzellen
Privatparkplatze in genugender Anzahl fur Inhaber,
Beschaftigte und Besucher im Zuge der Gebaude-
planung auszuweisen.

Die im Grunordnungsplan festgesetzten Grunflachen
sind davon freizuhalten.

Mit dem Bauantrag ist ein Stellplatznachweis einzu-
reichen.

Parkflachen bestehen aus wassergebundene Deck-
schichten oder Rasenfugenpflaster.

Verkehrsflachen sind aus Betonverbundpflaster oder
Natursteinpflaster herzustellen.

Im Bereich der Parkflachen ist je 5 Stellplatze ein groR3-
kroniger Laubbaum aus Liste 1 zu pflanzen.

Die Lager-und Abstellflachen sind nach Méglichkeit auf
den von der Erschlie3ungsstral’e abgewandten Grund-
stucksflachen zu errichten.

An den Grundstucksrandern sind bis auf 3.0 m Tiefe
keine Gelandeanderungen zulassig.

Bei Gelandeanderungen sind scharfe Béschungs-
kanten zu vermeiden. Zu jedem Bauantrag sind
Gelandequerschnitte einzureichen, die den urspriing-
lichen und den geplanten Gelandeverlauf mit Angabe
der H6henlage der Geb&ude aufzeigen.

Der Anschluld zur ErschlieBungsstralie ist ebenfalls
darzustellen.
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 19
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

3.1.34 Einfriedungen: Zulassig sind an den der Erschlielungsstralle zuge-

wandten Seiten nur Stabgitterzaune.

An den restlichen Grundsticksgrenzen sind mit
Ausnahme von Kunststoffzaunen alle Arten von
Einfriedungen zul&ssig. ( Keine grellen Farben )

Der Mindestabstand der Zaune zu den Srallenbegrenz-
ungslinien (Fahrbahnrand bzw. Gehwegrand) betragt
2.50 m.

Die max. Zaunhdhe betragt 2.10 m.

Sockel sind unzulassig. Umzaunungen sind durch
heimische Strducher einzugrunen.

3.1.3.5 Jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im Malstab
1. 200 beizulegen.
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 20
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

3.1.4 Duldungspflichten:

3.1.41 Leitungsrechte fiur die Gemeinde:

Notwendige Ver-und Entsorgungsleitungen sind mit einem Leitungs-
recht zu Gunsten der Gemeinde Aholming mit Dienstbarkeiten zu
belasten und abzusichern.

3.1.4.2 Duldungspflicht &ffentlicher Pflanzungen:

Die Bepflanzung der éffentlichen Grunstreifen und der durch Pflanz-
gebot festgesetzten Privatgrinflachen und deren Auswirkungen auf

die Grundsticke sind zu dulden.

Die Pflege dieser Streifen hat der Grundstuckseigentumer bzw. der

Grundstucksangrenzer zu Ubernehmen.

3.1.43 Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung:

Die durch ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen auftretenden Immissionen sind zu
dulden.

3:1:5 Schallschutz;

Fur den Planbereich wurde ein Schallschutzgutachten erstellt, um
durch eine schalltechnische Prognoseberechnung die Auswirkungen
des GEe auf die vorhandene Wohnbebauung zu erfassen.

Die zulassigen Tag- und Nachtwerte sind den Nutzungsschablonen
der einzelnen Teilungsparzellen zu entnehmen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist vom Antragsteller die Einhaltung
der Grenzwerte nachzuweisen.

Sind Uberschreitungen dieser Grenzwerte nicht zu erwarten, so kann
die Genehmigungsbehérde im Einzelfall darauf verzichten.
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 21
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

3.1.6 Gewasser:

2.1.6.1 Niederschlagswasser

3.1.6.1

Das anfallende Wasser aus den Dachflachen und Gebaudering-
drainagen darf nicht in den gemeindlichen Schmutzwasserkanal
eingeleitet werden, sondern ist dem Naturhaushalt wieder zuzu-
fuhren - auf dem Baugrundstick zu versickern.

Offene Gewasser

Auf eine Lange von ca. 125 m durchflie3t der Kihmoosgraben das
Plangebiet (Gewasser lll. Ordnung).

Zur geregelten Ableitung des Niederschlagswassers der éffentlichen
Verkehrsflachen wird im Innenradius der ErschlieBungsstrale bei
Parzelle 6 ein Retensionsteich angelegt, dessen Oberflache

ca. 560 m? betragt. Die Gestaltung des RRB erfolgt in landschafts-
angepaliter Bauweise. (geschwungene Uferlinien, unterschiedliche
B&schungsneigungen)

Die Wasserflache liegt auf einem kommunalen Grundstick und ist der
Offentlichkeit zugénglich.
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Bebauungsplan: GEe Aholming Bi.Nr. 22
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

3.2 Festsetzungen durch Planzeichen (Stadtebaulicher Gestaltungsplan)
3.21 Art der baulichen Nutzung

3.2.31.4 lﬁ

Eingeschranktes Gewerbegebiet nach
§1 Abs. 4 in Verbindung mit §8

auler Abs. 3, Nr.2

BauNVO und Spielhallen

322 Mass der baulichen Nutzung
3.221 GRZ Grundflachenzanhl
WH Wandhéhe
FH Firsthdhe
BAUGEBIET  GEBAUDEHOHE Nutzungsschablone
|
GRUNDFLACHENZAHL

|
BAUWEISE DACHFORM

SCHALLEISTUNGSPEGEL Lw ™~

323 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

2.2.31 o} offene Bauweise

8282 el it Baugrenze

32383 - best. Grundstucksgrenze

3.234 gepl. Grundstlcksgrenze
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Bebauungsplan: GEe Aholming BIL.Nr. 23
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

3.24 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.24.1 StralRenverkehrsflache

3.2.4.2 1 | Radweg/Futweg

3.2.5 Flachen fur Versorgungsanlagen §9, Abs. 1, Nr. 12 und 14 BauGB)
22581 Baugrundstuck fur Versorgungsanlagen

©

3.25.2
Elektroversorgungsanlage

8286 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

3.2.6.1 - - - - - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

3262 — Béschungen

3263 SD Satteldach
PD Pultdach
TD Tonnendach
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 24
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

3.2.7 Lw”™ Tag-/ Nachtwert als Obergrenze fur den zulassigen,

immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel Lw™", gem. DIN 18005.

Vom Antragsteller im Baugenehmigungsverfahren
schalltechnisch nachzuweisen.

Sind Uberschreitungen nicht zu erwarten, so kann
die Genehmigungsbehoérde im Einzelfall darauf
verzichten.

Die Fenster in den Wohn- und Verwaltungsrdumen
mussen mindestens der Schallschutzklasse 3 ent-
sprechen.

3.2.8 Errichtung von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 25
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

4. Griinordnerische Festsetzungen

41

4.1.1

4.1.3

414

4.1.5

4.1.6

Textliche Festsetzungen - Pflanzgebote

Die Bepflanzung der 6ffentlichen Grunflachen ist im Rahmen der
ErschlieBungsmaflnahme &ffentlich durchzufuhren.

Auf den nicht bebauten innerbereichlichen Grundsticksflachen
sollen Baumgruppen mit standortgerechten Sorten aus den Pflanz-
listen 1 und 2 angelegt werden.

Alleeartige StralRenbegleitbdume sind mit grofikronigen, heimischen
standortgerechten Laubb&umen aus Liste 1 zu pflanzen.

Als Abgrenzung gegenuber der freien Landschaft auf den rlck-
wartigen Grundstucksflachen sind Laubbaume aus Liste 1 und 2 zu
pflanzen und mit StrAuchern aus Liste 3 zu unterpflanzen.

Die Grundstickseingrinung auf Privatflachen ist entsprechend des
Parzellierungsvorschlags im stadtebaulichen Gestaltungsplan vom
kunftigen Eigentimer durchzufthren.

Die seitlichen Grundstucksgrenzen sind jeweils in einer Breite

von mindestens 3.00 m je Angrenzer (siehe Plan Festsetzungen) mit
Baumen und Strauchern geman Ziffer 4.1.10 zu bepflanzen.

Pro 5 Stellplatze ist 1 Schattenbaum aus Liste 1 zu pflanzen.

Befestigte Lagerflachen Uber 100 m? sind durch Grunstreifen mit
Baumen und Strauchern zu gliedern.

Geschnittene Hecken sind nicht zul&ssig.
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 26
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

41.7 Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, sind bei allen mit Erd-

arbeiten verbundenen Vorhaben, dazu gehéren auch Pflanzungen
von Baumen und Strauchern, die Leitungstrager zu verstéandigen.
Die Kabeltrassen mussen értlich genau bestimmt und die erforder-
lichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Bezuglich der
Pflanzungen ist auf das von der Forschungsgesellschaft fur StralRen-
und Verkehrswesen herausgegebene ,Merkblatt (ber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® zu achten.

418 Pflanzungen in Sichtdreiecken

B&ume in Sichtdreiecken sind nach den guitigen Verkehrsvor-
schriften aufzuasten. Eine Neuanpflanzung von Einzelbaumen
innerhalb der Sichtdreiecke bedarf im Einzelfall der Zustimmung
des Strallenbauamtes.

Straucher und Bodendecker durfen die Héhe von 0.80 m nicht
Uberschreiten.

419 Pflanzung von Baumen

Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von
1.25 m vom Fahrbahnrand des Geh-und Radweges parallel zur
DEG 29, bzw. geplanter Erschlieungsstralle einzuhalten.



Bebauungsplan: GEe Aholming
Gemeinde: Aholming
Landkreis: Deggendorf

4.1.10 Beispiele fur geeignete Pflanzen

4.1.101

Liste 1

Baume:

Fraxinus Excelsior

Acer Platanoides

Acer Pseudoplatanus

Tilia Cordata

Aesculus Hippocastanum

Quercus Robur

Esche
H.,3xv.m.B.,, StU

Spitzahorn
H.. 3xv.m B, StuU

Bergahorn
H.,3xv.m. B., StU

Winterlinde
H.,3xv.m. B., StU

RoRkastanie
H.,3xv.m. B., StU

Stieleiche
H.,3xv.m. B.,, StU

beer ingenieurbdro fur bauwesen —

BI.Nr. 27

16 - 18 cm

16-18 cm

16 - 18 cm

16 - 18 cm

16 -18 cm

16 -18 cm



Bebauungsplan: GEe
Gemeinde:
Landkreis:
41102 Liste 2
Baume:

Betula Pendula

Carpinus Betulus

Fagus Silvatica

Populus Tremula

Prunus Avium

Sorbus Aucuparia

Prunus Padus

Aholming
Aholming
Deggendorf

beer ingenieurbiro fir bauwesen -

BLNr. 28

Sandbirke
H. oder StB, 3xv. m. B.,
StU 16 - 18 cm

Hainbuche
H., 4x v. m. DB,
StU16-18 cm

Rotbuche
H.3xv.m DB,
StU 16 - 18 cm

Zitterpappel
Hei, 2 x v., 200 - 250 cm h.

Vogelkirsche
H., 3xv.m. B,
StU 16 - 18 cm

Gemeine Eberesche
H. oder StB., 3 x v.,
StU 16 - 18 cm

Traubenkirsche
Str., 2xv., 100 -150 cm h.
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Bebauungsplan:
Gemeinde:
Landkreis:

4.1.10.3

GEe Aholming
Aholming
Deggendorf

Liste 3

Einheimische Straucher

Cornus Mas

Cornus Sanguinea

Corylus Avellana

Crataegus Monogyna

Prunus Spinosa

Salix Caprea

Rhamnus Frangula

Sambucus nigra

ingenieurbiiro flr bauwesen -

BI.Nr. 29

Kornelkirsche
Str., 2xv., 100 -150 cm h.

Roter Hartriegel
Str., 2xv.,, 100 - 150 cm h.

Waldhasel
Str.,2xv.,100-150 cm h.

Eingriffliger WeilRdorn
Sol.,3xv. m. B,
100 - 150 cm h.

Schiehdorn
Sol., 2xv.m. B.,
100 -125cm

Salweide
Hei.,, 2xv., 125-150 cm h.

Faulbaum
Hei., 2 xv., 100 - 125 cm h.

Schwarze Holunder
Str.,2xv.,125-150 cm h.



Bebauungsplan: GEe Aholming
Gemeinde: Aholming
Landkreis: Deggendorf

Gastgeholze:

b eer ingenieurbliro fur bauwesen —

BI.Nr. 30

Verwendung auschlieRlich im inneren Bereich der privaten Flachen.

Amelanchier Canadensis

Syringa Josikaea

Spiraea Arten

Weigelia Arten

Beerenstraucher:

Rosa Spinosissima

Syringa Vulgaris

Kanadische Felsbirne
Sol,2xv.m. B,
200 -250cm h.

Ungarischer Flieder
Sol.,2 xv.,150-175cm h.

Spierstraucher
Str., 2xv., 100-125cm h.

Weigelien
Str., 2xv.,80-100cm h.

Bibernellrose
2xv.,80-100cm h.

Geimeiner Flieder
Str.2x v.,125-150cm h.
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 31
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

4.1.11 Anmerkungen:

4.9 111 Bei Einzelstand auf gentgend weiten Flachen (10 m Breite und

41.

41.

4.1.

4.1.

41.

4.1.

11.2

11.3

11.4

12.1

12.2

mehr), sollen anstelle von Hochstdmmen auch StammbuUsche aus
extra weitem Stand eingesetzt werden.

Betula Pendula, Fagus sylvatica und Populus Tremula sollten
nur leeseitig mit Wind mit mindestens 8 m Abstand zu den Gebé&u-
dekanten gepflanzt werden.

Bei der Bepflanzung sind gegenuber angrenzender landwirtschaft-
lich genutzter Grundsticke die nachbarschitzenden Grenzabstande
einzuhalten.

Bei Bepflanzung mit Gehdlzen aus Liste 3 darf das Verhaltnis von
Gast- zu heimischen Gehdlzen maximal 1 : 4 betragen.

Nicht zulgssige Pflanzenarten

Alle nicht heimischen Koniferen-Arten (z.B. Zypressen, Thujen,
Blaufichten ...)

Alle H&nge-, Kruppel- und buntlaubigen Formen natirlich wachsender
Gehdlze.

Bei der Bepflanzung im offentlichen Bereich ist die Pflanzliste des
Bundesgesundheitsministerium und des bayer. Staatsministeriums
fir Landesentwicklung und Umweltfragen (MABL 1976 S. 574) zu
beachten.

Die im Abschnitt 4.1.9.aufgefUhrten Gattungen und Arten entsprechen
diesen Anforderungen.



b eer ingenieurburo fir bauwesen —

Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 32
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

42 Festsetzungen durch Planzeichen (Grunordnungsplan)

421 Grunflachen und Begrinung

4211 . GroRkroniger Markierungsbaum
4.21.2 . Mittelkroniger Baum

4213 . Kleinkroniger Baum

4214 - Straucher

4215 z Zufahrtsbereich

4216 - zu begrunende Grundsticksflache
4217 - Offentliche Grunflache

4218 - Uberbaubare Grundstucksflache



Bebauungsplan: GEe Aholming
Gemeinde: Aholming
Landkreis: Deggendorf

5. Planliche Hinweise

5.1 — StraRenoberflache, versiegelt
52 I | Gehweg mit Pflasterbelag
53 ; | Geh- und Radweg, versiegelt

54 —C/ best. Grundstucksgrenzen

55 809/3 Flurnummern
N
m
56 k best. Gebaude
— 17—
57 Héhenschichtlinien

2.8 Sichtdreiecke
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BI.Nr. 33
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Bebauungsplan: GEe Ahoiming BI.Nr. 34
Gemeinde: Aholming
Landkreis: Deggendorf
6. Bebauungsplan
6.1 Schnitt durch die ErschlieBungsstralle M 1:200
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 35
Gemeinde: Aholming
Landkreis: Deggendorf
6.3 Gelandeschnitte M 1 : 1000/100
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Bebauungsplan: GEe Aholming BI.Nr. 36
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

7. Verfahren

Auslegung: Der Entwurf des Bebauungsplans GEe Aholming wurde mit der Be-

Satzung:

Anzeige:

grindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 18.11.1997
bis 18.12.1997 im Gebéaude des Rathauses Aholming 6&ffentlich
ausgelegt.

Ort und Zeit der éffentlichen Auslegung wurden am 07.11.1997
ortstiblich bekanntgemacht.

Aholming, den 07.11.1997

!
M ...éxé:.ff‘?é‘f ............................
Herbert Apfelbeck 1. Blrgermeister

Die Gemeinde Aholming hat mit Beschlu? des Gemeinderates vom
24.03.1998 den Bebauungsplan GEe Aholming im Bereich der unter
Punkt 2.2.2 aufgefihrten Grundsticke geman § 10 BauBG und Art. 98
Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

Aholming, den 25.03.1998

Herbert Apfelbeck 1. Blirgermeister

Dem Landratsamt Deggendorf wurde der Bebauungsplan

GEe Aholming im unter Punkt 2.2.2 erlauterten Geltungsbereich
angezeigt.

(Bescheid des LRA Deggendorf vom ........................ | PR )

Deggendorf, den ........................
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Bebauungsplan:

Gemeinde:
Landkreis:

Inkrafttreten:

Planungsablauf:

Planung:

GEe Aholming BI.Nr. 37
Aholming
Deggendorf
o y
Die Gemeinde Aholming hat am /’b 09‘//9/07 die Anzeige

des Bebauungsplans GEe Aholming im unter Punkt 2.2.2
erlauterten Geltungsbereich in der Planfassung vom
......................... nach § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Herbert Apfelbeck 1. Blrgermeister

Vorentwurfsfassung: Deggendorf, 16.09.1996
1. Entwurfsfassung: Deggendorf, 09.06.1997
2. Entwurfsfassung: Deggendorf, 07.07.1997
Planfassung: Deggendorf, 03.11.1997

b e e r ingenieurblro fUr bauwesen
kobelsberg 1
94469 deggendorf

tel.: 0991/284732
fax: 0991/284733

hans beer dipl.- ing. (fh)



