BEBAUUNGSPLAN TABERTSHAUSEN - WEST

T
A

W\

GEMEINDE : Aholming
LANDKREIS : Deggendorf
REGIERUNGSBEZIRK: Niederbayern
2
DATUM : 20.02.1991
06.04.1992
28.09.1992

T —g
®

Planung:

ARCHITERTMORBURDO
A. Jahrstorfer F[ A. Leipold
Dipl. Ing. (FH) rchitekt/

Dipl. Ing. (FH) /| KVX?

Stadtplatz 25, é353;05 erhofen, Tel.: 09932 / 741
Seidelweg 20, 8357/ Wallersdorf, Tel.: 09933 / 719
Bearbeitung: Leipold / Hopfinger

N\ /if A




L

B-PLAN TABERTSHAUSEN WEST, AHOLMiNG, LKRS. DEG Seite -2-
- I NHALT
J L. Planliche Lageiibersicht
2. Begriindung zum Bebauungsplan R

3 Begriindung zum Griinordnungsplan

W e\

4. Festsetzungen durch Text zum Bebauungsplan
D
i 5 Festsetzungen durch Text zum Griinordnungsplan
_

6. Festsetzungen durch Planzeichen

4

P

7 Planzeichenerkldrung
" 8. Berechnungen

9 . Bebauungsplan und Griinordnungsplan

10. Verfahren

11. Hinweise zu Ortsbild und Gestaltung




L]

®

B-PLAN TABERTSHAUSEN WEST,

Planliche Lageiibersicht

Ausschnitt aus Landkarte M

Moosham

Aufhsn.

Hngclslcu:l dia

lersd|
Gun&&er .
] eichshin.

D:clelskchn
et

AHOLMING, LKRS.

i\ Bigen Hhibs

Kw,,-,

v?:.- g3t
et Welhell

H ur!mun ice
(Harimanitz)

A1, Oswald

edkch
diax

lshu

Neuschéna

S:{\Enu 3 e

EAN

Pe
5 mmﬂfn
g \Bmerbu

{Neufrau K

polding

\ 7\ [] schnbg.
—ﬁ(" auv ﬂ.<“ / fo =
p vchbach
ich \ i "'
Dorfe ,i
é s‘:h wdog
ngdf’ eldenste’

4

a0 /
St. Wolfgnn, 7., Vatd

&y, rmburg

L Reicher

wping ;'}ind:n - A"D (l‘

z/ﬁ
afszJ Gri

=i
oo R '»" A ]

Vilst

Hohen- a3 } Margurelhen \

Walbdrgsk
T, Neumar| -

Y de’r}o
¢ % 7/
A

O slermié\hinp
Trimr}e(ka P

hu/ 59’ : | ; —=

.-.v réd
aufc
il A

b s 7
‘*‘\"‘E&ﬁurp!hn 4’% fiic

yhn.

Ning/” JIF "i..".\

:rsbg

c M'Meﬂmuch

Vacklal

WA=

,& T;' )

Igg:rdn g\t
I3 )

her bq,. Ori Lq{:‘b"&ii
Qsreadarting

piskstn. |
\- mGn;{cL

markt

A

—

u
—
ju




s

B-PLAN TABERTSHAUSEN WEST, AHOLMING, LKRS. DEG

Lageplan des Baugebietes M

Seite

N

5
e

4
1
!

RAUCHSCHWAIG

2992

5o

2955--
IR

23986

o e




| I

B-PLAN

TABERTSHAUSEN WEST, AHOLMING, LKRS. DEG Seite -5-

1. 3 Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan

@eWblaH Nt/ aen. wit Qetdheid Ay ﬂe‘? 7. Noth

i

MY 4990, GE: Wo- Y624 /104,

BN N e\ - A W] ~'§;);W*?iﬁs

DECKBLATTNR . 1
vom 25.09. 1989

N




B-PLAN TABERTSHAUSEN WEST, AHOLMiNG, LXRS. DEG Seite -6-

Begriindung zum Bebauungsplan

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Aufstellungsbeschluf:

Der Gemeinderat der Gemeinde Aholming hat am 01.10.1990
die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes im
Sinne von § 30 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) be-
schlossen.

Der Geltungsbereich umfaft die Grundstiicke mit den
Flurnummern 2280 (Teilfldche), 2967, 2967/1, 2968, 2969.

Beschreibung des Baugebietes

Lage im Ortszusammenhang

Das Baugebiet liegt zwischen den beiden Ortsteilen
Rauchschwaig und Tabertshausen, unmittelbar westlich

der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Staatsstrafe 2124.

Es grenzt an:

im Norden F1l.Nr.: 2970, 2971

im Siiden Fl.Nr.: 2299, 2300, 2301, 2299/1

im Osten Fl.Nr.: 1199 (Staatsstrafe 2124)

im Westen F1l.Nr.: 2306, 2307, 2964, 2965, 2966

Das Baugebiet ist im genehmigten Fladchennutzungsplan der
Gemeinde Aholming enthalten und als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit die
nachstehenden Grundstiicke:

FlurNr.: Vorhanden:
2967 6.668 m? Feld
2967/1 ca. 1.050 m?2 Feldweg
2968 21.087 m2 Feld
2969 ca. 300 m?2 Ortsstrafe
2280 Teilflache ca. 540 m2 Ortsstrafe
Summe ca 29.645 m? (Bruttobauflédche)
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Gelande

Das ausgewiesene Baugebiet ist ein weitestgehend flaches
Geléande.

Die HShenlage des vorhandenen Geldndes bewegt sich von
321,600 m NN bis 322,730 m NN (siehe Planeintrag)..

Der Untergrund besteht aus kiesigem Material.

Die Keller liegen teilweise im Grundwasserbereich und
sind wasserundurchldssig auszufiihren.

Auflagen zum eingedeichten Gebiet

Das Planungsgebiet liegt im eingedeichten Gebiet der Isar
(Art. 59 BayWG). Das eingedeichte Gebiet ist ein bedingt
hochwassergeschiitztes Gebiet (Nr. 59.2.2.2 VwVBayWG). Die
Hochwasserschutzanlagen sind nur den landwirtschaftlichen
Bediirfnissen entsprechend bemessen. Der nach den allgemeinen
Sicherheitsregeln notwendige Schutz des Wohngebietes
&maﬁgebliches Hochwasser = HQ100) ist nicht vorhanden. Ein
Uberrinnen oder auch der Bruch der Deiche ist bei grdferen
Hochwassern m&glich. Eine Uberschwemmungsh&he von

324,60 m NN und hSher kann sich einstellen.

In bedingt hochwassergeschiitzten Gebieten ist eine Bebauung
nur in besonders begriindeten Ausnahmefdllen unter
entsprechenden Bedingungen und Auflagen mdglich. So ist z.B.
zu beachten, daf Gebdude und Strafen hdher als das
umliegende Geldnde zu legen sind und daf die Strafen zum
hochwasserfreien Geldnde hin ansteigen miissen (Fluchtwege).
Die Ausnahme ist unserer Ansicht nach begriindet durch die
zentrale Lage im Anschluf an die bestehende Bebauung und
wegen der moglichen Reduzierung des Gefdhrdungspotentials
durch Anordnung eventueller Schlafriume i{iber der Kote von
HW100.

Das Grundwasser steigt bei anhaltenden Hochwassern OSrtlich
unterschiedlich bis Geldndeoberkante an und tritt teilweise
als Qualmwasser aus.

Bei Uberlastung des Binnenentwdsserungssystems ist eine
Uberflutung des Binnenlandes, insbesondere niedrig liegender
Flachen, nicht ausgeschlossen.

Die Bauwerke und deren Einrichtungen sind der
Uberschwemmungsgefahr anzupassen. Die
Erdgeschoffufbodenoberkante der Gebdude (EFOK) sollte
deshalb bei zweigeschossiger Bauweise (Schlafrdume nur im
Obergeschof) mindestens auf 322,35 m NN, nach Mdglichkeit
jedoch héher liegen.
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Wir empfehlen, entweder keine Keller zu errichten oder die
auPenliegenden Kellereingdnge oder Lichtschdchte bis auf die
EFOK hochzuziehen. Die Keller sollten Wasserdicht erstellt
werden.

Hochwertige, nicht transportable Betriebseinrichtungen
sollten bis auf 325,10 m NN gegen Hochwasser geschiitzt
werden.

Zur Vermeidung von verstdrktem Drdngewasseranfall sind die
verbleibenden Baugruben mit dem anstehenden Material wieder
zu verfiillen. Stark durchldssiges Material (Kies, Sand 0.4.)
sollte dazu nicht verwendet werden.

Die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (z.B. Heizdl) hat
entsprechend der Anlagen- und Fachbetriebsverordnung

- VAwWSF - zu erfolgen. Die entsprechenden Lagerrdume sind
bis auf 325,10 m NN gegen Hochwasser zu schiitzen. Bei
unterirdischer Lagerung sind die Behdlter auf vollen
Auftrieb zu bemessen. Ein gepriifter Nachweis dariiber sollte
mit dem Bauantrag dem Landratsamt vorgelegt werden.

Planungserlauterung
Bebauungskonzept

Aufgrund der regen Nachfrage an Baugrundstiicken erstellt
die Gemeinde Aholming fiir v.g. Grundstiicke einen
Bebauungsplan. Der Bebauungsplan soll innerhalb seines
Geltungsbereiches eine geordnete bauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes, sowie eine wirtschaftliche und
sinnvolle Erschliefung der Baugrundstiicke sicherstellen.
Er soll weiterhin die Grundlage fiir die erforderlichen
Erschliefungsmafnahmen bilden und die 6ffentlichen
Verkehrsfldchen vorbereiten.

Um der im Umfeld vorhandenen l&ndlichen Siedlungs-
struktur Rechnung zu tragen, wurde hier eine offene
Bauweise gewdhlt.

Zwischen der Staatsstrafe und dem neuen Baugebiet wird
aus Schallschutzgriinden ein bepflanzter Erdwall ange-
legt.

Im Baugebiet sind 27 Parzellen fiir Einzelhduser

geplant, das Wohngebiet soll im wesentlichen einen
kleinmafstédblichen Charakter erhalten.

Bei der Grundstiicksaufteilung wurde auf eine glinstige
Ausrichtung nach Siiden oder Siid-Westen geachtet.
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Verkehrsanbindung

Das Baugebiet wird von der Staatsstrafe 2124 im
ndérdlichen Teil liber die bestehende Gemeindestrafe
(F1.Nr.: 2969) und im silidlichen Teil iiber den vor-
handenen Feldweg (F1.Nr.: 2967/1) erschlossen.

Die Staatsstrafe fiihrt 6stlich am geplanten Baugebiet
vorbei. Sichtdreiecke an den Einmiindungen sind nicht
erforderlich, da es sich um einen Innerortsbereich
handelt.

Das Verkehrsaufkommen der Staatsstrafe setzt sich laut
Verkehrszdhlung Stand 1985 wie folgt zusammen:

DTV 1985 1.473 PRKW
191 LKW Anteil = 11,5 %
gesamt 1.664 KFzZ/24 Std.
DTV 2000 gesamt 1.964 KFzZ/24 std.
Tag 117,8 KFz/Std.
Nacht 15,7 KFZ/std.
LKW-Anteil 11,5 %

Nennwerte: PKW = 100 km/h, LKW = 80 km/h, Abstand 25 m

- Korrektur filir unterschiedliche Geschwindigkeiten:
DLV Tag = - 4 db bei 50 km/h
DLV Nacht - 4 db bei 50 km/h

- Korrektur fiir verschiedene Abstidnde und Hbhen-
unterschiede:
DLS = 1,2 db bei einem Abstand von 20 m und
Ho6hendifferenz 3 m.

Ergebnis:
Normwert (25 m) Lm (Tag)= 60,9 db/Lm (Nacht)= 52,1 db
Beurteilungspegel

Lr (Tag)= 59 db/Lr (Nacht)= 50 db
Gebietstyp nach BauNVO: Allgemeines Wohngebiet (WA)
Immissionswerte Tag 55 db / Nacht 45 db
Ohne Schallschutzmafnahmen sind die Immissionswerte
bei Tag um 4 db und bei Nacht um 5 db iiberschritten.

Es ist beabsichtigt entlang der Staatsstrafe 2124
einen 2,40 m hohen Larmschutzwall anzulegen.
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Schallschirmberechnung fiir Linienschallquelle nach
DIN 18005:

1l

Effektive Hohe hs 0,8 m
Gesamthdhe H = 2,4 m
Mindestldnge des Schallschirms pro Seite = 21,2 m

Ergebnis:
Schallddmpfung LZ = 5,9 db.

Durch die Anordnung des 2,40 m hohen Ldrmschutzwalls
sind bei der Bebauung der Parzellen 7, 8, 10, 13 nur die
Ergeschofrdume geschiitzt. Dementsprechend sind hier
folgende planerische und bauliche Mafnahmen
erforderlich:

aj

In den Aufenthaltsrdumen der Obergeschosse sind auf
der strafenzugewandten Seite Schallschutzfenster der
Klasse 2 nach VDI 2719 einzubauen.

Schlaf- und Kinderzimmer sollen auf die vom Verkehrs-
weg abgewandten Seite verlegt werden.




|

e —_ [ IS

2.

3

B-PLAN TABERTSHAUSEN WEST, AHOLMiNG, LKRS. DEG Seite -11-

3

Innere Verkehrserschliefung

Die innere Erschliefung iibernimmt eine Anliegerstrafe,
die sich in der Mitte des Baugebietes platzartig
erweitert. Zusdtzlich iibernehmen zwei Wohnhéfe die
Erschliefung der in der Tiefe des Baugebietes gelegenen
Grundstiicke. An den Knotenpunkten der Erschliefungs-
straBen sind Mafnahmen zur Verkehrsberuhigung
vorgesehen. Dies soll hauptsdchlich durch Belagswechsel
in der Fahrbahn geschehen.

Gemeinbedarfsfladachen

Etwa zentral in der Mitte des neuen Baugebietes ist die
Anlage einer platzartigen Erweiterung des 6ffentlichen
Raumes geplant. In Verbindung mit der Herstellung eines
Kinderspielplatzes soll hier eine Art Kommunikations-
zentrum fiir die kiinftigen Bewohner entstehen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Wasserversorgung
"Bayerischer Wald".

Die L&schwasserversorgung mit 800 1/min ist gewdhrleistet.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde plant eine zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage mit Anschluf3 des Schmutzwasserkanales an die
Kldranlage Moos.

Fiir die BA 01 und 02 der Abwasseranlage Aholming liegt
die Genehmigung zum vorzeitigen Baubeginn vor. Beide
Bauabschnitte werden im Mai 1992 begonnen und nach
derzeitigen Stand 1994 betriebsbereit sein. Bis zur
Bezugsfertigkeit der Wohngebdude muf der Anschluf an die
O6ffentliche Abwasseranlage m6glich sein.

Miillbeseitigung

Die Miillabfuhr ist zentral geregelt und wird durch den
Zweckverband bzw. Landkreis Deggendorf durchgefiihrt.

Energieversorgung

Die elektrische Versorgung des Neubaugebietes wird aus
einer neuen Trafostation mit einer 20-KV-Zuleitung
erfolgen.

Die Trafostation mit einer Lange von 4,20 m, Breite von
2,70 m und einer Traufhdéhe von 2,80 m ist mit einem
Satteldach gemdp der geplanten Wohnbebauung auszufiihren.
Der vorgeschlagene Standort der Trafostation ist im
Bebauungsplan beriicksichtigt. Der Fldchenbedarf
(Gebdudeflache und Umgrlff) ist von der OBAG der Gemeinde
mltzutellen
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Die Anschliisse der einzelnen Wohngebdude erfolgt mittels
Erdkabel. Bei der Errichtung der Gebdude sind
Kabeleinfiihrungen vorzusehen. Auskunft iiber Anordnung
und Grdfe der Einfiihrungen erteilt die Bezirksstelle
Plattling, Steinfeldstraffe 112. Die Bauwilligen sind
entsprechend zu informieren.

Damit sich nach M6glichkeit die Kabelverlegungsarbeiten
mit dem Bau der Erschliefungsstrafe koordinieren lassen,
ist rechtzeitig, d.h. ca 3 Monate vor Baubeginn, die
Bezirksleitung Deggendorf, Wiesenstrafe 8, zu ver-
stdndigen. Strafen stellen die Voraussetzung fiir Kabel-
verlegung dar. Werden Gebdude vorzeitig errichtet, 1l&pt
sich nur ein provisorischer Stromanschluf erstellen. Die
Mehrkosten einer nachtrdgliche Anderung sind vom
Veranlasser zu iibernehmen.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone
von je 2,50 m beiderseits von Erdkabel einzuhalten. L&ft
sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im
Einvernehmen mit der OBAG geeignete Schutzmafnahmen
durchzufiihren.

Pflanzungen von Strduchern im Bereich der Erdkabel sind
nach M&glichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherung
ist eine Verstdndigung erforderlich, damit die
Strducherart sowie die Pflanztiefe und das Wurzel-
verhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungs-
leitung iiberprift werden kann.

Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, daf3 bei der Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&chen
gelegentlich Emissionen auftreten (z.B. bei der Aus-
bringung von wirtschaftseigenem Diinger, Pflanzenschutz-
mafnahmen etc.). Diese miissen von den kiinftigen
Bewohnern des Baugebietes hingenommen werden.

Bodendenkmédler

Aus dem Baugebiet Tabertshausen West sind keine
Bodendenkmdler bekannt. Da jedoch nicht ausgeschlossen
werden kann, daf sich hier oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmdler in der
Erde befinden, sind Bautrdger und die ausfiihrenden
Firmen ausdriicklich auf die entsprechenden Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes, ndmlich bei Erdarbeiten zu
Tage kommende Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde
umgehend dem Landratsamt oder dem Bayrischen Landesamt
fiir Denkmalpflege, Archdologische Aufenstelle Landshut
zu melden, hinzuweisen.
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Begriindung zum Griinordnungsplan

Grinordnung entlang der Erschliefungsstrafen

Die Bepflanzung im neuen Baugebiet wird mit heimischen
Baumen und Strduchern durchgefiihrt. Strafenbegleitendes

Grin wird zur Gliederung und Beschattung des Strafenraums

mit grofkronigen Bdumen ( Acer pseudoplatanus, Quercus
Robur, Tilia Cordata) ausgefiihrt.

Offentliche Flichen

Im Mittelpunkt des Baugebietes ist die Anlage einer
groferen Griinfldche vorgesehen. Diese Fliche soll, mit
entsprechender Gestaltung versehen, als Kommunikations-
platz fir die zukiinftigen Bewohner dienen. Vorgesehen
ist hier die Aufstellung von Spielgeriten fiir
Kleinkinder und die Herstellung eines Platzes mit
Sitzgelegenheit. Die Bepflanzung soll den Charakter des
Platzes entsprechend unterstiitzen.

Ladrmschutzwall

Der geplante Ldrmschutzwall zur Abschirmung des neuen
Baugebietes gegen die vorhandene Staatsstrafe im Osten
wird ebenfalls mit heimischen Biumen und Striuchern
versehen.

Einzelne Fldchen auf der Westseite des Walls ( Grofe
ca 50 bis 100 m2? ) kdnnen als Sukzessionsflidchen auf
Rohboden von einer Bepflanzung freigehalten werden.

Ortsrandbegriinung

In ndchster Zeit wird das Baugebiet nach Siiden (siidlich der
Erschliefungsstrafe) mit einer weiteren Baureihe zur freien

Landschaft abgegrenzt. Bei dieser Bebauung sind die
Eingriinungsmafnahmen durchzufiihren. Desweiteren ist beim
Anlegen der Hausgdrten (nach Siiden) mit Obstbiumen eine
gewisse Abschirmung und Durchgriinung gegeben.

Nach Westen ist eine durchgehende Strauchpflanzung auf den

privaten Grundstiicken 1, 27, 19, 18 vorgesehen und
festgesetzt und bildet mit den grofkronigen Biumen beim
Strafenbegleitgriin eine Ortsrandeingriinung. Ein
Pflanzstreifen direkt an den landwirtschaftlichen
Grundstiicken wiirde von den Landwirten nicht begriift und

weiters liegen diese Fl&chen nicht im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes.




B-PLAN TABERTSHAUSEN WEST, AHOLMiNG, LKRS. DEG Seite -14-

Privater Bereich

Im privaten Griin ist darauf zu achten, daf besonders
entlang der Grundstiicksgrenzen iliberwiegend Bdume und
Strducher gemdf Pflanzliste 5. 1 gepflanzt werden.

Auf Zuchtformen, z.B. Hédngeweiden, Héngebirken,
Blaufichten oder Blautannen ist dabei zu verzichten. Zur
Sicherstellung einer ausreichenden Begriinung sind
mindestens 2/3 des Grundstiicksumgriffes zu bepflanzen.

Kinderspielplatz

Es werden keine lirmintensiven Spielgerdte aufgestellt.
Der Platz soll mehr als Kommunikationsfldche dienen.
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Tha 4. Festsetzungen durch Text zum Bebauungsplan

i 4, 1 Art und MaB der baulichen Nutzung

4, 1. 1 Art der baulichen Nutzung
(§9, Abs. 1, Nr. 1-26 BBauG und §§ 1-11 BaulNVO)

- Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 1, 2, 3
_ BauNVO.
- 4, 1. 2 MaP der baulichen Nutzung

(§9, Abs. 1, Nr. 1-26 BBauG und § 16 BaulNVO)

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere
Werte ergeben, gelten:

Bei I + D als H6chstgrenze EG + DG
- GRZ = 0,4 GFz = 0,8
_ Bei II als HSchstgrenze EG + 1 Vollgeschof
GRZ = 0,4 GFz = 0,8

- Bei Ausfithrung EG + DG treten die
Festsetzungen wie I + D in Kraft.

4, 1. 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
( §9, Abs. 1, Nr. 2 BBauG und §§ 22 und 23 BaulNVO)

Es gilt die offene Bauweise.
o Die im Plan eingetragenen Baulinien und Baugrenzen sind

zu beachten.
- 4. 1. 4 Mindestgrdfe der Baugrundstiicke
Mindestgrdpe = 550 m2.
4, 1. 5 Firstrichtung

: Parallel zum Mittelstrich der Zeichnung (siehe Plan-
= zeichenerkldrung 6. 3) und parallel zur langeren
Gebiudekante. Abweichungen sind ausnahmsweise im Einzelfall
] und wenn stddtebaulich vertretbar zuldssig.
4. 2 Festsetzungen nach Art. 91 BayBO
(AuPBere Gestaltung der baulichen Anlage)
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1

Hauptgebdude

Die Gebidude sind rechteckig zu planen. Bei Haupt-
gebduden darf die Breite zur Lange des Baukdrpers ein
Verhdltnis von 1 : 1,2 nicht unterschreiten. Als L&dnge
bzw. Breite gilt die Entfernung der Aufenseiten der
Aufenwdnde am geschlossenen BaukOrper.

Die Hiuser des gesamten Neubaugebietes sind als
gestalterische Einheit auszubilden. Durch entsprechende
Anordnung von Eingdngen, Balkonen und anderen
Architekturelementen ist der Eindruck der Wiederholung
von zwei bzw. mehreren Gebduden zu vermeiden.

Dachform

Es sind nur Satteldidcher zuldssig. Dies betrifft auch
die Nebengebdude.

Dachneigung

Bei I + D zuldssige Dachneigung 28° - 35°.
Bei II zuldssige Dachneigung 24° - 33°.
Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nicht zulédssig.

Dachdeckung

Dachziegel in rot, Dachpfannen rot engobiert, Falzdeckung.
Dachgauben

Bei I + D ab 30° Dachneigung zuldssig als stehende
Giebelgaube bis 2,0 m? Fensterfldche pro Gaube; stehendes
Fensterformat; Anzahl max. 2 Stiick pro Hauptdachflache;
First unter Hauptfirst zuriickbleibend und mindestens 4 m vom
Ortgang entfernt.

Kniestock

Bei I + D max 1,20 m ab OK - Rohdecke bis OK - Fufpfette;
bei umlafender, aufenseitiger Holzverkleidung des DG

max 1,40 m.

Bei II unzuléassig.

Ortgang, Traufe

Ortgang: Dachiiberstand von 0,30 m - 1,00 m,

bei Balkon max. 1,50 m.
Traufe : Dachiiberstand von 0,30 m - 1,00 m.
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Sockel

Sockelhthe max. 0,50 m iiber Gelande bzw. 0,75 m iber
StraPenoberkante. Der Sockel ist iibergangslos mit der
aufgehenden Wand auszufiihren.

Sockelriickspriinge, eventuell in Verbindung mit starker
Farbabsetzung sind zu vermeiden.

Fenster

Ausfilhrung als stehendes Format, Sprofenteilung ist
erwilinscht.

Fassade

Die Gebdude sind als Mauerwerksbau oder in Holz-
konstruktion auszufiihren. Putze sind als Rieselputz oder
Scheibenputz o.d. auszufiihren. Sogenannte Zierputze sind
unzulédssig. Verkleidungen sind nur in Holz zuldssig.
Grobschlachtige Schalung ist zu vermeiden.

Farbgebung bei Putz: Weiff bzw. erdfarbene gebrochene
Tdne.

Farbgebung bei Holz: Helle Holzlasuren oder Holz unbe-
handelt, grau oder grau-blau Tdne,
leichte Griintdne.

Fenster,Tiiren,Tore: Helle Lasuren oder Farbtdne.

Dunkelbraune Farbtdne sind generell zu vermeiden.

Wandhdhe
Bei I + D nicht iiber 4,70 m;
Bei II nicht tber 6,20 m.
Anbauten

Erker nur rechtwinkelig an einer Geb&dudeseite.
Wintergdrten, Vorddcher, Terrasseniiberdachungen,
Pergolen etc. sind auch auferhalb der Baugrenzen
zuldssig.

Nebengebdude und Garagen

Eine grunds&dtzliche stddtebauliche Uberlegung ist die
Garagenbauten und Nebengebdude bei der Strafenraum-
bildung einzubeziehen. Aus diesem Grund ist eine
separate Gebdudestellung und nicht eine Kombination mit
dem Hauptgebdude anzustreben. Garagen und Nebengebdude
sind in Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung und
Materialwahl dem Hauptgebdude anzupassen.
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- Abgeschleppte Dachformen sind unzuldssig mit Ausnahme bei
einer Einzelgarage und wenn gestalterisch vertretbar.

| Angepultete Dacher sind zuldssig, hier ist jedoch die

gleiche Dachneigung wie beim Hauptdach zu verwenden.

Bei Grenzbebauung sind die Garagen jeweils zweier Nachbarn

zusammenzubauen und mit einem gemeinsamen Dach zu ‘

versehen. Bei den zu genehmigenden Baupldnen ist die

= bereits geplante oder vorhandene Nachbargrenzgarage
darzustellen.
- 4. 3. 1 TraufhShe der Nebengebdude und Garagen

= Max. TraufhShe 2,75 m. Dachiiberstinde an Traufe und
Ortgang sind symmetrisch auszufiihren. Der Dachiiberstand
bei einseitiger Grenzbebauung ist vom Nachbarn zu
dulden. Die Regenentwdsserung muf jedoch auf das zur
Garage gehdrende Grundstiick erfolgen.

4. 3. 2 Stauraum vor Garagen

- Zwischen Gartentor oder Garagentor und &Sffentlicher
Verkehrsfldche ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m
o freizuhalten.

4. 3. 3 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Schuppen, Holzlegen, Pergolen und &hnliche Nebengebdude

- sind profilgleich mit den Garagen zu kombinieren. Im
Einzelfall kdnnen die Nebenanlagen auch auferhalb der
Baugrenzen errichtet werden.

4. 3. 4 ZKellergaragen

Kellergaragen oder Abfahrtsrampen zu Kellern sind
unzuldssig.

4., 4 Einfriedungen
4. 4. 1 sStrafenseitige Begrenzung

- zum Offentlichen Strafenraum ist nur senkrechter
Holzlatten- oder Hanichelzaun, naturbelassen oder hell
bis hellbraun lasiert, zuldssig. Die Zaunfelder sind
durchlaufend vor den Zaunpfosten strafenseitig
anzubringen (Pfosten ca 10 cm niedriger als Zaunober-
kante). Die ZaunhShe ab OK-Strafe gemessen darf 1,00 m
nicht iiberschreiten. Zaunsockel sind mit einer maximalen
~ HoShe von 15 cm zuldssig.

Pfeiler fiir Gartentiliren und Tore k&nnen gemauert und

verputzt sein. Zierputze sind jedoch zu vermeiden.
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Straflenbegleitende Einfriedungen

Bei Parzellen, bei denen die strafenbegleitenden
Einfriedungen um das im Plan vermerkte Maf von der
Grundstilicksgrenze zuriickgesetzt sind, verbleibt der
Grundstlicksstreifen zwischen Grenze und Einfriedung im
Eigentum des jeweiligen Grundstiickseigners und ist von
diesem auch zu unterhalten.

Seitliche und riickwdrtige Grundstiickseinfriedungen

Hier sind auch Maschendrahtzdune mit natiirlicher
Hinterpflanzung zul&dssig ( Maschenweite 50/50 mm ). Die
maximale HOhe ist mit 1,20 m iUber Geldnde festgesetzt.
Zaunsockel sind nicht zul&ssig.

Mauern sind hier nicht erlaubt, mit Ausnahme von
Terrassensichtschutzwdnden oder dhnlichem.

Geladnde

Stiitzmauern sind unzuldssig. Geldndednderungen von mehr
als 30 cm HOhenunterschied zur festgesetzten Strafenhdhe
sind nicht zuldssig.

Entstehende HOhenunterschiede an der Straffenfassade zum
Strafenniveau kdnnen bis max. 30 cm iiber Strafen-
oberkante ausgeglichen werden. Dabei sind B&schungs-
kanten zu vermeiden.

Bauberatung

Die Gemeinde wird den kiinftigen Bauherrn eine Bauberatung
durch das Architekturbiiro Jahrstorfer und Leipold
vorschlagen und anbieten.

SchallschutzmafBnahmen

Bei den Parzellen 7, 8, 10, 12, 13 sind folgende
planerische und bauliche Mafmahmen erforderlich:

in den Aufenthaltsrdumen der Obergeschofe sind auf der
strafBenzugewandten Seite Schallschutzfenster der Klasse 2
nach VDI 2719 einzubauen.

Schlaf- und Kinderzimmer miissen (Pflichtfestsetzung) auf die
vom Verkehrsweg abgewandten Seite verlegt werden.

Bei Parzelle 7 sind bei nicht Vorhandensein der
Uberstandslidnge von 21,00 m des Lirmschutzwalles auf der
Nord- und Ostseite nur untergeordnete R&ume (Bad, WC,
Abstellraum usw.) vorzusehen.
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Bei den Parzellen 1 - 5 ist zu beachten:

ndrdlich der Parzellen 1 - 5 schliefit ein Sportplatz an,
der auf Veranstaltungen kleineren Umfangs eingeschrankt
wird (kein geregelter Spielbetrieb mit Sportvereinen, ca.

10 Fufb.freundschaftssp. pro Jahr, kein Zuschaueraufkommen).

Nutzungszeiten: _
Sonn- u. Feiertage 9.00 - 13.00 und 15.00 - 20.00 Uhr
Werktage 8.00 - 20.00 Uhr

Die Nutzung als Bolzplatz, auch fiir die kiinftigen Bewohner
des Baugebietes, wird von dieser Einschrédnkung nicht
betroffen.

Der Fahrzeugldrm fiir Besucher und Parkplatz Schiitzenhaus
wird abgeschirmt durch einen 2,00 m hohen LA&rmschutzzaun.
Der Ladrmschutzzaun ist mittig des Griinstreifens anzuordnen
und durch Bepflanzung einzubinden. Die Freifldchen und
Terrassen nach Siliden sind durch die Geb&dudestellung
geschiitzt. Aufgrund der noch zu erwartenden Liarm-
iiberschreitung sind im EG und DG Schallschutzfenster der
Klasse 2 erforderlich.

Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt. Von der Gemeinde werden jedoch
noch Uberpriifungen durchgefiihrt.

Umweltfreundliche Technologien

Regenwassernutzung:
Regenwassernutzung erwiinscht, jedoch nur im Einklang mit der
gemeindlichen Wassersatzung.

Brauchwassererwdrmung:

Brauchwassererwdrmung mit Solarenergie als
dachfl&dchenbilindige Anlage zul&dssig. Die Anlage muf im
Eingabeplan dargestellt sein.

Wert- und Abfallstoffe:
Die getrennte Erfassung von Wert- und Abfallstoffen ist
anzuregen.

Hochwasserschutz

Die Hohenlage des vorhandenen Geldndes bewegt sich von
321,600 m NN bis 322,730 m NN (siehe Planeintrag).

Das Planungsgebiet liegt im eingedeichten Gebiet und ist nur
bedingt hochwassergeschiitzt. Daran &ndert auch der Bau der
Stitzkraftstufe Pielweichs vorerst nichts.

Die Bauwerke und deren Einrichtungen miissen der Uber-
schwemmungsgefahr angepafit werden. Die Hochwasserkote HW100
liegt bei 324,600 m NN. Die FuPBbodenoberkante der
Schlafrdume muf3 mindestens auf H6he 325,100 m NN liegen.
Anmerkung:

Demnach konnen keine Schlafrdume im Erdgeschof vorgesehen
werden.
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Festsetzungen durch Text zum Griinordnungsplan
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' Pflanzenliste
1 B&dume
A = Acer pseudoplatanus Bergahorn
Q = Quercus robur Eiche
T = Tilia cordata Winterlinde

Pflanzenqualifikation:
Hochstdmme 3 xv., Stammumfang

2 Strducher

mind 16 / 18

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weifldorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuf

Viburnum lantana
Rosa canina

Wolliger Schneeball
Hundsrose

Prunus spinosa Schlehdorn
Malus silvestris Wildapfel
Sambucus nigra Holunder

Pflanzenqualifikation:

Strducher, 2 xv., HBhe je
Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m.

nach Art 0,60 bis 1,25 m,

2, Empfehlungen fiir Privatgédrten

Es wird empfohlen, fiir die Durchgriinung der Hausgdrten
iberwiegend Pflanzen der Pflanzenliste 5. 1. 1 und

5. 1. 2 zu verwenden. Zusdtzlich vereinzelt, vor allem
im Innenbereich der Hausgdrten, werden nachfolgende
Pflanzen empfohlen:
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Pflanzenliste fiir Hausgédrten (Auswahl)

Spirea vanhottei Prachtspiere
Forsythia intermedia Forsythie
Cornus florida Blumenhartriegel
Acer ginnala Feuerahorn
Cornus alba "Sibirica" Purpurhartriegel
Deutzia scabra "Plena" Gefillte Deutzie
Crataegus prunifolia Pflaumenbl&ttriger
WeifBdorn
Chaenomeles hybrida Zierquitte
Kerria japonica Kerrie
Syringa in Arten Flieder
Philadelphus coronarius Bauernjasmin
Weigela in Arten Weigelien
Obstbdume:

Apfel - Sortenauswahl

Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette,
Winterglockenapfel

Birnen - Sortenauswahl

Gute Graue, Stuttgarter Geisshirtle, Gute Luise
Kirschen - Sortenauswahl

Stifkirschen (Grofe schwarze Knorpel, Biittners rote
Knorpel), Sauerkirschen (Schattenmorelle, Morellen-
feuer) '
Nufbaume

Esterhazy II, Weinsberg I

Strafenbegleitgriin

Seite -22-

Flir die grofkronigen Biume im Strafenbegleitgriin sind
ausreichend dimensionierte Pflanzscheiben (Gréfe, Tiefe,

Bewdsserungs- und Diingevorrichtung) vorzusehen.
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Textliche Festsetzungen
1 Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes
ist der Oberboden so zu schiitzen, daf er jederzeit zur
Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken verwendet
werden kann. Er ist in seiner ganzen Stdrke abzuheben
und in Mieten von 3,00 m Basisbreite und 1,50 m HGhe zu
lagern. Bei ladngerer Lagerung des Oberbodens sind die
Oberflédchen der Oberbodenmieten mit Leguminosen
einzuséen.

2 Parkplatze

Alle offenen PKW - Parkplédtze sind mit wasser-
durchldssigen Oberfldchen (z.B. Schotterrasen,
Rasenpflaster / Fugenbreite mind. 3 cm, Rasengitter-
steinen, wassergebundenen Decken) zu versehen.

3 [Kinderspielplatze

Im Bereich des Spielplatzes diirfen keine Pflanzenarten
der Giftliste, herausgegeben vom Bayrischen Staats-
ministerium fiir Jugend, Familie und Gesundheit ( MABL.
Nr. 21/1976 S. 547 ) gepflanzt werden. Die Detailplanung
des Kinderspielplatzes ist von einem qualifizierten
Landschaftsarchitekten vorzunehmen.

4 Private Bereiche

Zur Sicherstellung einer Ausreichenden Gesamt-
durchgriinung miissen mind. 2/3 jedes Grundstilicks-
umgriffes entlang der Einfriedung bepflanzt werden. Auf
die Verwendung von Blaufichten, Lebensb&umen, Hange-
birken, Hangeweiden und buntlaubigen Geh&lzen ist zu
verzichten. ‘
Je 300 m2? Grundstiicksfldche ist ein Laubbaum gemaf

Pflanzenliste 5. 1 zu pflanzen. Ersatzweise sind auch
Obstbdume (Hoch- und Halbstdmme) zuldssig.

5 Zeitpunkt der Begriinung

Die Pflanzungen und Ansaaten im &6ffentlichen Griin sind
spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Strafen und

Wege durchzufiihren. |
Fiir die Bepflanzung und Ansaat im privaten Griin ist eine
verbindliche Frist von einem Jahr nach der Bezugs-

fertigkeit einzurdumen.

6 Ortsrandbegriinung

Auf den Parzellen 1, 27, 19, 18 ist eine abschirmende
Strauchbepflanzung festgesetzt.
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Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich

Grenze des riumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung von Gebieten mit
unterschiedlicher baul. Nutzung
- entfdllt -

Art der Baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1-26 BBauG, SS 1-11 BaulNVO)

)

Wohnbaufldchen (§ 1, Abs. 1, Nr. 1
BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNVO)

Gemischte Baufldchen (§ 1, Abs. 1,
Nr. 2 BaulNVO)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

- entfdllt -

Maf der baulichen Nutzung
(S 9, Abs. 1, Nr. 1-26 BBauG, § 16 BaulNVO)

Geplantes Gebdude mit eingetragener Geschofzahl.

Mittelstrich

g

Bauweilise

~m f| B

Firstrichtung

zahl der Vollgeschosse = EG + DG
Aupenwandh8he max. 4,70 m;
Maximal 2 Wohneinheiten zulédssig.

zahl der Vollgeschosse = EG + 0G
AupenwandhShe max. 6,20 m;
Maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

Bei Ausfithrung EG + DG treten die Fest-

setzungen wie bei I + D in Kraft.
Flichen fiir Garagen mit Angabe der

Zufahrt

Flichen fiir private Stellpléatze

(eine geringfiigige Verschiebung ist
zuldssig). Diese Fléachen dirfen zur
StraPe hin nicht eingezdunt werden.

Offene Bauweise

Ceschlossene Bauweise
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Baugrenzen

Baulinien,

1
2 e —_— e —
Verkehrsfldchen

1
|
2 = ;
d |

3

Baugrenze, vordere, seitliche und
riickwartige

Baulinie, hier herrscht Anbaupflicht
- entfdllt -

Strafenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfldche mit
MaBangabe der geplanten Breite

Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung (z.B. Spielstrafe)

Private Verkehrsflidchen fiir Fahr-

verkehr
- entfallt -

Verkehrsfldchen fiir Fufgédnger und
Radfahrer

Sichtdreieck: Innerhalb des Sicht-
dreiecks darf die Sicht ab 0,80 m
iiber Strafenoberkante nicht be-
hindert sein.

Ruhender Verkehr
Offentlicher Parkplatz

Fldchen fiir den Gemeinbedarf
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Criinflichen, Begriinung, Einfriedung

[TTTTTE T

©

zaunlinie zum &ffentlichen Bereich

StraBenbegleitgriin, Sffentlicher
Stauraum, ab 2,00 m Breite Aufbau
als Schotterrasen fiir Langsparker

Offentliche Griinfliche
Gehdlzpflanzungen / Rasenfldchen

Biume, vorhanden
Biume, zu pflanzen
Strauchpflanzung, vorhanden

Strauchpflanzung, neu

Strauchpflanzung - Wallbepflanzung

Offentliche Stellplétze

Befestigung Schotterrasen

Trafostation
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Planzeichenerkldrung

Kartenzeichen der bayrischen Flurkarten

“**\\\ﬁp“‘;Qﬁho- Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

1
7

x

T'l)lll‘l‘llll‘l'
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- 310.069

Bestehende Wohngeb&dude

Bestehende Nebengebdude

Abzubrechende Gebdude

B6schung

Abgemarkter Weg

H6henlinien mit H8henangabe

Alte, aufgelassene Flurstiicksgrenze

HO6henkote Urgeldnde
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Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

1 —— Umgrenzung der Baufldchen, fir die
L 2 eine zentrale Abwasserbeseitigung
(o nur begrenzt mdglich ist (z.B. keine
Kellerentwasserung)
2 Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen
Entwicklung (neu zu vermessen)
3 13 Grundstiicksnummer

2. 4 - 123/4

Flursticksnummer

Durchgang, Durchfahrt

Kinderspielplatz
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a 8. Berechnungen
L 8. 1 Ermittlung der Brutto- und Nettobaufldchen
i 8. 1. 1 Bestandsfldche - Geltungsbereich
1 Flur Nr.:
2967 6.668 m?2 Feld
"1 2967/1 ca..1.050 m2 Feldweg
a 2968 21.087 m?2 Feld
| 2969 ca. 300 m2 Ortsstrafe
Q,(_ 2280 Teilfl&che ca. 540 m? Ortsstrafe
' Summe Bestand ca. 29.645 m?
k| e e e b b b
w
{— 8. 1. 2 Neuplanung
i a; Grofe der Bauparzellen (Angabe in ca.- Werten)
‘( Nummer Grundstiicksgrofe BGF nach GFZ
. .
1 750 m?2 600 m?2
'8 2 700 m2 560 m?
| 3 700 m? 560 m?
4 700 m?2 560 m?
or = 5 675 m?2 540 m?2
| 6 930 m? 744 m2
1 7 950 m?2 760 m?
- 8 970 m?2 776 m?2
;‘ 9 665 m2 532 m?
. 10 1.020 m? 816 m?
i 11 670 m?2 536 m?2
| l' 12 850 m2 680 m?2
5 13 980 m?2 784 m2
14 790 m2 632 m?
- 15 1.140 m2 912 m?
16 840 m?2 672 m?
1 17 825 m? 660 m?2
- 18 805 m?2 644 m?2
19 730 m?2 584 m?2
20 825 m? 660 m?
21 760 m2 608 m2
- 22 700 m2 560 m2
i 23 715 m?2 572 m?2
& 24 750 m?2 600 m2
. 25 780 m? 624 m?2
26 735 m?2 588 m?
I 27 700 m?2 560 m?2
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Offentliche Griinfliche

- Abschirmung Sportplatz 860 m?2

- Kinderspielplatz 500 m?
- Strafenbegleitgriin 880 m?
- L&rmschutzwall 1.550 m?
Summe 3.790 m?

-b=3,00m 90 m?2
-b=4,50m 270 m2
- Wendehammer 340 m?2
- b =5,00m 1.500 m2
-b=5,50m 2.000 m?
Summe 4.200 m?2

Bruttobaufldche BBF
Gesamtflache 29.645 m?2

abziiglich Flé&achen,

die nicht zur BBF

gehSren z.B. iiber- :
6rtl. Strafen entfdllt

Nettobaufldche NBF

BBF = 29.645 m?2
abziiglich

Off. Griinflache - 3.790 m?
Strafen u. Wege - 4.200 m?2
Summe NBF = 21.655 m?
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Ermittlung der Wohngebdude und der Einwohnerzahlen

1 Wohneinheiten

IT 27 x 2 WE = 54 Wohneinheiten

2 Einwohnerzahl

162 Einwohner

54 WE x 3 Pers.

3 Wohndichte

55 Einwohner/ha

162 : 2,9645 ha
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l 8. 5 Ermittlung der Erschliefungskosten

|. ' Kosten Einnahmen
| DM DM

' 8. 5. 1 Fahrbahnen, Gehwege,
l Strafenbegleitgriin,
6ff. Stellplédtze

! a; Grunderwerb
l Strafen 4,110
Gehwege 90
[ Strafenbegl.-
' griin 880
' Absch.Sppl. 860
'l 5.940 m2 x 30 DM = 178.200,--
‘l b; Herstellung
’, Teerfldchen
l 3.590 m? x 100,-- DM = 359.000,--
' Betonpflaster
: 500 m2 x 150,-- DM = 75.000,--
l Granitpflaster
. 10 m2 x 200,-- DM = 2.000,--
’ Ziegelpflaster
50 m?2 x 170,-- DM = 8.500,--
‘ Wassergeb. Decke
! 25 m2 x 70,-- DM =  1.750,--
Rasenpflaster
I 25 m?2 x 150,-- DM = 3.750,--
' Strafenbegleitgriin
, 880 m? x 40,-- DM = 35.200,--
‘ Abschirmung Sportplatz mit integrierter Schallschutzwand
" 860 m2 x 60,-- DM = 51.600,--
Bdume
: 98 St x 300,-- DM = 29.400,--
. Beleuchtung
' 30 st x 3.000,-- DM = 90.000,--
s . TEE
'q 656.200,--
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Kosten
DM

c; Erschliefungskostenbeitrag
Summe Punkt a; und b; = 834.400,--
abziigl. Anteil Abschirmung 51.600,--

abziigl. Anteil B&dume = 5.400,--
abziigl. Anteil Beleuchtung =

Beitragsféhige Erschliefungskosten
90 % von 762.400,-- DM =

Seite -33-

Einnahmen

DM

686.960,-- DM

Verhdltnis: Beitragsfdahige Erschliefungskosten

Nettobaufldche

686.960,-- : 21.655 m?

2 Kinderspielplatz

a; Grunderwerb

500 m?2 x 30,-- DM = 15.000,--

b; Herstellung
500 m?2 x 30,-- DM = 15.000,--
30.000,--

c; Erschliefungskostenbeitrag
3 L&rmschutzwall

a; Grunderwerb

1.550 m2 x 30,-- DM = 46.500,--

b; Herstellungskosten
1.550 m2 x 20,-- DM = 31.000,--
77 05001_—

c; Erschliefungskostenbeitrag

= 31,72 DM/m2
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g. 5. 4 Wasserversorgung

Die Anschlufkosten richten sich nach der Satzung der
Gemeinde Aholming.

8. 5. 5 Abwasserbeseitigung

Die Gebiihren werden nach der Abwassersatzung der
Cemeinde Aholming festgelegt.
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9. Bebauungsplan und Griinordnungsplan

MaBstab 1 : 1.000




BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
TABERTSHAUSEN — WEST

ENTWURF M:1/1000

GEMEINDE : AHOLMING
LANDKREIS : DEGGENDORF
REGIERUNGSBEZIRK - NIEDERBAYERN

N

W

S

A JAHRSTORRER — A LEIPOLD
DIPL.ING(FH) ‘ KT DIPL.ING.(FH) | 91 JAN.199] 06. APRIL 1992
STADTPLATY 8353\ OSTERHOFEN — 78. 09. 1992
N\ 2 09932/ 741 | 90 106
8

ARCHITEKT URBUGRO!| m1/1000

\
SEIDELWEDG 20 7 WALLERSDORF

| TEL: 09933 / 719 | MOPFINGER T,

BIRKENSTR. 4,8407 OBERHINKOFEN

GRUNORDNUNG - LANDSCHAF TSARCHITEKT ERWIN FROSCHL @\% ARC-’-{!TEM?\"
F- -
)
£
‘“‘3
’)d,o

ot }
\. i.v,.ﬂg....‘.‘l Qé;)
J >

o
Ogs rreN™




A ACER PSEUDOPLATANUS - BERGAHORN
T TILIA CORDATA - WINTERLINDE

Q QUERCUS ROBUR i




LARMSCHUTZZAUN

h:l.nﬂm

]
321.96Y




Bekanntmachung

iiber die Genehmigung und Auslegung
— eines Bebauungsplanes — )

— depdnderung-sinssRebasungeploncs— )

Der Stadis==ddasish — Gemeinderat

hatam ... 28a..5eptember.. 1992 . fiir das Gebiet.
TABERTSHAUSEN - WEST
einen Bebauungsplan — die=badesagsesBobausngen ®) — als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan — &ésee
dadesuagdecRebauungenlanac . \istuoodorRogionioguanidacd) ... c2 .. ol
CPOEEEERRIOOIE . ... =SB REaBRRGE® .. L o O
; ' Ty S Baucn e
ISt Vel iR DN TuBRGREIY) ..............ccoueurirensisscaassitsiasiscs st r et s bt b anes /
vom Landratsamt ...... Deggendorf ............................................... mit Schreiben vom 26'1‘93 Nr. 4O-A/SCh

A oD L

gemaB § 11 Abs. 3 BauGB als rechtsaufsichtlich unbedenklich bezeichnet worden — g#=g St

L FIRPN RTINS Lo ) Lo 1y
y.

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus — s=gessiuais-

reueRdeeaualiuagssamainschaied) . der Gemeinde Aholming
Untere ROmerstr. 2 , 8351 Aholming

Zimmer Nr. @ wahrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus, und kann dort eingesehen werden.

GeméB § 12 des Baugesetzbuches tritt — der Bebauungsplan — diesbasdessascesRebauuageniansse — ) mit der Bekannt-

machung in Kraft.

GemaB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbau-
gesetzes beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung des in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von
Abw&gungsmangeln nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mangel begriinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches iber die fristgeméBe Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ortsiiblich bekanntgemacht durch Aholming - den 2.2.,1993
ort,
Anschlag an den Amtstafeln ks
j (z. B. Amtsblatt, Anschilag an der Amtstafel) GEMEINDE AHOLMING
93 Dienststelle
3) 02 8 19.2.3...
Abgenommen am ..17¢2 19.93 1! Ll Jadksfad ket
IA | * | Unterschrift \7 / \J

O NG o2 (Weichselgartner)
/}/ : by X 1. Bilirgermeister
(Unterschrift ujﬁ' Mstbﬁﬁeid‘mung) Dienstbezeichnung
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') Nichtzutreffendes streichen!
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