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gguweise
1Y Es git de offene Bauwere ‘
\
MindestgrofNe der Baugruncstucke
Minges $ rung sty
mind 550 m¢
Firstrichtung
paraltel zum Mittelstrich der leichen unter [1:1f nd parallel zur langeren
Gebaudekante Abweichungen sind ausnahmswete im Einze!d assig,wenn g’
stadtebau!ich vertretbar
fFestsetzungen nach Art 91 Bay B0
(Aufere Gestaltung der baulichen Anlage
L Cebaude
L1 u der ple hen Festsetzung 1 )
assadengliederung Die Gebaude sind als Mauerwerk Holzkonstruktione
nd Mate quszufuhren. Holzverkieidunge nd wunscht. Wandtla che
mit hellef pe
Dachform Satteldacher
1
Dachneigung be: 1+0 24°-37°
bei 11 17°-12¢° ‘
Jechdeck P{annen— Falzdeckur w
Farbe naturrot oder rot engobiert ‘
Dachgaupen bei 1+D ad 3T fc*hm‘i gung zulassig Giebelgaupe bis 2 0m- Fenste
pro Gaupe, stehendes Fenstformat Anzahl max 2 Stck pro Haupt
dachflache First unter Hauptfirst, mind L m vom Ortgang entfernt
Kniestock sei 1+D max 120 m ab 0K Rohdecke bis UK Fulipfette

bei umlaufender Holzverkleidung des DG max. 1.L0m
bei I unzulassig |

“ockelhohe max 050m uber Gelande bzw 0.75m uber Strafle 4
Die FB-0K. der Schlafraume darf 32100 m u. NN nicht unterschreiten |

|

Ortgang Uberstand von 0.30-100m, ber Balkon bis 190m ,
Traufe Uberstand 030-100m | ﬂ
Wandhohe beir 1+D mcht uber {70 m ab Gelande ) ‘

ber 11  nicht uber 6 20m ab Gelande

Anbauten Erker nur rechiwinkelig an ener Gebaudeseite
Wintergarten u. Terrassenuberdachungen auch auferhalb der
Baugrenze zulassig

05 Garggen und Nebengebaude
0.5.1 Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude anzupassen
Traufhohe nicht iber 2.75m, Kellergaragen sind unzvlassig
052 Iwischen Garagentor und offentl. Yerkehrsflache mull e Abstand von mnd. 5m
freigehalten werden r
653 Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der Nachbargarage ;
abzustimmen. Dachform und achneigung missen emheitlich ausgebildet werden ’
054 Ein abgeschlepptes Dach ist nur bei einer Einzelgarage zulassig
0.6 Einfriedungen  Art und Ausfuhrung

061 Straflenseitige Begrenzung
Hol zla tten- und Hanichlzaun, Oberflachenbehandlung mit braunem Hol zimpragniermittel ohne
deckenden Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunp fosten durchlaufend. Zaunpfosten 00 m niednger als ?1
la unoberkante. Hohe des Zaunes uber Strdfien- bzw Gehsteigoberkante max.100m Sockeh ohe ,'
max 015m. Pfeiler lur Gartentire und Tore in Mauerwerk verputzt ‘
1062 Lwischen den Grundflachen ngs;hend[qnnqun mit hohenbundigem Maschendraht Maschen-
weite S0/S0mm. Hohe max. 120m v. Gelande Hecke aus bodenstandigen Arten wie Hainbuche

T . . |
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Grinflachen Festsetzungen nach § 9 BBauG
Die offentlichen Grinflachen werden allgemein zuganglich angelegt
Die Bepflanzung erfolgt standortgerecht mit heimischen, bodenstandigen Arten.

Pflanzungen im offentlichen und privaten Bereich

Baume Straucher

Fraxinus Eexcelsior - Esche Corylus Avellana - Haselnufl
Quercus Robur - Eiche Crataegus Monogyna - Weifldorn
Salix Alba - Kopfweide Ligustrum Vulgare Liguster
Acer Pseudoplatanus - Bergahorn Acer campesiro - Feldahorn
Tilia Cordata - winterlinde Prunus Padus - Traubenkirsche
Sorbus Aucuparia - Eberesche Sambucus Nigra - Holunder
Prunus Avium - Vogelkirsche Cornus Sanguinea - Hartriegel

Viburnum Opulus - Schneeball
Evonymus Europaeus - Pfaffenhitchen
Malus Silvestris - Wildapfel

Rosa Canina - Hundsrose

Pflanzenqualifikation

Baume : Hochstamme oder Stammbische 3xv Stu 14/16 cm

: im Strafenbereich Hochstamme 3xv Stu mind. 16/18 cm
Straucher : 2xv 80-125 cm, je nach Art Pflanzabstand 125x125 cm

Festgesetzte Pflanzung im privaten Bereich

Fir die festgesetzte Pflanzung im privaten Grin sind ausschliefllich Baume und Straucher

der Pflanzenliste aus Pkt. 7.1 zu verwenden. An Stelle der Laubbaume sind jedoch auch
Obstbaume (Hochstamme) zulafig. Zur Sicherung einer ausreichenden Gesamtdurchgrunung sind
mindestens 2/3 jedes Grundstiicksumgriffes entlang der Einfriedung zu bepflanzen. Auf die
Verwendung von Blaufichten, Lebensbaumen, Hangebirken und Hangeweiden ist dabei zu
verzichten.

Schutz des Oberbodens

Bei baulichen Anlagen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der Oberboden so

zu schiitzen, daf er jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken verwendet
werden kann. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und in Mieten von 300 m Basisbreite
und 150 m Hohe zu lagern.

Zeitpunkt der Begrunung

Die Pflanzung und Ansaaten im offentlichen Griin missen spatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung der Straflen und Wege beendet sein. Fiir die Bepflanzung und Ansaat im

privaten Grin ist eine verbindliche Frist von 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit einzuraumen.

6renzabstdnde zu landwirtschaftlichen Flachen
Baume uUber 2m Wuchshohe mind. L m

Duldungspflicht

Bei der Bewirtschaftung der nordlich und ostlich an das Baugebiet angrenzenden landw
Flicher sind mit Emissionen [z B. Geruch bei der Ausbringung von Gille, etc., Gerausche)
zu rechnen. Diese Belastungen miissen von den kinftigen Bewohnern des Baugebietes
hingenommen werden.




JEICHENERKLARUNG FUR DIt
ANLICHEN FESTSETZUNGEN

hen Nutzung.
| - 26 BauGB)
Bav NYD)

Wohnbauflachen [ §1 Abs 1 Nr 1 BauNVD)

@)

Maf der boulichen Nutzung

( $9Abs. 1 Nr 1-26 BauGB, J§16 v. 17 Bau NVD
Soweit sichmcht aus sonstigen Festsetungen
folgende Werte

Lahl der Vollgeschosse

Geplantes Gebaude mit
Mitte lstrich

eingetragener Ge
=Firstrichtung

als Hochstgrenze
GR1=04 GFL =06
als MNochsgrenze

GRZ =04 GFZ =08

Bauweise, Baulinien Bavgrenzen
(§9 Abs 1 Nr 2 BauGB, §§2?

und B BauNYD

0 offene Bauweise

g geschlossene Bauweise
Baulinie

—oo—————  Baugrenze

Flachen fur den Gemeinbedar{
(§9 Abs 1 Nr. L und 5 BauGB)

—entfallt —

Flachen tur den uberortl

Lichen Verkehr
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- — uberortliche und

Yer kehrsflachen
(§9Abs 1 Nr. 11 BauGB)

S R—

61 .

61.1 (__{,._J
. =

612

vorhandene

Wege mit
—entfallt -

geplarmte

Allge me ines Wohngebie!

entfallt —

Angabe der Ausbaubreite

§ L BauNvY0)

geringere Werte ergeben, gelten

dgeschol « Dachgescho

rdgeschofl+ 1 Yollgeschof

-entfallf -

ie_ortlichen Hauptverkekrs zuge

che Hauptverkehrsstraflen

Strafenverkehrsilachen mit Angabe der Ausbaubreitein Meter

in Meter

Wanderwege mit Angabe der Ausbaubreite in Meter
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§9 Abs 1 Nr 15 BauGB

festgesetzte Pilanzung

5 &
im privaten Grun

93 Strafenverengung zur Verkehrsberuhigung
Engstellen mit Naturstein-od Betonpflaster
gegliedert

9L festgesetzte Grofibaume

im offentlichen und privaten Grun

private Grunflachen

96 vorhandene zu erhaltende
Feldrandbepflanzung
10 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft
(§9 Abs 1Nr 17 BauGB)
101 - Bachlaut bzw. Entwdsserungsgra ben
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BEGRUNDUNSG

Bebauungsplan - Griinordnungsplan

"Isarau"
Gemeinde: Aholming
Landkreis: Deggendorf
Reg.-Bezirk: Niederbayern

I. Vorbemerkung:

a) Aufstellungsbeschlup

Der Gemeinderat Aholming hat in seiner Sitzung vom

16. Oktober 1989 die Aufstellung eines qualifizierten Be-
bauungsplanes im Sinne von § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.

Der Geltungsbereich umfapt die Grundstiicke F1.Nr. 765,
765/1, 765/3, 765/4, 765/5, 765/6, 765/7, 765/8, 773-
Teilfl., 776-Teilfl., 776/1-Teilfl. und 779-Teilfdche.

b) Lage

Das Gebiet grenzt 6stlich an eine bestehende Wohnsiedlung
an.
An das Baugebiet schliefen an:
nérdlich: F1.Nr. 765/2, 776/1, 776 und 773.
Diese Fldchen werden vorlaufig noch landwirt-
schaftlich genutzt.
sidlich: F1.Nr. 764
Auf dieses Grundstiick wird die spdtere Bauge-
bietserweiterung geplant.
ostlich: F1.Nr. 823/1
bestehender Entwdsserungsgraben.
westlich: F1.Nr. 780/1, 781, 771 und 768
vorhandene Wohnbebauung.

II. Baugebietsausweisung

Das Baugebiet ist im genehmigten Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Aholming enthalten. Die Ausweisung erfolgt als
Allgemeines Wohngebiet.
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Hinweise zur Planung und Planungsziel

Aufgrund der regen Nachfrage an Baugrundstiicken erstellt die
Gemeinde Aholming fiir v.g. Grundstiicke einen Bebauungsplan.
Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches
eine geordnete bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes so-
wie eine wirtschaftliche und sinnvolle Erschliefung der Bau-
grundstiicke sicherstellen. Er soll weiterhin die Grundlage
fiir die erforderlichen Erschliepungsmapnahmen bilden und die
offentlichen Verkehrsfldchen vorbereiten.

Der Geltungsbereich wurde gegeniiber der friiheren Planung aus
dem Jahr 1980 reduziert. Im Baugebiet sind 16 Bauparzellen
ausgewiesen. Davon sind die Parzellen 1 und 2 bereits mit
Wohnhdusern bebaut. Fiir die Parzelle 12 (Fisch) liegt ein
Bauantrag vor.

Da das Baugebiet an die freie Landschaft anschliept sind
demnach nur Wohnhduser mit Erd- und Dachgeschop geplant.
Lediglich bei den Parzellen 1, 2 u. 11 sind zweigeschossige
Bauten zulapig.

Grinordnerische Aussagen:

Die Flachen werden zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Im
Baugebiet ist kein erhaltenswerter Baum- und Strducherbe-
stand.

Zur Ausfiihrung der Griinfldchen verweisen wir auf die text-
Tichen Festsetzungen. Vor allem ist darauf zu achten, dap
die Randeingriinung auf den privaten Fldchen der Parz. 1, 3,
4, 5 u. 6 und entlang des Entwdsserungsgrabens auf 6ffentli-
chem Grund durchgefiihrt wird. Jedoch sind entlang der land-
wirtschaftlichen Nutzfldche im Norden hohe Gewdchse und
hochwachsende Bdume unzuldpig.

Die strenge und gerade Strapenfiihrung und Parzellierung
wurde von der Gemeinde vorgegeben. Mit einer guten Durch-
grinung soll eine Auflockerung des Baugebietes erreicht
werden.
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Gelande und Bodenverhdltnisse

Das Gelande fd11t leicht nach Siiden und Westen (zum Entwds-

serungsgraben) ab. Um die Geldndeanbindung an die bestehende
Bebauung und angrenzenden Grundstiicke zu gewdhrleisten wird

nachstehende Geldndemodelierung vorgeschlagen.

- ErschlieBungsstrape Eichenweg auf Héhe 319,10 m ii. NN
Anbindung an Birkenweg = 319,18 m ii. NN und am Feldweg
Ostlich Entwdsserungsgraben = 318,95 m ii. NN.

- Auffiillung des Geldndes nérdlich des Eichenweges auf
319,20 m ii. NN (am Eichenweg) und 319,30 m ii. NN (ndrdlich
der Parz. 3, 4, 5, 6).

- Die Auffiillung des Gelédndes siidlich des Eichenweges auf
319,20 m ii. NN (am Eichenweg) und 318,80 m ii. NN (siidlich
der Parz. 12, 13, 14, 15 u. 16).

Es wird darauf hingewiesen, dap sich das Baugebiet im einge-
deichten Gebiet befindet.

Das Bauwerk und dessen Einrichtung missen der Uberschwem-
mungsgefahr angepapt sein. Uberschwemmungshéhe 320,60 m

i. NN. Es mup in Kauf genommen werden, dap die Erdgeschop-
rdume bei seltenem Hochwasser unter Wasser stehen. Ebenfalls
besteht diese Gefahr fiir die Kellerrdume. Das Grundwasser
kann bis auf Héhe des Urgeldndes ansteigen.

Die FuBbodenoberkante (FOK) der Schlafrdume mup mindestens
die Hohe 321,10 m . NN haben. Nach Mdglichkeit sollte diese
Héhe {iberschritten werden. ‘

Sofern auf Keller nicht verzichtet werden kann sind die
Kellerwande bis auf Hohe der zukiinftigen Geldndeoberkante
wasserdicht zu erstellen. Kellerlichtschachte und aufenlie-
gende Kellereingdnge sind bis auf Erdgeschopfupbodenober-
kante (EFOK) hochzufiihren.

Die verbleibende Baugrube ist mit dem anstehenden Material
entsprechend dem vorhandenen Bodenprofil wieder zu verfiil-
len. Das Einbringen von stark durchldssigem (kiesigem) Ma-
terial ist nicht gestattet.

Die Lagerung wassergefédhrdender Fliissigkeiten (Heizd1 o0.4.)
hat entsprechend der Anlagenverordnung (VAwSF) zu erfolgen.
Die Entliftungsleitung der Tanks ist mindestens bis 1 m iiber
EFOK hochzufiihren. Der Lagerraum ist bis auf Kote 321,10 m
ii. NN gegen Hochwasser zu schiitzen.
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V. Strafenbau

Das Baugebiet ist iliber eine Gemeindestrape an die Kreis-
strape DEG 29 (Isarauer StraPe) angeschlossen.

Die Erschliepungsstrapen haben eine Breite von 5,50 m mit
einseitigem 1,50 m breiten Gehsteig und 0,50 m breiten Rin-
nenstein.

Die geraden Erschliepungsstrapen sind durch Pflanzstreifen
verkehrsberuhigt eingeengt.

LdrmschutzmaBnahmen:

Der Geltungsbereich des nunmehrigen Entwurfes beginnt in
einem Abstand von ca. 90 m zur Kreisstrape DEG 29.

Zur Ermittlung des dquivalenten Dauerschallpegels wurden
die Angaben des Landratsamtes Deggendorf Sachgebiet 62
zugrunde gelegt.

DTV 1985 gesamt 933 Kfz / 24 Std. GV

4
DTV 2000 gesamt 989 Kfz / 24 Std. GV 4

o o

2,
2,

n
— =

Mittlere Stundenverkehrsbelastung 2000 Tag 56 Kfz/Std.
Nacht 12 Kfz/Std.

Geschwindigkeit 50 km/h

Die Berechnung ergibt in einem Abstand von 90 m einen
Dauerschallpegel von

Tag 51 dB (A)

Nacht 42 dB (A)

Im Gebietstyp allgemeines Wohngebiet (WA) sind Immisionswerte
Tag 55 dB (A)

Nach 45 dB (A) zulapig.

Demnach sind keine Schallschutzmapnahmen erforderlich.

VI. Bahnanlage

VII. Luftverkehr
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Wasserwirtschaft

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die vorhandene ge-
meindliche Wasserversorgungsanlage.

b) Abwasserbeseitigung
Fiir die BA 01 und 02 der Abwasseranlage Aholming Tiegt die

Genehmigung zum vorzeitigen Baubeginn vor.
Beide Bauabschnitte werden im Mai 1992 begonnen und nach

derzeitigem Stand spdtestens in 1994 betriebsbereit. Bis die

Mehrzahl der Wohngebdude bezugsfertig ist, wird auch der
Anschlup an die 6ffentliche Abwasseranlage mdglich sein.

c) Miillbeseitigung

Die Miillabfuhr ist zentral geregelt.

Energieversorung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Energieversorgung
Ostbayern AG.

Die elektrische Erschliepung der kommenden Bebauung 138t sich
aus der ndchstgelegenen Trafostation Aholming 6 durchfiihren.
Auch die fiir spdter vorgesehene Baugebietserweiterung 1dft
sich aus dieser Station mit Strom versorgen. Die Anschliisse
der einzelnen Wohngebdude erfolgen mit Erdkabel. Bei der Er-
richtung der Bauten sind Kabeleinfiihrungen vorzusehen. Aus-
kunft lber Anordnung und Grope der Einfiihrungen erteilt die
Bezirksstelle Plattling, Steinfeldstrape 8.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von
je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lapt sich
dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der
OBAG geeignete Schutzmapnahmen durchzufiihren. Es geht hier
nicht nur um die Verhinderung von Schdden durch Pflanzarbei-
ten, sondern auch um zu befiirchtende Spatfolgen durch Biume
bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und
Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem
Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.

Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind
nach Méglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen
ist eine Verstédndigung mit der OBAG erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strducherart und deren Wurzelverhalten
hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage iiberprift
werden kann.

Landwirtschaft

Bei der Bewirtschaftung der ndrdlich und 6stlich an das Bau-
gebiet angrenzenden landw. Fldchen sind mit Emmisionen (
(z.B. Geruch bei der Ausbringung von Giille, etc., Gerdusche)
zu rechnen. Diese Belastungen miissen von den kiinftigen Be-
wohnern des Baugebietes hingenommen werden. Auflagen fiir die
landw. Betriebe diirfen nicht erfolgen.
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Ermittlung der Brutto- und Nettobaufldche

Gesamte Fldche innerhalb des Geltungsbereiches:

F1.Nr. Eigentiimer Fldche in gm
765 Gemeinde 2.676
765/1 Hintersberger 1.053
765/3 Gemeinde 3.600
765/4 (Strape) Gemeinde 1.077
765/5 Fisch 820
765/6 Pfefferl 655
765/7 Gemeinde 598
765/8 Leidl 897
773  (Teilf1.) Gemeinde ca. 3.400
776 (Teilfl.) Obendorfer ca. 800
776/1 (Teilf1l.) Obendorfer ca. 360
779 (Teilfl.StraBe) Gemeinde ca.__ 840

gesamt 16.776
Aufteilung

a) Bauparzellen

Parz. 1 1.053
Parz. 2 655
Parz. 3 - 1.170
Parz. 4 960
Parz. 5 1.000
Parz. 6 1.020
Parz. 7 650
Parz. 8 770
Parz. 9 810
Parz. 10 838
Parz. 11 598
Parz. 12 820
Parz. 13 897
Parz. 14 800
Parz. 15 835
Parz. 16 800
13.676
b) 6ffentliche Griinflédche
Griinstreifen entlang Entwdsserungsgraben 550
c) Verkehrsanlagen
Birkenweg vorhanden 840
Eichenweg + Wendeplatten 1.710 2.550
gesamte Fldche 16.776 gm
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Ubertrag gesamte Fliche 16.776 qm

abziiglich Fldachen, die nicht zur Bruttobau-

flache gehdren

iiberértliche Strapen, soweit sie nicht Teil

des Erschliefungssystems sind ---

Bruttobaufldche 16.776 qm
abziiglich geplante StraPen und Wege 2.550 gm
Nettobaufldche 14.226 qgm

XII. Ermittlung der Wohngebdude und der Einwohnerzahlen

12 Gebdude I + D = 12 WE
4 Gebdude II-geschossig = _8 WE
20 WE

20 WE x 3,0 = ca. 60 Einwohner

Wohndichte 60 Einwohner = ca. 36 Einwohner/ha
1,6776 ha

XIII. Ermittlung der ErschlieBungskosten

Erschliefungsanlage Grope Flache Herstellkosten

a G G an Gy o am Illi' ) Sk G =N = ‘|'II G G &GN O B aE e

Breite gm EP/DM Gesamt/DM

Wohnstr. Eichenweg 7,50 m
Stichstr. mit 1710
Wendeplatte 5,00 m
Birkenweg
1/2-anteilig 1/2 v. 7,5 m _420

gesamt 2130 85 DM/gm~ 181.050, -
o6ffent1.Griinf Tdchen 550 20 DM/qm 11.000, -
Grunderwerb fiir Strapen
u.6ffentl. Fldchen 2680 30 DM/gm 80.400, -
Erschliefungskosten gesamt 272.450, -
abziiglich 10 % Gemeindeanteil 27.245, -
Beitragsfdhige Erschliepungskosten 245.205, -

Verhdltnis Beitragsfdhige ErschlieBungsk.=245.205 = 17,24 DM/qgm

Nettobauf ldache

Die iiberschldgigen Erschliepungskosten betragen fiir

1 gm Nettobauflache somit ca. 17,24 DM/qm
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XIV.

XV.

XVI.

Voraussichtliche Kosten fiir Wasserversorgung

Die AnschluBkosten richten sich nach der Satzung des
Zweckverbandes bzw. der Gemeinde Aholming.

Voraussichtliche Kosten fiir Abwasserbeseitiqung

Die Gebiihren werden nach der Abwassersatzung der Gemeinde
Aholming festgelegt.

Festsetzungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauweise

Es qilt die offene Bauweise.

Mindestgraofie der Baugrundstucke
mind. 50m? ‘

Eirstrichtung_
parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter Ziff. 2.1 und parallel zur ldngeren
Gebaudekante. Abweichungen sind ausnahmsweie im Einzelfall zulassig,wenn

stadtebaulich vertretbar
Festsetzungen nach Art. 97 Bay BO

(AuRere Gestaliung der baulichen Anlagen)
Gebaude

 der planlichen Festsetzung Iitf 211/21.2
Fassadengliederung Oie Gebdude sind als Mauerwerks-oder Holzkonstruktionen

“und Material - auszufuhren. Holzverkleidungen sind erwiunscht. Wand{ld chen
mit hellen Farben.
Dachform: Sattelddcher
Dachneigung: bei LoD 24°-33°
bei 11 22°-28°
Dachdeckung: P{annen— Falzdeckung
Farbe naturrot oder rot engobiert
Dachgaupen: bei 1+D ab 30 Dachneigung zuldssig Giebelgaupe bis 2.0m< Fenster

pro Gaupe, stehendes Fenstformat. Anzahl max. 2 Stck. pro Haupt-
dachflache . First unter Haupttirst, mind. L m vom Origang entfernt.

Kniestock: bef 1+D max.129 m ab 0K Rohdecke bis 0K. Fuflpfette
bei umlaufender Holzverkleidung des 06 max. 1.LOm
) bei I unzuldssig
Sockelhohe - max.050m Uber Gelande bzw. 0.75m uber Strafle
S h 5 Gel bzw. 0.75 ber Stral
Die FB-0K. der Schlafrdume darf 321.00 m U.NN nicht unterschreiten

Ortgang: Uberstand von 0,30 - 1.00m, bei Balkon bis 150 m
Traufe: Uberstand 0,30-1.00 m
Wandhidhe : bei 1+D nicht Uber L70 m ab Geldnde

bei II nicht uber 6.20m ab Geldnde

Anbavuten: Erker nur rechiwinkelig an einer Gebdudeseite
Wintergarten u. Terrasseniiberdachungen auch auflerhalb der
Baugrenze zulassig.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen.

Traufhohe nicht iber 2.75m, Kellergaragen sind unzuldssig.

Lwischen Garagentor und offentl. Verkehrsfldche muf) ein Abstand von mind. 5m
freigehalten werden.

Bei zusammengebauten Garagen smd diese in der Hohe mit der Nachbargarage
abzustimmen. Dachform und Dachneigung miissen einheitlich ausgebildet werden
Ein uhgeschlepp‘tes Dach ist nur bei einer Elnzelguruge zulassng

Einfriedungen - Art und Austiihrung

~ Strafenseitige Begrenzung

Holzla tten-und Hanichlzaun, Oberfldchenbehandlung mit braunem Holzimpragnier mittel ohne
deckenden Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten 00 m niedriger als
Za unoberkante. Hohe des Zaunes iber Straflen- bzw. Gehsteigoberkante max.100m. Sockelh ahe
max. 0.15m. Pfeiler fur Garteniure und Tore in Mauerwerk verputzt.

Lwischen den Grundflachen. Bj schendrahtzaun mit hahenbindigem Maschendraht, Maschen-
weite S0/SOmm., Hohe max. 1.2 mu. elunde Hecke nusbodenstundlgen Arten wie Humbuche
Liguster. ‘Weildorn usw. . :
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Grunflachen Festsetzungen nach § 9 BBauG

Die offentlichen Grinflachen werden allgemein zuganglich angelegt .
Die Bepflanzung erfolgt standortgerecht mit heimischen, bodenstandigen Arten.

Pflanzungen im offentlichen und pr: voten Bereich

Baume Straucher

Fraxinus Eexcelsior - Esche Corylus Avellana - Haselnufl
Quercus Robur - Eiche Crataequs Monogyna - Weilldorn
Salix Alba - Kopfweide Ligustrum Vulgare - Liguster
‘Acer Pseudoplatanus - Bergahorn Acer campestro - Feldahorn
Tilia Cordata - winterlinde Prunus Padus - Traubenkirsche
Sorbus Aucuparia - Eberesche Sambucus Nigra - Holunder
Prunus Avium - Vogelkirsche Cornus Sanguinea - Hartriegel

Viburnum Opulus - - Schneeball
Evonymus Europaeus - Pfaffenhitchen
Malus Silvestris - Wildapfel

Rosa Canina - Hundsrose

Pflanzenqualifikation :
Bdume : Hochstamme oder Stammbiische 3xv Stu 14/16 cm

) im Straflenbereich Hochstamme 3xv Stu mind. 16/18 cm
Straucher : 2xv 80-125 cm, je nach Art Pflanzabstand 125x125 cm

Festgesetzte Pflanzung im privaten Bereich

Fur die festgesetzte Pflanzung im privaten Grin sind ausschliefilich Baume und Straucher

der Pflanzenliste aus Pkt. 7.1 zu verwenden. An Stelle der Laubbaume sind jedoch auch
Obstbaume (Hochstamme) zulafig. Zur Sicherung einer ausreichenden Gesamtdurchgriinung sind
mindestens 2/3 jedes Grundstucksumgriffes entlang der Einfriedung zu bepflanzen. Auf die
Verwendung von Blaufichten, Lebensbaumen, Hangebirken und Hangeweiden ist dabei zu
verzichten.

Schutz des Oberbodens

Bei baulichen Anlagen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so

zu schutzen, daf} er jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken verwendet
werden kann. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und in Mieten von 300 m Basisbreite
und 150 m Hohe zu lagern. '

Zeitpunkt der Begrunung
Die Pflanzung und Ansaaten im offentlichen Grin mussen spatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung der Straflen und Wege beendet sein. Fir die Bepflanzung und Ansaat im

privaten Grun ist eine verbindliche Frist von 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit einzuraumen.

Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Fldchen
Bdume iber 2m Wuchshohe mind. L m

Duldungspflicht
Bei der Bewirtschaftung der ndrdlich und astlich an das Baugebiet angrenzenden landw.

Fldchen sind mit Emissionen [ z.B. Geruch bei der Ausbringung von Giille, etc., Gerdusche)

zu rechnen. Diese Belastungen missen von den kiinftigen Bewohnern des Baugebietes
hingenommen werden.
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
~ PLANLICHEN FESTSETZUNGEN -

1 Art -der ba ulichen'Nutzung_

(39 Abs. 1 Nr. 1-26 BauGB)
(51 bis 11 Bavu NVO)

1.1 Wohnbauflachen ( §1 Abs. 1 Nr. 1 BauNV0)

1.1.1 Allge meines Wohngebiet ( § L BauNV0)
2. Maf der bgulichen Nutzung_

{ $9Abs 1 Nr. 1-26 BauGB, $§§16 uv. 17 Bau NV0)
Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetungen geringere Werte ergeben, gelten
folgende Werte:

2.1 Lahl-der Vollgeschosse

Geplantes Gebaude mit eingetragener Geschoflzahl
Mitte Istrich =Firstrichtung

2.1 1+D als Hochstgrenze Erdgeschofl + Dachgeschofl
GR1=0L ; GFZ =06 '

21.2 11 als MHochsqrenze Erdgeschofl+ 1 Vollgeschofl
GRZ =0.L ; GFZL=08

3. Bauweise, Baulinien Baygrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und B BauNV0)
3 0 offene Bauweise
3.2 g geschlossene Bauweise -entfdllt -
3.3 — . -- Baulinie - entfallt =
ik —————— Baugrenze
L. Flachen fir den Gemeinbedarf
(8§39 Abs. 1 Nr. L und 5 BauGB)
—entfillt —
5 Flachen tir den Uberdrtlichen Verkehr wund fir die drtlichen Hauptverkekrs zuge

(§9Abs. 1 Nr.11 BauGB)

5.1 . ——.— uberortliche und drtliche Hauptverkehrsstrafien

6. Ver kehrsilachen
($9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1. = Strafienverkehrsfldchen mit Angabe der Ausbaubreitein Met

vorhandene Wege mit Angabe der Ausbaubreite in Meter
-entfallt —

A
6.1.2 ——ﬁr—m{l———— geplamts Wanderwegs mit Angabe der Ausbaubreite in Meter




6.2

6.3.

7.1

9.1

8.2

9.3

9.4

9.5

9.6

10.

10.1
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Verkehrsfldchen besonderer Iweckbestimmung
-entfallt—

Flachen fir Versorqungsanlagen, fur die Yerwertung oder Beseitigung van
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fur Ablagerungen

(89 Abs. 1Nr. 12 und 1L, BauGB)
@ Elekirizitit

Hauptversorqungs -und Hauptabwasserleitungen
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

o———o— Hauptkanalleitung

~—6—=o  —e——6— Hauptwasserleitung

Grunflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

m c dftentliche Grinfldche
me’ ] fi$n$tpgr?:t:}ezr:eGFrfiliunnZung

S — Strafenverengung zur Verkehrsberuhigung
e Engstellen mit Naturstein-od. Betonpflaster
gegliedert .
@ @ festqesetzte GroAbdume
im dffentlichen und privaten Grin
T |
'L__t_——:—:_]_j private Grinfldchen
0 0 vorhandene zu erhaliende
sl Feldrandbepflanzung

Wasserfldchen und  Fldchen tir die Wasserwirtschaft
{§9 Abs. 1Nr. 17 BauGB)

e e —— e e
————————— Bachl

P —————
e —————————}

aut bzw. Entwidsserungsgra ben

Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Yerkehrsfldchen



n

12.

1.

1.1

13.2

113

1L.
161

14.2.1
%.2.2

14.3
1L.4

15.
15.1
15.2.1

15.2.2

15.2.3

1.3

15.4

15.5

15.6
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Flachen fur Aufschittungen, Abqrabungen oder fir die Gewinnung_von
Bodenschdtzen , : v

( 89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

entfallt

Flachen fir die Landwirtschaf und die Forstwirtschaft
( $9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

entfallt

Sonstige Festsetzungen

rey Flachen fur private Stellplatze, die zur Strafe hin
LELLS nicht eingezaunt werden diurfen.
v

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

1EICHENERKLARUNG FOR DIE PLANLICHEN HINWEISE

Kennzeichnung und nachrichiliche i bernahmen

———————————— Teilung der Grundstucke im Rahmen einer gecrdneten
baulichen Entwicklung (neu zu vermessen)

Grundstucksnummerierung
508 Flurstucksnummern

e Durchgang. Durchiahrt - entfallt -
4-319.00m U NN Hohe Urgeldnde

Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

/é\o/o———o\o\ Flursticksgrenze mit Grenzstein

% bestehendes Wohngebaude mit Angabe
s Mittelstrich = Firstrichtung
/// Lahl der vorhandenen Vollgeschosse

I bestehendes Nebengebaude mit Angabe
K Mittelstrich = Firstrichtung
l Zanl der vorhandenen Vollgeschosse

abzubrechendes Gebaude

X X

l ] i ; (H Baschung
-o-—o—-/“."o— abgemarkter Weg

RS

’_\/3'\ Hohenlinien
B
/—\___/3' \/

Stutzmavern - entfdllt -
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