Bebauungs- und Grunordnungsplan
“Tabertshausen West Il

Fassung nach SatzungsbeschiulB
vom 26.01.2004

Gemeinde Aholming
Landkreis Deggendorf
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1.3 Lage des Baugebietes
M 1:5000
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2.0 Planliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

21  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2.2  Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2.3  Parzellierung der Grundstliicke im Rahmen
einer geordneten baulichen Entwicklung

2.4  Maf der baulichen Nutzung
Schema der Nutzungsschablone

WA 1 WA — Art der baulichen Nutzung
! — Zahl der Vollgeschol3e
0.4 - Grundflachenzahl GRZ
04 0.8 0.8 - GescholRflachenzahl GFZ
o — offene Bauweise
o SD SD - Dachform
A - Einzelhauser
A 2WE 2 WE - Wohneinheiten je Wohngeb&ude

2.5 Vorgeschlagene Gebaude mit festgesetzter Firstrichtung

26 Baugrenze (blayy memsemsemememee

2.7 StraRenverkehrsflache

2.8 StraRenverkehrsflache gepflastert

2.9 Privater ErschlieBungsbereich

2.10 Offentliche Grunflachen g

2.11 Bedarfsstreifen parallel zur Fahrbahn
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3.0 Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

3.1 Allgemeines

3.1.1 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen sind gem. Art. 6 und 7 BayBO (gultige Auflage zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans) einzuhalten.

3.1.2 Wohneinheiten
Auf jeder Bauparzelle darf ein Wohngebaude mit héchstens zwei
abgeschlossenen Wohnungen errichtet werden.

3.1.3 Garagen und Stellplatze
Je abgeschlossene Wohnung sind auf dem Grundstiick 1.5 Garagen
bzw. Stellplatze zu errichten, jedoch mindestens 2 pro Einheit.
Der Garagenvorplatz muR mindestens 5.0 m tief sein. Dieser kann nicht
als Stellplatz gerechnet werden.
Die Befestigung der Garagenzufahrten ist méglichst wasserdurchlassig
mit Pflasterbelagen aus Granit, Betonverbund-, Rasengittersteinen, Rasen-
fugenpflaster und Klinker oder als wassergebundene Decke auszufuhren.
Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf éffentliche Verkehrsflachen
ist nicht zulassig.

3.1.4 Einfriedung
Grundsatzlich durfen Enfriedungen an den Grundstticksgrenzen errichtet
werden. Ausgenommen davon ist die straenseitige Einfriedung vor den
Garagen.
Abgrenzung zum 6&ffentlichen Stra3enraum:
Holzzaun mit méglichst senkrechten Latten mit max. Hé6he von 1.00 m zur
nachst gelegenen StraRenhéhe, Zaunsockel sind mit einer max. H6he von
15 cm zuldssig. Zaunfelder vor den Pfosten durchlaufend.
Einfriedung der seitlichen und ruckwartigen Grundsticksgrenzen:
Holzzaun mit méglichst senkrechten Latten mit einer max. H6he von 1.20 m
zur néchst gelegenen StralRenhéhe. Hier ist auch Maschendrahtzaun zulassig.
Zaunsockel sind hier unzuldssig.
Bei Grundstucken, die im Bereich von Einmundungen der Stral’en
angrenzen, durfen nur Zaune bis max. 0.8 m Uber Straflenoberkante
errichtet werden. Eine Heckenhinterpflanzung héher als der Zaun
ist in diesem Bereich nicht zulassig.
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3.1.5 Hochwasserschutz

3.1.6

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im eingedeichten Gebiet der Donau

(Art. 59 BayWG). Das eingedeichte Gebiet ist ein Uberschwemmungsgebiet
(Nr. 59.2.2.2 VwVBayWG). Ein Uberrinnen oder auch der Bruch der Deiche bei
gréReren Hochwassern ist mdglich.

Die bauliche Gestaltung und die Errichtung der Wohngebé&ude sind der Uber-
schwemmungsgefahr anzupassen.

Eine Uberschwemmungshéhe bei HW100 von 323.70 m 4. NN kann sich ein-
stellen. Die FuRbodenoberkante der Schlafraume mu mind. auf die Kote
324.20 m U. NN gelegt werden oder héher.

Kellerlichtschéchte oder Kellereingénge sind bis auf ErdgeschoRkante (FOK)
dicht hochzuziehen. Das Einbringen von stark durchiéssigem, kiesigem Material
ist nicht gestattet. Die Entwasserungseinrichtungen der Gebaude sind gegen
Ruckstau zu sichern. Der StromhausanschluRkasten, Zahlerschrank und
Stromkreisverteiler mussen oberhalb des Uberflutungsbereiches liegen. Die
Lagerung wassergefahrdender Flussigkeiten im Keller hat entsprechend der
Anlagen- und Fachbetriebsverordnung — V AsSF — zu erfolgen. Lagerbehalter
sind gegen den Auftrieb zu sichern, die EntlUftungseinheiten der Tanks sind bis
mind. 1.50 m Uber FOK hochzuziehen. Bei Lagerung wassergeféhrdender
Flussigkeiten in unterirdischen Lagerbehaltern sind diese wegen des zeitweise
hohen Grundwasserstandes auf die dabei entstehenden Auftriebskrafte zu
bemessen.

Durch die Bebauung darf kein verstarkter Drainagewasseranfall im Binnenent-
wasserungssystem hervorgerufen werden. Drainagen sind nicht zulassig.
Leitungsgraben und Baugruben sind nur mit dem anstehenden Material wieder
zu verfullen und sorgféltig zu verdichten.

Schallimmissionsschutz

Fur die Parzellen 2, 4 und 7 ist passiver Schallschutz erforderlich, wie analog
dem Gutachten Nr. 290.1382 der Fa. IFB Eigenschenk GmbH vom 16.08.1999,
welches Bestandteil der Festsetzungen ist, entnommen werden kann.

Den Bauwerbern der Parzellen 2, 4 und 7 ist alternativ freigestellt, ob sie einen
Nachweis fur die der Staatsstrale St 2124 zugewandten Seite geman DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) dahingehend fuhren, dass die verwendeten Bauteile
bezogen auf einen maRgeblichem AuBenlarm von 55 bis 62 dB(A)
(Larmpegelbereich Il) ein bewertetes LuftschallddmmaR R'wres = 30 dB(A)
aufweisen oder die Wohn- und Schlafrdume so situieren, dass keine Fenster-
6ffnungen in Richtung Osten vorhanden sind.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1  Grundflachenzahl ( GRZ) 0.4
3.2.2 GeschloRflachenzahl (GFZ) 0.8
3.2.3 Zahl der Vollgescholle Il als Hochstmal}

zulassig: Erdgeschof mit Dachgeschol3
und Erdgeschof und 1. Obergeschof?

3.2.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen bei
Einfamilienhausern nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 2 WE

3.2.5 Bei Nebengebauden ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um 1.0 m zu-
lassig.

3.2.6 Im Baugebiet sind in offener Bauweise nur freistehende
Einzelhduser zulassig. (Doppelhauser sind nicht zuléssig).

3.2.7 Wandhohe: 6.20 m ab StralRenoberkante
3.2.8 Dachform: Satteldach mit mittigem First am Hauptgeb&ude
3.2.9 Dachneigung: 22° - 33°
3.2.10 Dachdeckung: Pfannen ziegelrot bis dunkelbraun
3.2.11 Dachubersténde: max. 0.70 an Traufe und Ortgang
. 3.2.12 Dachgauben: als stehende Giebelgauben nur zulassig

bei Dachneigung ab 30°, vordere Ansichts-
flache max. 2.0 m?, Abstand vom Ortgang
und zur weiteren Gaube mind. 2.5 m,
Abstand unter First mind. 1.0 m,
Anordnung je Dachseite max. 2 St.

3.2.13 Zwerggiebel: sind zugelassen, mit einer max. Breite von
ca. ¥4 der Hauslange nur einmal einseitig
je Hauslange, wenn der Zwerggiebel etwa
mittig im Gebaude angeordnet ist. Die Dach-
neigung muf® mind. 5° steiler sein als das
Hauptdach, der First muf® mind. 0.5 m unter
dem Hauptffirst liegen, der Zwerggiebel darf
max. 1.5 m aus der Flucht der Hauptfassade
hervortreten und darf damit die Baugrenze
Uberschreiten.
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3.2.14 Garagen und Nebengeb&ude
Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude auch in der Dach-
form anzupassen. Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, sind
sie so anzuordnen, daB eine einheitliche Gestaltung zustande kommt.
Grenzgaragen missen giebelseitig an der Grundstucksgrenze errichtet
werden. Baut der Nachbar ebenso an diese Grenze, hat der Zweitbauende
dabei sich in Gestaltung, Dachform und Dachneigung an den Erstbauenden
zu halten.

Wandhéhe nicht tber 3.0 m ab StralRenoberkante.

Im Einzelfall mussen sie dem Art. 7 Abs. 4 und 5 BayBO entsprechen.
AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen

im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig. Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 2 BauNVO sind davon nicht berthrt.
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4.0

4.1

4.2

4.3
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Aholming

Textliche Festsetzungen zum Griinordnungsplan

Offentliche Grinflachen

Die Grunflachen werden parallel zur ErschlieBungsstraie zur Schaffung von
Stellplatzen als Schotterrasen hergestellt.

Die Grunflache parallel zur St 2124 (Plattlinger StraRe) wird bepflanzt.

Fur die Bepflanzung sind heimische und bodensténdige Baume und
Geholze zu verwenden.

Angaben zur Bepflanzung siehe Punkt 4.3.

Private Grunflachen

Die nattirlich anstehende Gelandeoberflache ist méglichst beizubehalten.
Tieferliegende Flachen als die kunftige StraRenoberkante dirfen aufgefullt
werden und sind dann in weich ausgezogener Modellierung dem naturlich
vorhandenen Gelandeverlauf anzupassen.

Nicht tberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und

zu pflegen.

Fur die Gestaltung der westlichen und stidlichen Eingrinung, der offentlichen

Grunflachen sowie des 6ffentlichen StraRenraumes sollen Freiflachengestaltungs-

plane erstellt werden, um eine ausreichende Gestaltung sowie Bepflanzung mit
geeigneten Gehdlzen zu gewahrleisten.
Angaben zur Bepflanzung siehe Punkt 4.3.

Pflanzliste fur Grundstucksflachen
Fur Randbepflanzung am Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie far
Grunflachen entlang der St 2124.

Baume

Fur StralRenbegleitgrin

Stieleiche Quercus robur
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde

Fur sonstige Pfanzflachen
RoRkastanie

Tilia platyphyllos

Aesculus hippocastanum

Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Ulme Ulmus carpinifolia
Birke Betula pendula
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Obstbaume

Tabertshausen - West il

Aholming

alle Sorten

Weiter wird empfohlen, zusétzlich einen Baum je 100 m? Grundstticks-

flache zu pflanzen.

Geholze

Pflanzabstand ca. 1.5 mx 1.5 m im Raster

Hasel

Liguster
Heckenkirsche
Kornelkirsche
Vogelbeere
Feldahorn

Traubenkirsche
Schneeball
Pfaffenhltchen

Coryllus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Sorbus aucuparia
Acer campestre

Prunus padus
Viburnum opulus
Euonymus europaeus

und sonstige heimische Zierstraucher ( wie Flieder, Jasmin, Weigelie,

Hartriegel, usw. )

Nicht erwiinscht sind folgende Baume und Geholze:

Lebensbaum
Scheinzypresse
Blaufichte
Trauerweide
Trauerbirke
Blutbuche
Waldkiefer
Fichte

Larche

Thuja (Alle Arten )
Chamaecyparis ( Alle Arten )
Picea pungens f. glauca
Salix alba ,Tristis”

Betula pendula , Youngii“
Fagus sylvatica ,Latifolia"
Pinus silvestris

Picea abies

Larix decidua

BI.Nr. 11
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5.0 Okologische Eingriffsregelung

Okologische Bewertung des Planungsgebietes Ermittiung der Ausgleichs-
flachen.

Die 6kologische Bewertung des Planungsgebietes , Tabertshausen-West I1I*
und die Ermittlung der Ausgleichsflachen wird vorgenommen nach dem
Leitfaden Uber die Grundsatze fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (September 1999).

51 Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeutung der
‘ Schutzglter gemanR Bewertungslisten 1a, b, c (Leitfaden).
geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1) nach
Liste 1a
Arten und Lebensrdume

- Intensiv z. T. durch Monokulturen (Mais) genutztes Acker- und Grinland

Wasser

- Flachen ohne Versickerungsleistung (oberflachlich verdichtete, schwer
durchléssige Flachen).

Klima und Luft

- gut durchliiftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen.

Landschaftsbild

- ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften.
- Sanierungsbereiche, Ortsabrundungen bei stark Uberpragten dérflichen
Siedlungsteilen.
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5.2

5.3

Mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I1) nach
Liste 1b

Boden

- anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs (Granland in
Intensivnutzung) ohne kultur-historische Bedeutung oder Eignung fur die
Entwicklung von besonderen Biotopen.

Aufgrund der vorgenommenen Bewertung stellt sich das Planungsgebiet als
Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild dar und wird
demzufolge in die Kategorie | eingestuft.

Ermittlung der Eingrifisschwere anhand der Nutzungsintensitat geman
Matrix, Abb. 7 (Leitfaden)

festgesetzte GRZ = 0.4

Eine GRZ von 0.4 bedeutet einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
(GRZ > 0.35), daraus ergibt sich eine Einordnung in den Gebietstyp A.

Die Beeintrachtigungsintensitat fur Gebiete mit geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild ist bei einer Nutzungstberlagerung mit
hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad in das Feld A | einzuordnen.

Hierfur sind Kompensationsfaktoren in einer Spanne von 0,3 — 0,6 vorgegeben.

Ermittlung des Kompensationsfaktors anhand der VermeidungsmaRnahmen
bzw. der Grunordnerischen MaRnahmen gemag Liste 2 und 5 (Leitfaden).

VermeidungsmaRnahmen (Liste 2)

Schutzgut Arten und Lebensraume

- Bundelung von Versorgungsleitungen.
- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile.
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Schutzgut Wasser

- Vermeidung von Gewasserverfullung, - verrohrung und - ausbau.

- Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von TiefbaumaRnahmen.

- Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser.

- Sammeln des Niederschlagswassers in Regenriickhalteanlagen und
geregelte Einleitung in die vorhandenen Abzugsgraben.

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage.

Schutzgut Boden

‘ - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweise.
- Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Bodens.
- Anpassung des Baugebietes an den Geléndeverlauf zu Vermeidung gréRerer
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen.

Schutzgut Klima und Luft

- Erhalt von Luftaustauschbahnen.
- Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen.
- Vermeidung von unnétigen Emissionen, z. B Uber Regelungen zur zulassigen

Heizungsart.

Schutzgut Landschaftsbild

‘ - Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen.

Griunordnerische MalRnahmen

- Naturnahe Pufferstreifen mit Pflanzgebot.
- Baumuberstellung und Eingrinung von offenen Stellplatzen, Parkplatzen

oder Ahnlichem.
- Naturnahe Gestaltung privater Grunflachen sowie der Wohn- und Nutzgarten.

- Eingrunung der Wohnstra3en, Wohnwege und Innenhéfe.

Die aufgefuhrten Vermeidungs- und Grunordnungsmafnahmen erlauben die
Auswahl des Kompensationsfaktors 0,4



Bebauungsplan: Tabertshausen - West Il BI.Nr. 15
Gemeinde: Aholming

5.4 Berechnung der Ausgleichsflachen

Ausgleichsflache fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Gesamtflache des Geltungsbereiches 5.540 m?
abzigl. Grunstreifen entlang St. 2124 270 m?
Auszugleichende Flache 5270m?> x 04 = 2.108 m?

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen keine
Ausgleichsflachen zur Verfugung gestellt werden.

Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Die notwendigen Ausgleichsflachen werden auf den Flur-Nummern

517 in Teilflachen von 2.065 m? und 6.375 m?

517/1 mit 10.219 m?

517/2 mit 10.229 m?

jeweils Gemarkung Aholming, Gemeinde Aholming zur Verfugung gestellt.

Diese Flachen von insgesamt 28.888 m? werden als ganzes in das, in einem

getrennten Verfahren neu einzurichtende ,Oko — Konto* der Gemeinde

Aholming eingebracht.

Der Erhalt und der Fortbestand dieser Flachen wird Grundbuchlich

sichergestellt.

Eine notwendige Aufwertung der erforderlichen Ausgleichsfléachen ist mit der

Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Deggendorf abzustimmen
‘ und in einer Landschaftspflegerischen Begleitplanung darzustellen.

Dieser Landschaftspflegerische Begleitplan mit seinen Erlduterungen wird als

Bestandteil des Bebauungsplanes ,Tabertshausen West 11 festgesetzt.

Far die Richtigkeit
Tittling, den 22.09.2003
Planungsbiro Greiner

Muggenthalerstralie 4
94104 Tittling

Tel.: 08504 /918838
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6.0 Hinweise

6.1 Bestehende Gebaude

6.2

6.3

6.4

Vorhandene Flurgrenzen und Flursteine

223

Vorhandene Flursticksnummern

Querschnitt der ErschlieBungsstralie

|

"HOMBURGER KANTE"

i
l

auf 20 cm Betonbett E
|

L 4.0cm Asphaltdeckschicht 0/11mm

BI.Nr. 16

Einzeiler aus Granit-
GroBsteinpflaster 15/17
auf 20cm Betonbett
B15 verlegt

||OBAG und Telekom
Grabenbreite 40 cm
|{Deckung 80 cm

GranitgroBsteinpflaster 15/17 )
s [alagistaliphose 2 "ZL L—10.0cm Asphaltiragschicht 0/32mm' o
B15 verlegt 8 Gaslei 16.0cm Frostschutzschicht 0/56mm| &

asleitung ? ) ; @
StraBenablauf mit Durchlaufgerinne E 30.0cm Kiestragschicht 0/56mm |8
Liingsaufsatz ous GuBeisen KI. ¢ Schmutzwasser DN 80 PVC == 60.0cm =
Pultform Wasserversorgung DN150 PVC 2
he)
| 0] 60 | 300 la] 1B
: 1 1 — 3

1[ 100 i 5.00 100 J

J 7.00
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8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschlul®

Der Gemeinderat Aholming hat in der Sitzung vom 23.06.2003 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Tabertshausen - West lll “ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlu wurde am 26.06.2003 ortsublich bekanntgemacht.

Aholming, den 27.06.2003

Apfelbeck, 1. Burgermeister

Fachstellenanhérung

Den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 29.09.2003 eine angemessene Frist von einem

Monat gesetzt.

Aholming, den 10.10.2003
Apfelbeck, 1. Burgermeister

Burgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB hat mit &ffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
01.12.2003 vom 17.12.2003 bis 15.01.2004 stattgefunden.

Aholming, den 10.12.2003

Apfelbeck, 1. Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.12.2003 wurde
mit Begrtindung in der Zeit vom 17.12.2003 bis 15.01.2004 nach

§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 10.12.2003 ortsublich bekanntgegeben und darauf
hingewiesen, dalk Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
first vorgebracht werden kénnen.

Ahoming, den 10.12.2003

Apfelbeck, 1. Burgermeister
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8.5 Satzung

8.6

Der Gemeinderat Aholming hat mit Beschlu® vom 26.01.2004 den
Bebauungsplan ,Tabertshausen - West Il “ gemafR § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

Aholming, den 27.01.2004

Apfelbeck, 1. Burgermeister

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan mit Griinordnungsplan bedurfte keiner Genehmigung.
Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft. Diese erfolgte am 29.01.2004

Der Plan in der Fassung vom 26.01.2004 liegt samt Begrindung ab Ver-
6ffentlichung der Bekanntmachung in der Gemeinde Aholming, Untere Rémer-
straBe 2, 94527 Aholming auf Zimmer 2 auf Dauer wahrend der allgemeinen
Dienststunden é6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ist damit rechtsverbindlich und
kann dort eingesehen werden.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 sowie

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB wurde hingewiesen.

—

/
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/:/
Apfelbeck, 1. Burgermeister

Aholming, den 29.01.2004

Verfasser: beer

I ing. — baro fur bauwesen
. kobelsberg 1

94469 deggendorf

hans beer dipl. ing. (fh)
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Vorhelen' g aungsplan Taberishausen - Westlll |29 1

Vorhakenstriger: Gemeinde Aholming Plannummer: 037050/ 01

Landkreis: Deggendorf Datum Name
MaB3stak Darstellung: 22.09, 2003 | Greiner

1:500 Landschaftspflegerischer Begleitplan

Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser Ka rl Greiner

Gemeinde Aholming Freier Landschaftsplaner
Untere Romerstrae 2 Muggenthalerstr. 4 94104 Tittling
94521 Aholming Tel. 08504 /918838 Fax 08504 /918839

verfr. d. d. 1. Biirgermeister e-mail info@greiner-plan.de
Herm Apfelbeck

Unterschrift Unterschrift
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Textliche Festsetzungen:

Dieser Plan ist Bestandteil des Bebauungsplans "Tabertshausen West IlI".

Die fiir den Okologischen Flachenausgleich notwendigen Fléchen werden auf den Flur Nummern
517 mit Teilfidchen von 2.065 m? und 6.375 m?

517/1 mit 10.219 m?

517/2 mit 10.229 m?

jeweils Gemarkung Aholming, Gemeinde Aholming zur Verfiigung gestellt.

Diese Flachen von insgesamt 28.888 m? werden als ganzes in das, in einem

getrenntem Verfahren neu einzurichtenden "Oko - Konto" der Gemeinde Aholming eingebracht.
Der Erhalt und der Fortbestand dieser Fldchen wird Grundbuchlich sichergestellt.

Eine notwendige Aufwertung der erforderlichen Ausgleichsflachen ist mit der

unteren Naturschutzbehéfde des Landratsamtes Deggendorf abzustimmen in in

einer Landschaftspflegerischen Begleitgplanung darzustellen.

Dieser Landschaftspflegerische Begleitplan mit seinen Eréuterungen wird als Bestandteil

des Bebauungsplanes "Tabertshausen West III" festgesetzt.

Derzeitiger Bestand:

Die einzelnen Fléchen werden bis zum eigentilichen Bedarf als Ausgleichsféchen
weiterhin als Ackerflache mit der fiir die Region iiblichen Fruchtfolge genutzt
und landwirtschaftlich intensiv bewirtschaftet.

Festgesetzte Aufwertungsmafinahmen:

- Entnahme der notwendigen Flache aus der intensiven Landwirtschaftlichen
Nutzung.

- Anlage von ca. 600 m? Feldgehdlzfldchen als Abgrenzung bzw. Erweiterung der
Feldgehdlzhecke zwischen der sich noch im Betrieb befindlichen
Bauschuttdeponie und den, bis zum entgiiltigen Bedarf notwendigen
Acker- und Wiesenflachen.

- Pflanzenauswahl entsprechend den festgelegten Artenlisten.

- Die AufwertungsmaBnahmen sind mit Ausfiihrung der GriinordnungsmaRnahmen
spéatestes jedoch 1 Jahr nach Fertigstellung durchzufiihren.

Festgesetzte Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen:

- Freihalten der Wiesenfldchen von unerwiinschtem und standortfremdem

Aufwuchs.

- Abmagern der Wiesenfldchen durch Mahd und Entsorgung des Schnittgutes.

- Méhgénge 1. bis 3. Jahr nach Aufwertung max. 2 x / Jahr, spéter 1 x/ Jahr,
der 1. Schnitt jeden Jahres ist vor dem 20.Juni nicht zulassig.

- Sonstige Maltnahmen wie Diingung oder Chemischer Pflanzenschutz sind nicht
zuléssig.

- Um ein gesichertes An- und Weiterwachsen der Feldgehdizpflanzungen und
Obstgehdlze sicherzustellen, ist fiir diese, die im normalen Umfang notwendige
Fertigstellungspflege durchzufiihren.

- Die Errichtung von Greifvogelstangen zum Schutz gegen Withim&use wird bei
Streuobstwiesen festgesetzt.

Festgesetzte Artenliste:

Baume groRkronig als Solitdrhochstdmme m. B. StU. 20 - 25 em
Acer platanoides - Spitzahorn

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia plathyphyllos - Sommerlinde

Stréucher als verpflanzter Strauch 3 - 5 Triebe 100/ 150 em
Acer campestre - Feldahorn

Cornus sanguinea - Kornelkirsche

Corylus avellana - Gemeine Hasel

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Tabertshausel

/E [ICHENERKLARUNG

Untersaat bei StrafBenbegleitgrin
Schotterrasen

Zu pflanzende heimische Bdume
flr StrafBenbegleitgrin als Hochstdmme

Zu pflanzende heimische Stroucher
als v. Str. 0. B. 3 = 5 Tr, 100 - 150 cm

Bepflanzung in Grundstiicksflachen
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