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. Begrindung zum Bebauungsplan
1.1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1.1. R&umliche Ubersicht (unmaBstéblich)
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1.1.2.  Orfliche Planungen
1.1.2.1. Fldchennutzungsplan

Die Fi&che des Geltungsbereichs ist im rechtswirksamen Fl&ichennutzungsplan
der Gemeinde Aholming im nérdlichen Teil als allgemeines Wohngebiet (WA)
und im stdlichen Teil als dorfliches Mischgebiet (MD) dargestellt. Die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen sind somit gegeben.

Die Bebauung wird somit gemdaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fl&ichennutzungs-
plan entwickelt.

Im Norden grenzt bereits ein allgemeines Wohngebiet an. Im Osten befindet
sich ebenso Wohngebiet und Dorfgebiet. Auch im Siden grenzt das Dorfgebiet
an. Im Westen befinden sich die Fldchen der Kirche, des Friedhofes und der
freiwilligen Feuerwehr.

Auszug aus dem rechtskraftigen Fl&chennutzungsplan (maBstabslos)

- "; FART T .
y F 3 B & ’i 4
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1.1.3.
1.1.3.1.

1.1.3.2.

Anlass, Zweck und Ziel der Planung
Anlass der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Aholming hat am 28.04.2014 beschlossen, den
Bebauungsplan ,WA Am Olgartenweg" aufzustellen.

Mehrere Bauwerber haben sich angetragen, die Grundsticke in diesem Be-
reich bebauen zu wollen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern FLLNr. 118, FI.Nr. 118/2, FI.Nr. 118/3
und FI.Nr. 118/4 in der Gemarkung Aholming. Der Geltungsbeteich weist insge-
samt eine GréBe von ca. 5.472 m? auf.

Der Bereich ist derzeit im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Aholming als Fldche als allgemeines Wohngebiet bzw. Dorfgebiet dargestellt.

Iweck und Ziel der Planung

FUr die beabsichtigte Wohnfldchenentwicklung (Einzelhausbebauung, Doppel-
hausbebauung) mUssen mit diesem Bebauungsplan die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen fUr die Er-
richtung eines Wohngebietes in der Gemeinde Aholming ermdéglicht werden. Es
ist beabsichtigt, mit der Ausweisung von Wohnbaufldchen "WA Am Olgarten-
weg" den ortlichen Bedarf nach kostengunstigen Neubaufl&échen fUr junge Fo-
milien innerhallb und auBerhalb des Gemeindegebietes zu decken.

Wahl des Bebauungsplanverfahrens und Umweltprifung

Der Bebauungsplan sollte als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die Vorausset-
zungen hierfUr sind auf Grund der Uberbauten Grundfldche innerhalb des Gel-
tungsbereiches und der Nutzbarmachung von innerértlichen Wohnbaufldchen
zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum gegeben. Von einer frOhzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung sowie einer frUhzeitigen Beteiligung der Behdrden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde abgesehen.

Es sind keine Anhaltspunkte fUr eine Beeinfrdchtigung der SchutzgUter gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB gegeben, weshalb auf eine Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Anwendung der naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung gemdB § Ta Abs. 3 BauGB verzichtet wird. Auf der Vorhabenfld-
che ist von Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten nicht auszu-
gehen.

Aufgrund der notwendigen Untersuchungen des Immissionsschutzes und der
notwendigen Ldrmschutzwand wird eine weitere Auslegung der Unterlagen
notwendig. Die Auslegung wird nun gemdanB § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 durchge-
fOhrt.
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1.2
1.2.1.

1.2.2.

Beschreibung des Plangebietes
Lage im Ortszusammenhang

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Landkreis Deggendorf, im
Zentrum des Hauptortes der Gemeinde Aholming nahe der Kirche. Uber die
KreisstraBen (DEG 21, DEG 29) steht eine kurze und ausgebaute, regionale An-
bindung zur Verflgung.

Im Norden grenzt die Bebauung des allgemeinen Wohngebietes an. Im Osten
befindet sich Wohngebiet und Dorfgebiet. Auch im Siden grenzt Bebauung
(Dorfgebiet) an. Im SUd-Westen befindet sich der Friedhof der Gemeinde
Aholming und die Kirche (St. Stephanus). Im Westen grenzt das Geldnde der
freiwilligen Feuerwehr Aholming an, welches durch eine Baumreihe eingegrunt
ist. Das Gebiet ist somit in allen Richtungen zur offenen Landschaft hin abge-
schirmt.

Derzeit wird das Gebiet intensiv landwirtschaftlich als Ackerfldche genutzt. Im
Stden befinden sich einige Nebengebd&ude (Hundezwinger) mit einzelnen
Obstgehdlzen.

Bayernatlas

Geldnde
Das Geldnde ist eine fast ebene Fldche. (ca. 319, 00 - 320,00 m U.NN).
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1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.5.1.

1.2.5.2.

Derzeitige Nutzung

Das Gesamte Geldnde wird derzeit als intensiv genutzte Ackerfldche verwen-
det. Im SUden befinden sich einige Nebengebdude (Hundezwinger) mit einzel-
nen Obstgehdlzen.

Planerische Vorgaben

Aufgrund der Lage nahe der Kirche (Denkmal) sollten keine Gebdude mit drei
oberirdischen Geschossen zugelassen werden. Aufgrund der nachbarschaftli-
chen Bebauung (Lagerhalle, Feuerwehr, Satteldach, Zeltdach, ...) sind keine
weiteren Einschr&nkungen bezUglich der Dachform vorgesehen. Im Fl&chen-
nutzungsplan sind keine weiteren Aussagen beinhaltet. GroBflachige Aufschit-
tungen sollten aufgrund der Lage der weiteren Bebauung im Umfeld vermie-
den werden.

Es wird auf das angrenzende Feuerwehrhaus hingewiesen. In Katastrophenfal-
len sowie zu unregeimdBigen Ubungszwecken kann hier eine Larmbeldstigung
entstehen. Die Ausfahrten der Feuerwehr befinden sich in abgewandter Rich-
tung. Die Sirene befindet sich nicht auf dem Feuerwehrhaus. Bei den Parzellen 1
und 4 ist darauf zu achten, dass SchutzbedUrftige RGume in abgewandter Rich-
tung zu errichten sind. Auch wird auf die Kirchenglocken hingewiesen, welche
hinzunehmen sind.

Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Bauliche Nutzung

Die Umsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (§ 4 BauNVO) ist Ziel des Be-
bauungsplanes.

Eine optimale Ausnutzung von ausgewiesenen Fldchen ist auch im Sinne des
Ziels des § Ta Abs. 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen werden soll.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tank-
stellen und Gartenbaubetriebe.

Das Gebiet (Nettobauland ca. 4.349 m?) wird als Standort fUr 6 Parzellen mit
GrundstUcksgréBen von ca. 948 m? bis 835 m? ausgewiesen, um attraktiven
Wohn- und Arbeitsraum in Aholming zu schaffen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Grundfl&chenzahl
(GRZ), die Zahl der oberirdischen GeschoBe und die maximal zuldssige Wand-
héhe der baulichen Anlagen bestimmt. Um eine groBfiGchige Durchgrinung zu
erhalten wird die GRZ auf den Wert von 0,35 im WA festgesetzt.

Die Gebdudehdhe wird an die umgrenzenden Gebd&ude angepasst.

Der Standort ist gUnstig an KreisstraBen angebunden und ermdglicht den Be-
wohnern eine gute Erreichbarkeit von Einkaufsmoglichkeiten und der Ortsmitte.

Uberbaubare GrundstlUcksfldchen, Bauweise, Stadtebau

Die Bauweise wird im Bereich der Einzel- und Doppelhduser als offene Bauweise
gemaB §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Garagen und Carports sind auch au-
Berhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfléiche als Grenzibebauung zuldssig. Eine
Grenzbebauung entlang &ffentlicher Verkehrsfldchen ist dabei jedoch nicht zu-
I&ssig.

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 8 94486 OSTERHOFEN

Tel: 09932/ 9544 -0




i

e dJ

-

Bebauungsplan mit Grinordnung ,WA Am Olgartenweg*"
Gemeinde Aholming, Landkreis Deggendorf

1.2.5.3.

1.2.5.4.

Die Uberbaubaren GrundstUcksfléichen werden durch die Festsetzung von Bau-
grenzen bestimmt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird bendtigte Wohnfldche in der
Gemeinde Aholming geschaffen. Die Ausweisung schlieBt eine BaulUcke zwi-
schen Olgartenweg und dem alten Orisbereich, welcher ab einer Hangkante
beginnt.

Die bestehende Z&sur zwischen Neubaugebieten und dem Altort wird weiter
geflllt, womit eine weitere Zersiedelung der Landschaft vermieden wird. Im
Westen befinden sich Gemeinbedarfsfldichen, welche bereits durch Baum-
pflanzungen eingegrint sind, womit keine Randeingrinung des neu zu bepla-
nenden Gebietes notwendig wird.

Durch die bestehenden und im FlGchennutzungsplan ausgewiesenen Baufld-
chen im direkten Anschluss an das Geldnde ergeben sich keine negativen
Auswirkungen auf das Ortsbild.

Der Bereich des Altortes und der Kirche liegt oberhalb des Baugebietes und
wird durch die festgesetzten Gebdudehdhen nicht beeintréchtigt.

FOr die Gemeinde Aholming stellt die Ausweisung der Fiche eine Aufwertung
des Ortes dar.

Nahversorgungseinrichtungen und ndétige Infrastruktur sind in Aholming, bzw.
Plattling in nur wenigen Minuten erreichbar. Ein Kinderspielplatz befindet sich in
ca. 60 m Entfernung im Olgartenweg.

Aufgrund der vorangegangenen Nutzung, der Strukturen der Umgebung und
der Festsetzungen sind Hinsichtlich des Landschaftsbildes geringe Auswirkungen
der Planung zu erwarten. Es fUgt sich gut in die Dorfstruktur ein. Rodungen oder
weitere Eingriffe in Biotopstrukturen sind nicht notwendig. Die bestehenden Ne-
bengebdude im SUiden werden bei Bebauung der sUdlichen Grundsticke
rockgebaut.

Die Gestaltung und CréBe der Gebdude soll sich gefdllig in die bestehende
Umgebung einflgen.
Negative stddtebauliche Auswirkungen durch die Ausweisung des Gebietes
sind nicht zu erwarten.

VerkehrserschlieBung

Es werden voraussichtlich 6 Parzellen Uber den Olgartenweg erschlossen. Zwei
Parzellen schlieBen im Norden direkt auf den Olgartenweg an. Eine Parzelle
schlieBt auf die im Osten verlaufende nicht asphaltierte GemeindestraBe an.
Die weiteren drei Parzellen werden durch einen Privatweg, welcher ebenso auf
die &stliche StraBe angebunden wird, erschlossen.

FuBlaufig ist die Erreichbarkeit des Gebietes Uber die nicht asphaltierte Ge-
meindestraBe nach Suden bis ins Ortszentrum ideal gegeben.

Somit ergeben sich kaum merkliche Verd&nderungen auf den angrenzenden
StraBen.

Garagen und Stellplatze

Die erforderlichen Stellplédtze der Wohnbebauung sind gemdaB den Vorgaben
auf den privaten Grundsticksfldchen bereit zu stellen. Ergénzend zu den Garo-
gen sind auch ebenerdige Einstellpldtze bzw. Carports zuldssig.
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1.2.5.5.

1.2.5.8.

GrUnordnerische Festsetzungen, sonstige MinderungsmaBnahmen

Lur Sicherung einer angemessenen Ein- und Durchgrinung des Plangebietes
wurde eine Grinordnungskonzeption aufgestellt und in den Bebauungsplan in-
tegriert.

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und
Grinordnungsplan folgende Festsetzungen vor:

- FlGchenausweisung angrenzend an bestehende Bebauung und angren-
zend an vorhandene ErschlieBung

= Gute Einbindung in die Landschaft durch Fldchenausweisung angrenzend
an vorhandene Bebauung.

% Durchgrinung des Areals durch groBe Gartengrundsticke

- Privatweg wasserdurchldssig

- Verzicht auf Errichtung von tiergruppenschédigenden Z&unen (keine
Trennwirkungen).

- Minderung des Versiegelungsgrades durch versickerungsféhige Stellflé-
chen und Zufahrten.

- Versickerung des Oberfl&chenwassers im Geltungsbereich

- Festsetzungen zu Baumpflanzungen

Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Die Planung wird gemdB § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren durchgefUhrt. GemdaB §13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB wird von der DurchfUhrung einer formalen Umweltprifung gemdB § 2
Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes gemdB § 2a BauGB ab-
gesehen.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB st fur die
Neubebauung der GrundstUcke gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB fUr einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nicht erforder-
lich. Schutzgebiete nach FFH- u. Vogelschutzichtlinie sind durch das Plangebiet
nicht betroffen.

Eine Uberschldgige Abschatzung der vorhabenbedingten Eingriffe in die
SchutzgUter gemdB § 1 Abs. 6 BauGB ergibt, dass durch die festgesetzten Min-
derungs- und PflanzmaBnahmen keine erheblichen Eingriffe in den Naturhaus-
halt zu erwarten sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in der Nahe des Plangebietes die Pfarrkir-
che St. Stephan befindet. Diese ist als Baudenkmal ausgewiesen.

o D-2-71-111-1, Kath. Pfarrkirche St. Stephan, barocker Saalbau mit eingezo-
genem gotischen Chor und sUdseitigem Satteldachturm, bez. 1766, Chor
und Turm um 1500; mit Ausstattung.

Auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art.4-6 DSchG wird hingewiesen.

Donau-Gewerbepark 5
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1.25.7,

1.2.5.8.

Artenschutzrechtliche Begutachtung

Aufgrund der Lage und der vorhandenen Strukturen ist mit keinen Verbotstat-
bestdnden gemdB § 44 BNatSchG zu rechnen. Planungshindernisse sind nicht
gegeben.

Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Standortvorteil der Gemeinde Aholming fUr den Bereich am Olgartenweg fir
die Errichtung von Wohnhdusern ist die ruhige Lage, die dennoch gute Ver-
kehrsanbindung (DEG 29, DEG 21, BundesstraBe B 8) und die kurzen Wege in-
nerhallb des Ortsteiles. Durch die geringe Anzahl an Wohneinheiten ergeben
sich kaum Auswirkungen auf die Infrastruktur. Eine Anbindung an o&ffentliche
Verkehrsmittel ist durch die in der Ortsmitte gelegene Bushaltestelle gegeben.
Im Jahr 2013 wurde die Kinderkrippe der Gemeinde Aholming mit 15 zur Verfu-
gung stehenden Platzen erdffnet. Derzeit sind 8 Platze davon belegt. Die Kapao-
zitéten reichen fUr ein Baugebiet dieser GréBe aus.

Der Kindergarten der Gemeinde fasst insgesamt 80 Pl&fze. Hiervon sind derzeit
ca. 60 Platze belegt. Auch der Kindergarten besitzt somit ein Ausreichendes
Fassungsvermdgen, was die Auswertungen des Bayerischen Landesamtes fUr
Statistik und Datenverarbeitung unterstreichen.

24. Kindertageseinrichtungen seit 2007

7 Betreute Kinder nach Altersgruppen
Jahr Angahl der Genehmigte BeFreute Kinder téhge Personen
Einrichtungen Platze insgesamt unter 3bisunter8 | Bbisunter 11 | 11 bis unter 14 insgesamt
3 Jahren Jahren Jahren Jahren
2007 1 75 80 — 52 8 - 8
2008" 1 30 75 4 54 17 — 8
2009% 1 80 71 10 53 8 — 1
2010¢ 1 80 70 8 53 9 — 9
20112 1 80 68 6 48 14 — 1
2012% 1 30 54 4 47 3 - (]

! Stichtag 15. Marz; -  Stichtag 1. Marz.

Statistik Kommunal 2012

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 11 94486 OSTERHOFEN

Tel:09932/9544-0




|
]
]
]
]

| I—

Bebauungsplan mit Griinordnung ,WA Am Olgartenweg*
Gemeinde Aholming, Landkreis Deggendorf

Die Schule der Gemeinde Aholming beherbergt nur noch eine Grundschule.
Falls Erweiterungen (mehrere Klassen) notwendig werden stehen ausreichend
Raumlichkeiten zur VerfGgung.

Ausreichend Grabstellen stehen ebenso zur VerfGgung. Zur Berechnung kann
folgende Formel herangezogen werden.

- Sterbefdlle x Ruhefrist x Bruttograbfldche = Gesamtfldche
> 138x15x6m2=1.242m?

- Gesamtflache : Mitglieder der Kirchengemeinde = anzusetzende Friedhoffla-
che je Kirchenmitglied

2> 1.242m?:1.156 = 1,07 m?

Mitglieder der Kath. Kirchengemeinde Aholming: 1.156

Sterbefdlle in den letzten 5 Jahren: 69

Ruhefrist :15 Jahre

Grabfldche im gemeindlichen Teil: 545 m?

Im gemeindlichen Friedhof Aholming sind derzeit noch 315 Belegungsmdglich-
keiten (davon 85 Urnenpldatze) frei. Das liegt an Doppel- und Familiengrdber,
bei denen Tieferlegungen mdglich sind.

AuBerdem ist noch ein kirchlicher Friedhof vorhanden auf dem vereinzelt auch
noch Bestattungen durchgefUhrt werden kénnen. Somit sind ausreichend Ruhe-
statten im Bereich der Kirchengemeinde Aholming vorhanden.

Donau-Gewerbepark 5
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Gemeinde Aholming, Landkreis Deggendorf

Schmutzwasser

Nach einer Zweckvereinbarung zwischen den Gemeinden Moos und Aholming
betreibt die Gemeinde Moos eine vollbiologische Kldranlage, die auf 16.000
Einwohnergleichwerte (EGW) ausgelegt ist. Der Gemeinde Aholming sind do-
nach 3.000 EGW zugeteilt.

Die Gemeinde Aholming hat derzeit 2.300 Einwohner, so dass auch kinftig eine
ordnungsgemdaBe Abwasserbeseitigung gesichert ist.

Telekommunikationsnetz

FOr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet ist eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kUnftigen StraBen
und Wege sicherzustellen. Entsprechend § 9(1) Ziffer 21 BauGB ist zugunsten der
Deutschen Telekom ein Leitungsrecht der belasteten Fldiche festzusetzen. Vor
Beginn der Bauarbeiten kdnnen die notwendigen Planungsauskinfte im zu-
stndigen Ressort (Fax: 0391/580213737, mailto: Planaus-
kunft.Sued@telekom.de) eingeholt werden. S&mtiliche Kabelverlegungen erfol-
gen in der Regel unterirdisch. Der Anschluss des Gebdudes erfolgt ebenso, falls
ma&glich, unterirdisch mit Erdkabel.

Oberflachenwasser

Niederschldge der Stellfldéchen und des Privatweges sollen durch die durchlds-
sige Bauweise GroBteils versickert werden. Oberfldchenwasser von privaten
GrundstUcken ist auf diesen zu Versickern und falls méglich in mindestens 3 m?
fassenden Zisternen zu sammeln.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert und erfolgt durch das bestehende Versor-
gungsnetz der Gemeinde Aholming. Eine Wasserleitung verlduft unter dem Ol-
gartenweg.

Stromversorgung

An das Planungsgebiet angrenzend befinden sich Leitungen der Stromversor-
gung. Vor Beginn der Bauarbeiten k&nnen die notwendigen PlanungsauskUnfte
im Kundencenter (Bayernwerk Vilshofen, 08541/916-338) eingeholt werden.
Samiliche Kabelverlegungen erfolgen in der Regel unterirdisch. Der Anschluss
des Gebdudes erfolgt in der Regel unterirdisch mit Erdkabel.

()]
1)
o
)
)
S
w
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J 1.2.6. Immissionsschutz
LARM:
Es wird auf das angrenzende Feuerwehrhaus hingewiesen. In Katastrophenfdl-
:] len sowie zu unregelmdaBigen Ubungszwecken kann hier eine Larmbelastigung
entstehen. Die Ausfahrten der Feuerwehr befinden sich in abgewandter Rich-
tung. Die Sirene befindet sich nicht auf dem Feuerwehrhaus.
] Aus schalltechnischen Grinden sollte fir die Wohnbebauung auf den Parzellen
1. 4 und 5 eine gUnstige Grundriss- und Gebdudeldsung vorgesehen werden.
—] Schutzbedirftige RAume sollten, soweit moglich, nicht mit Sichtverbindung
- nach Westen ausgerichtet werden. 7usdtzlich sind folgende Festsetzungen zu
bertcksichtigen:

|-

Parzelle 1:

° Schutzbedurftige R&ume (z.B. SchlafrGume, Kinderzimmer, BUrordume) im
Obergeschoss mit Sichtverbindung nach Westen (in Richtung Feuerwehr-
gelénde) mussen mit fensterunabhangigen schalldémmenden LOftungs-
einrichtungen (kontrollierte WohnraumbelUftung) ausgestattet werden.

i . Das bewertete Schallddmmmal von AuBenwdnden muss mindestens ei- ‘

- nen Wert von 35 dB(A) aufweisen. Eingebaute Rolladenkdsten sind zu be- ‘

ricksichtigen und dirfen das bewertete SchallddmmmaB der AuBenwdan- |

I de nicht verringern. ‘

-

Parzelle 4: \
1 ° SchutzbedUrftige Raume (z.B. Schiafrdume, Kinderzimmer, BUrorédume) ‘
- muUssen grundsdtzlich mit fensterunabhdngigen schallddmmenden LOf-
tungseinrichtungen (kontrollierte WohnraumbelUftung) ausgestattet wer-
den.
- . Das bewertete SchallddmmmaB von AuBenwdnden muss mindestens ei-
nen Wert von 35 dB(A) aufweisen. Eingebaute Rolladenkd&sten sind zu be-
il ricksichtigen und dirfen das bewertete SchallddmmmaB der AuBenwdn-
- de nicht verringern.

Parzelle 5:

° Schutzbedurftige R&ume (z.B. Schlafrdume, Kinderzimmer, BUrordume) mit
Sichtverbindung nach Westen (in Richfung Feuerwehrgeldnde) mUssen mit
fensterunabhdngigen schalldédmmenden LUftungseinrichtungen  (kontrol-

- lierte WohnraumbelUftung) ausgestattet werden.

. Das bewertete SchallddmmmaB von AuBenwdnden muss mindestens ei-
nen Wert von 35 dB(A) aufweisen. Eingebaute Rolladenkdsten sind zu be-

- ricksichtigen und dirfen das bewertete SchallddmmmaB der AuBenwdan-

de nicht verringern.

-
Es wird zusaizlich empfohlen, um ein vertragliches Wohnen gewdhrleisten zu
kdnnen, alle Fenster von schutzbedurftigen RGumen mit Fenstern der Schall-
- schutzklasse Ill auszufGhren.
Im Westen des GrundstUcks ist eine Larmschutzwand mit 3,5 m Hoéhe zu errich-
- ten (Lage und Ldnge vgl. Anloge 2 des Schalltechnischen Gutachtens Nr.
F (R, GeoPlan 14 D oaeRBoreN
Tel: 099 32/ 9544-0
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1.2.7.

1.2.8.

SCH1411-053 des IB Geoplan). Die Larmschutzwand hat eine fldchenbezogene
Masse veon 15 kg/m? aufzuweisen und muss fldchendicht ausgefUhrt werden.
Ebenso wird auf die naheliegende Kirche mit inrem Glockenturm hingewiesen.
Das Geldaut ist durch die Bauwerber hinzunehmen.

GERUCH:

ZukUnftige EigentUmer von Baugrund werden auf Emissionen hingewiesen, die
von angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticken und Betrieben (Lage
angrenzend an Dorfgebiet) ausgehen kénnen (Geruch, Larm, usw.). Der Ge-
meinde sind derzeit keine Tierhaltungen in ndherer Umgebung bekannt, wes-
halb von keinen Auswirkungen durch Tierhaltungen ausgegangen wird.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Es wurden verschiedene Varianten mit den Vorhabenfrdgern durchgesprochen
und die Vor- und Nachteile abgewogen. Eine Dorftypische Belbauung mit
GrundstUcken Uber 800 m?, was zu einer guten Durchgrinung des Gebietes
fOhrt, war Ziel der Ausweisung. Bei den Planungen wurde darauf geachtet, dass
moglichst wenige neue ErschlieBungsfldchen entstehen mussen.

Kostenangaben

Die Kosten fUr die Bearbeitung des Bebauungsplanes sowie die internen Er-
schlieBungskosten werden insgesamt vom Vorhabentrdger Obernommen und
durch einen stadtebaulichen Vertrag gemdaB § 11 Abs. 1 BauGB abgesichert.

Tel: 09932/ 9544-0
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2.1.
21.1.
21.11.

21.1.2.

2.1.2.

2:1.2.1.

2.1.2.2.

2.1.2.3.

2.1.2.4.

2.1.3.
2.13.1.

Texiliche Festsetzungen und Hinweise

Textliche Festsetzungen
Art und MalB der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Allgemein:
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

Grundfladchenzahl GRZ § 19 Abs. 1-3 BAuNVO
Die max. zul&@ssige GRZ ist mit 0,35 festgesetzt.
Die max. zul&ssige GFZ ist mit 0,6 festgesetzt.

Bauweise und Uberbaubare GrundstUcksfldche

Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgelegt.

Es sind Einzelhduser und Doppelhaushdlften zuldssig.

Die durch Hauptgebdude Uberbaubare GrundstUcksfldche ist durch eine Bau-
grenze festgesetzt. Garagen sind innerhalb der eigens gekennzeichneten Be-
reiche, als Grenzbebauung oder innerhallb der Baugrenzen zu errichten.

Nicht Uberbaubare GrundstUcksfldichen

Auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind Nebenanlagen zuldssig.

Anzahl der Wohneinheiten

Es sind maximal 4 Wohneinheiten je Parzelle zul&ssig

Abstandsfl&chen

Die Abstandsfldchen der BayBO (gem. Art. 6) sind einzuhalten

Geschosszahl

Es sind maximal 2 oberirdische Geschosse zuldssig

Gebdudegestaltung
Gebdudehdhe im gesamten Geltungsbereich

Die seitliche Wandhdhe ist mit maximal 6,50 m festgesetzt.

FOr den Fall einer Decke Uber dem 2. oberirdischem GescholB3, wird der Knie-
stock fUr den Speicher von OK Rohdecke bis OK FuBpfette auf max. 20 cm be-
grenzt (konstruktiver Kniestock).

Als Wandhdhe gilt das MaB des Urgeldndes bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut.

Als Bezugspunkt kann der im Plan gekennzeichnete H&henfestpunkt am Sockel
des Feuerwehrhauses genannt werden (320,146 m UNN).

Donau-Gewerbepark 5
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2.1.3.2.

2.1.3.3.

2.1.3.4.

2.1.3.5.

Gebdudeform

Rechteckiger oder quadratischer Baukdrper. Gebdudeanbauten (z.B. Winter-
gdrten) sind zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen

Der Haupffirst muss parallel zur Langsseite des Gebdudes verlaufen.
Eine Anderung der im Plan eingetragenen Firstrichtung um 90° ist mdglich. Der
First ist mittig in Langsrichtung des Gebdudes anzuordnen.

Dachform und Dachdeckung

Die Gebdude sind als regelmdaBiges Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach
oder Zeltdach zul&ssig.

Die Haupffirstrichtung muss Uber die Langsseite des Gebd&udes verlaufen.
Anbauten kdnnen auch als Flachdach mit Dachbegrinung ausgefUhrt werden.

Dachneigung: geneigte Dacher
maximale Dachneigung 30°

Es wird darauf hingewiesen, dass nach den Fachregeln des ZVHD (Zentralver-
bands des Deutschen Dachdeckerhandwerks) ein ,,regensicheres Unterdach*
bei Flachen Dachneigungen unter 22° vorzusehen ist."

Dachdeckung: kleinteilige Dachelemente, ziegelrot — rotbraun,
grau, schwarz
Beim Einsatz von Solaranlagen ist auch eine
Volldeckung mit Solarpanelen zul&ssig.
Zul@ssig sind auch begrinte Dacher
Die Kreisheimatpflege empfiehlt die Verwen-
dung grauver und schwarzer Dachziegel, falls
eine PV-Anlage vorgesehen ist, da in diesem
Fall der Kontrast zwischen der Dachhaut und
der Anlage nicht zu deutlich ausfallt.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachfléichen sowie aus sonstigen Schwerme-
tallen sind unzul&ssig.

DachUberstdnde: DachUberstdnde von Grenzgaragen sind unzu-
|&ssig

Dachaufbauten, Dachgauben, Dacheinschnitte, Quergiebel

Dachaufbauten sind nur fir Gebd&ude mit Erd- und DachgeschoB ab einer
Dachneigung von 28° zuldssig.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Quergiebel sind nur bei einer seitlichen
Wandhdhe von bis zu 5,00 m zuldssig. Je Gebdude ist nur 1 Quergiebel zuldssig.
Er ist aus der Traufe zu entwickeln und mittig anzuordnen, ein Abweichen bis zu
0,50 m aus der Mitte ist zul@ssig. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten und
wandbUndigen Quergiebel darf max. 1/3 der Traufldnge betragen. Die Dach-

Tel:09932/9544-0
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2.1.3.6.

neigung des Quergiebels darf um bis zu 5 Grad gréBer als die des Hauptdaches
sein.

Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf nicht mehr als ein Drittel der Dach-
l&dnge des Gebdudes einnehmen. Die Breite einer Gaube darf nicht mehr als
2,00 m, die Traufhdéhe nicht mehr als 1,25 m betragen.

Die Eindeckung der Gauben hat in gleichartiger Form wie das Hauptdach, o-
der mit Kupfer- oder Zinkblech zu erfolgen.

Fassadengestaltung

Wandoberflachen

Zuldssige Werkstoffe und Wandoberfldchen sind:
- Putzfassaden
- Holzfassaden, Holzfassadenteile

Die Fassaden sind in harmonischer Farbgestaltung in natlrlichen Farbtdnen
(Erdfarben, pastell) zu gestalten. Grelle Farben sind zu vermeiden.

2.1.4. Solar- und Photovoltaikanlagen
- Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.
- In den Fassaden integrierte Anlagen durfen senkrecht (fassadenbindig)
ausgefUhrt werden. Erhabene und abstehende Anlagen sind unzuldssig.
- Anlagen als vorgehdngter Sonnenschutz sind zuldssig.
2.1.5. Garagen/Stellplatze/Privatweg
Garagen sind in ihrer Gestaltung dem Hauptbaukérper anzupassen. Uberdach-
te Stellpldtze sind zuldssig.
Dachform: geneigte Ddcher, Flachddcher sind nur mit
Dachbegrinung zul&ssig

traufseitige Wandhdhe: max. 3,00 m
Als Wandhdhe gilt das MaB des Urgeldndes bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut.
Bei verldngerten Ddchern als Fahrzeugunterstand vor den Garagen gilt das
MaB des Urgeldndes bis zur Hohe der Regenrinne.
Zusammengebaute Grenzgaragen sind einheitlich mit der jeweils vorhandenen
Grenzgarage (First und Traufe durchlaufend, Abstimmung mit dem Nachbarn)
ZU errichten.
Pro Wohneinheit sind grundsdatzlich 1,5 Stellplatze (jeweils aufgerundet) auf dem
Grundstick nachzuweisen.
1 WE: 2 Stellplaize,
2 WE: 3 Stellplatze,
3 WE: 5 Stellplatze,
4 WE: 6 Stellplatze,

(EE) Geoblan E e Seteren

Tel: 09932/ 9544 -0
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2.1.6.

21.7.

2.1.8.

2:1.9.
2.1.91.

Privatwege, Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise,
nicht vollstdndig versiegelt zu errichten (z.B. wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Rasenfugenpflaster, Verbundpflaster). Werden hier nicht wasser-
durchlassige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Fidchen anfallende unver-
schmutzte Oberfléichenwasser auf andere Weise in den Untergrund versickern
zu lassen. Eine Ableitung von Oberfldchenwasser auf dffentlichen Grund ist un-
tersagt.

Tore in den Einfriedungen, die als Zufahrt zu den Garagen bzw. Stellplétzen die-
nen, sind von der StraBenbegrenzungslinie mindestens 5,00 m zurickzusetzen.
Sie dUrfen nicht zum StraBenraum hin aufschlagen.

Vor Garagen ist ein Aufstellraum von mindestens 5,00 m von der dffentlichen
Verkehrsfldche vorzusehen

Geldndeverdnderung im Planungsgebiet

Geldndeverdnderungen sind pro Parzelle bis zu 0,80 m zuldssig. Aufschittungen
sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken.

Zu jedem Bauantrag (auch Genehmigungsfreistellungsverfahren) ist ein Geldn-
deschnitt einzureichen, der den Anschluss zur StraBe, die Héhenlage des Ein-
gangs und den geplanten Geldndeverlauf auf dem GrundstUck darstellt. Der
urspringliche Gelandeverlauf ist ebenfalls darzustellen. Negative Auswirkungen
auf NachbargrundstUcke durch Geléndeverdnderungen sind unzuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ohne Sockel mind. 0,10 m vom Boden abzusetzen (Tierwan-
derungen) und bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig.

Die Errichtung einer 3,5 m hohen L&rmschutzwand im westlichen Bereich des
Areals ist zuldssig. Aufgrund der angrenzenden Bdume sind Punktfundamente
zZuU verwenden.

Sichtdreiecke

Innerhalb der in der Planzeichnung in den EinmUndungsbereichen festgesetzten
Sichtdreiecke (5m/70m) sind keine baulichen Anlagen zuldssig. Im Bereich des
Sichtdreiecks ist jegliche Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedungen o. &.) Uber
80 cm, gemessen Uber der jeweiligen Fahrbahnoberkante, unzuld&ssig.

Textliche Festsetzungen zur Wasserwirtschaft
Niederschlagswasser vom Baugrundstick

Fidchenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschrén-
ken. Gemd&B Art. 42 BayBO ist der Bauherr fur die schadlose Beseitigung des Re-
genwassers verantwortlich.

Auf dem Grundstick anfallendes Regenwasser ist, soweit mdglich, flichenhaft
Uber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht zu versickern. Ist dies
nicht mdglich sind seitens des Bauwerbers auf dem Grundstick geeignete Si-
ckereinrichtungen zu errichten (wie in der gesamten Siedlung bisher auch). Auf
die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV -

Tel:09932/9544-0

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 19 94486 OSTERHOFEN



Bebauungsplan mit Griinordnung ,WA Am Olgartenweg*
Gemeinde Aholming, Landkreis Deggendorf

2.1.9.2.

2.1.9.3.

und den hierzu bekannt gegebenen Technischen Regeln zum schadlosen Ein-

leiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser - TRENGW -

wird hingewiesen.

Wenn bei den Versickerungsanlagen die Deckschicht Uber dem Grundwasser

wesentlich geschwdécht, durchstoBen oder sonst eine Verbindung zum Kiesun-

tergrund geschaffen wird, so bedarf die Einleitung eines Wasserrechtsverfah-
rens. Bei der Konzipierung der Niederschlagswasserableitung sind dann die

Vorgaben des Arbeitsblattes A 138 und des Merkblattes M 153 der Deutsche

Vereinigung fUr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. zu beachten. Unter

anderem gilt dann:

- Die Versickerung in Schdchten oder Rigolen ist in der Regel nicht erlaubt.
Die breitflachige Versickerung Uber eine belebte Bodenzone ist grundsatz-
lich vorzuziehen.

- Die bindige Deckschicht Uber dem Grundwasser darf zur Versickerung nur
punktuell durchstoBen werden. Diese Durchdringungen sind gegen auf-
steigendes Grundwasser zu sichern.

- Dachoberfldchen aus Schwermetallen verbieten sich bei beabsichtigter
Versickerung des Niederschlagswassers.

Zur Verringerung des Niederschlagswassers sollen mindestens 3 m? fassende Zis-

ternen zur Regenwassernutzung eingesetzt werden.

Bei der Entwdasserung des Grundstlickes ist auf folgendes zu achten:

- Beeintrdchtigungen Dritter infolge der Niederschlagswasserbeseitigung
sind auszuschlieBen.

- Der natUrliche Auflauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes
GrundstUck darf nicht zum Nachfeil eines héher liegenden GrundstUcks
behindert werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tfiefer liegenden GrundstUcks verstérkt oder auf
andere Weise verdndert werden.

Schmutzwasser

Bei der Abwasseranlage der Gemeinde Aholming handelt es sich um eine reine
Schmutzwasserkanalisation im Druck- und Vakuumverfahren. Das bedeutet,
doss in die offentliche Anlage (Schmutzwasser) nur hdusliches Abwasser und
kein Regen- oder Oberflédchenwasser eingeleitet werden darf. Die ordnungs-
gemdBe Abwasserbeseitigung des Schmutzwassers ist durch den Anschluss an
die zentrale Abwasseranlage der Gemeinde méglich. Die gesamte Kanaler-
schlieBung erfolgt somit im Trennsystem. Die Kanaltrasse zur Gebdudeentwdsse-
rung wird an das bestehende Kanalnetz angeschlossen.

Die AnschlUsse sind auf den GrundstUcken in Schdchten ca. 1 m innerhalb der
GrundstUcksgrenzen vorgesehen.

Wassergefdahrdung

Ein evil. Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat entsprechend den
einschl@gigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlo-
genverordnung — VAwS) zu erfolgen.

Tel:09932/9544-0
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1 2.1.9.4. Brauchwassernutzung

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebdude sind zumin-
5 dest die Vorgaben der jeweils gUltigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN

1717 und DIN 806 einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Ge-

sundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes
3 zum Einbau der Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der
notwendigen Sicherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt (Landratsamt
Deggendorf) vorzulegen.

- 2.1.9.5. Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist durch den Anschluss an das
Netz der Gemeinde Aholming gewdhrleistet.

2.1.9.6. Lage im Eingedeichten Gebiet

o Das Planungsgebiet liegt im eingedeichten Gebiet in den Polderlagen rechts
der Isar. Der Hochwasserschutz ist in diesem Bereich bereits fUr ein 100-jahrliches
Hochwasserereignis (HW100) ausgebaut, so dass das eingedeichte Gebiet hier
g als Gebiet mit HW100-Schutz eingestuft ist. Die Hochwasserschutzanlagen ent-
sprechen zwar den Regeln der Technik, in Katastrophenfdllen (Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen bzw. gréBeres Hochwasserereignis als das 100-
r j@hrliche Hochwasserereignis) kann das Gebiet aber Uberflutet werden.

Die Isar wird im betreffenden Bereich durch die StUtzkraftstufe Pielweichs ge-
\ staut. Das Stauziel bei Flusskilometer 10,585 liegt bei 326,50 m U. NN und befin-
- det sich damit etwa 6,5 m Uber dem urspringlichen Mittelwasserstand an dieser
Stelle. Insgesamt betrachtet muss bei Katastrophenereignissen in diesen Polder-
lagen mit Hochwasserst&énden gerechnet werden, wie sie ein HQ100 der Isar
- auch vor dem Bau der StUtzkraftstufe verursacht hatte.

FUr den Vorhabensbereich liegt die maBgebliche Kote des HW100 der Isar bei

ca. 320,90 m O. NN.
. Im Hinblick auf eine eigenverantwortliche Hochwasservorsorge werden folgen-

den Empfehlungen gegeben:

x - Zum Schutz von Leib und Leben sollfen sich in Wohngebd&uden die
Schlafrdume Uber dem HWI100-Wasserspiegel befinden. In den Bau-
zeichnungen sollte die Angabe der NN-HOhe, bezogen auf die Oberkan-

3 te des FertigfuBbodens im Erdgeschoss, eingetragen werden.

- In Katastrophenfdllen (Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen
bzw. gréBeres Hochwasserereignis als das 100-jdGhrliche Hochwasserer-
< eignis) sollten keine existenzbedrohenden Schdden auftreten. Existenz-

L bedrohende Schdden liegen dann vor, wenn das Gebdude infolge
Hochwasser einen Totalschaden erleidet oder dessen Standsicherheit

w nicht mehr gewdhrleistet ist. Im Wesentlichen sollfen Baumaterialien mit
L hoher Widerstandsfdahigkeit gegen Wassereinwirkung verwendet werden.

- Die Gebdudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elekt-
x roinstallation, sollte mindestens an das Bemessungshochwasser (HW100)

angepasst sein. Die wesentlichen Anlagenteile sollten, soweit mdglich,
oberhalb der HW100-Kote errichtet werden.

-

Donau-Gewerbepark 5
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2.1.9.7.

2.1.10.
2.1.10.1.

- Auch in Katastrophenfdllen sollte eine Geféhrdung sowie Sch&den durch
den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ausgeschlossen werden.
Dies betrifft insbesondere den Umgang mit Heizdl. Zur Vermeidung von
Konflikten bei der Lagerung wassergefdhrdender Stoffe wird der Einsatz
von umweltschonenden Wdarmepumpen fUr die Heizungsanlage drin-
gend empfohlen.

- Be- und Entliftungsleitungen (z.B. der Tanks) mUssen mindestens auf Kote
320,90 U. NN hochgezogen werden.

Grundwasserverhdltnisse

Im Bereich des geplanten Baugebietes sind Grundwasserstande bis zur Geldn-
deoberkante sowie, entsprechend der hydrologischen Situation, gespanntes
Grundwasser mit Druckhdhen deutlich Uber Gelandeoberkante méglich. Hie-
raus ergeben sich die folgenden Wasserwirtschaftlichen Auflagen, die unbe-
dingt einzuhalten sind:

- Die Auftriebs- und Rickstausicherheit sowie die Dichtigkeit und Funktions-
fahigkeit aller betroffenen Anlagen, einschlieBlich der Entwdsserung, sind
zu gewdhrleisten.

- Durch das Bauvorhaben darf kein verstarkter Drdngewasseranfall hervor-
gerufen werden. Drénungen und Grundwasserentspannungen sind nicht
zuldssig. Baugruben, Leitungsgrdben u. 4. sind umgehend und vor allem
dicht zu verfUllen. Die Dichtwirkung bindiger bzw. gering durchldssiger Bo-
denschichten darf nicht geschwdcht werden.

Textliche Festsetzungen zur GrGnordnung

Umsetzung, Pflanzenqualitdten, MindestgroBen

Allgemeines
Die privaten Grinfldchen sind entsprechend den planlichen und texilichen

Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Sie sind spdtestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der privaten Erschlie-
Bungsflachen fertigzustellen.

Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitdten des GrUnordnungsplanes zu ent-
sprechen.

Die Pflanzenqualitét muss den GuUtebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

(Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste)

Pflanzgualitdten

Bdume: heimische Laubbdume Hochstamm, 3xv.mDb, STU 12-14 cm

in Hecken Heister, 2xv, 100/150

Obstbdume Halbstamm oder Hochstamm, mind. 2xv
StrGucher: v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm

Donau-Gewerbepark 5
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2.1.10.2. Zu verwendende Gehodlze

Bdume:
Bume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stieleiche

Bdume 2. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

2.1.10.3.

Prunus avium Vogel-Kirsche

Obstbdume (Auswahl):

Apfel: Neukirchener Renette, Schdner von Schénstein, Roter Ei-
serapfel, Brettacher, Bittenfelder, Jakob Fischer, Winterram-
bour

Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geishirtle

Iwetschgen: Hauszwetschge

Kirschen: GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Schattenmorel-

le, Kassins Frihe Herzkirsche

StrGucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Abweichend von der Gehdlzauswahlliste sind Pflanzen zur Fassadenbegrinung,
Bodendeckerpflanzen sowie alle nicht planlich dargestellten PflanzmaBnahmen
auf privaten Grunfldchen zul&ssig.

Unzul&ssige Pflanzenarten

Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und
auffélliger Laub- und Nadelfdrbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypres-
sen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sor-
ten), dUrfen nicht gepflanzt werden.

@ GeoPlan 79
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2.1.10.4.

Private GrUnfldchen

Die unbebauten GrundstUcksfldchen sind zu begrinen und mit B&umen und
Stréuchern zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind von den GrundstUckseigentU-
mern zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die L&rmschutzwand ist mit Kletterpflanzen zu begrinen.

2.1.10.4.1.  Baumpflanzungen/Erhalt

Je BaugrundstUck sind mindestens 2 heimische Obst- bzw. Laubb&ume zu
pflanzen. Ausgefallene Bdume sind zu ersetzen.

Bei den Parzellen 5 und 6 befinden sich im sUdlichen Bereich Bestandsbdume.
Diese sind, falls méglich, zu erhalten. Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten,
dass die Baume und deren Wurzelbereiche nicht beschddigt werden. Hierzu
sind geeignete MaBnahmen vorzusehen.

2.1.10.4.2. Larmschutzwand

2.1.10.5.

2.1.10.6.

2.1.10.7.

2.1.10.8.

2.1.11.

Die Larmschutzwand ist mit Kletterpflanzen zu begrinen. Eine AusfUhrung in
Holzbauweise ist winschenswert. Aufgrund der Angrenzenden Bdume ist die
Larmschutzwand auf Punktfundamenten zu errichten.

Grenzabstande

Die erforderlichen Grenzabsténde von 2,00 m (B&dume) und 0,50 m (Str&ucher)
zu angrenzenden Privatfldchen und 4,00 m bzw. 2,00 m zu landwirtschaftlichen
Fldchen sind einzuhalten. Der Sicherheitsraum gemdaB RAS-Q ist von Baumkro-
nen freizuhalten.

Fldchen fUr Ver- und Entsorgungsleitungen

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkandle sind unter &f-
fentlichen Fahrbahnen oder unbepflanzten (!) Seitenstreifen zu verlegen. Die
jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens

Der anstehende Oberboden ist, soweit zur Anlage der Grinfldchen bendtigt,
zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3). Der abzufahrende Boden ist
ordnungsgemdB zu deponieren. Bodenverdichtungen, -verunreinigungen oder
andere Beeintrdchtigungen sind zu vermeiden.

Energieversorgung

Bdume sind in einem Abstand von mindestens 2,50 m, Str&ucher in einem Ab-
stand von mindestens 1,50 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Die Emp-
fehlungen zu SchutzmaBnahmen gemdB dem Merkblatt Uber Baumstandorte
der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen sind zu beachten.

Bodendenkmadler

Um Klarheit Uber die bodendenkmalpflegerische Situation zu erhalten, sind
zwingend bauvorgreifende Sondagen oder ein fldchiger Oberbodenabtrag er-

Tel: 09932/ 9544 -0
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2.1.12.

2.1.13.

forderlich. Ggf. sind anschlieBend weitere GrabungsmaBnahmen durchzufOh-
ren.

Sowohl for evil. Baggersondagen als auch fUr einen flischigen Oberbodenal-
trag und weitere Bodeneingriffe ist bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde ei-
ne denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG zu beantragen. Zur
Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstdérungen ist  der Beginn des
Oberbodenabtrags — nach Vorliegen des denkmalrechtlichen Erlaubnisboe-
scheids — vom Tréger des Vorhabens beim Bayerischen Landesamt fOr Denk-
malpflege (Dienststelle Regensburg) und der Kreisarchdologie anzuzeigen und
die mit der archdologischen Beobachfung beauftragte Fachkraft zu benen-
nen. Uber die Notwendigkeit einer archdologischen Ausgrabung kann im vor-
liegenden Fall erst nach Abtrag des Oberbodens entschieden werden. Als Er-
satzmaBnahme eines moglicherweise vorkommenden Bodendenkmals ist eine
konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals oder eine archdologische
Ausgrabung durchzufUhren.

Die anfallenden Kosten fir die fachliche Begleitung des Oberbodenabtrags
und eine evil. erforderlich werdende archdologische Untersuchung sind vom
Bautrager zu Ubernehmen.

Wer Bodendenkmadler auffindet, ist nach Art. 8 Abs. 1 DSchG verpflichtet, dies
unverziglich der Unferen Denkmalschutzbehérde oder dem Landratsamt fOr
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer
und der Besitzer des GrundstUcks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Ar-
beiten, die zu dem Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefUhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil. so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Nach Art. 8 Abs. 2 DSchG sind aufgefundene Gegenstdnde und der Fundort bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

LOdschwasser

Der Léschwasserwert/Grundschutz liegt bei 48m?/h, welcher auf die Dauer von
zwei Stunden sichergestellt werden muss. (96m?3)

Brandschutz

Der Einsafz von Rauchmeldern in Wohngebduden kann frOhzeitig Brandentste-
hung melden und in erheblicher Weise kostenginstig dazu beitragen, Gebdu-
debestand zu schUtzen und Leben zu Retten. In Wohnungen mussen Schlaf-
rume und Kinderzimmer sowie Flure, die zu Aufenthaltsrdumen fGhren, jeweils
mindestens einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder mUssen sO
eingebaut oder angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch frohzeitig
erkannt und gemeldet wird (Art. 46 BayBO).
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2.1.14.

Immissionsschutz

LARM:

Es wird auf das angrenzende Feuerwehrhaus hingewiesen. In Katastrophenfdl-
len sowie zu unregelmdaBigen Ubungszwecken kann hier eine Larmbeldstigung
entstehen. Die Ausfahrten der Feuerwehr befinden sich in abgewandter Rich-
tung. Die Sirene befindet sich nicht auf dem Feuerwehrhaus.

Aus schalltechnischen Grinden sollte fir die Wohnbebauung auf den Parzellen
1, 4 und 5 eine gUnstige Grundriss- und Gebdudeldsung vorgesehen werden.
SchutzbedUrftige Réume sollten, soweit mdglich, nicht mit Sichtverbindung
nach Westen ausgerichtet werden. Zusatzlich sind folgende Festsetzungen zu
berUcksichtigen:

Parzelle 1:

. SchutzbedUrftige Réume (z.B. Schlafrdume, Kinderzimmer, BUror&ume) im
Obergeschoss mit Sichtverbindung nach Westen (in Richtung Feuerwehr-
gelande) missen mit fensterunabhdngigen schallddmmenden LOftungs-
einrichtungen (kontrollierte WohnraumbelUftung) ausgestattet werden.

. Das bewertete SchallddmmmaB von AuBenwdnden muss mindestens ei-
nen Wert von 35 dB(A) aufweisen. Eingebaute Rolladenkdasten sind zu be-
rUcksichtigen und durfen das bewertete SchallddmmmaB der AuBenwdan-
de nicht verringern.

Parzelle 4:

e SchutzbedUrftige Réume (z.B. Schlafrdume, Kinderzimmer, BUror&ume)
mUssen grundsatzlich mit fensterunabhdngigen schallddmmenden  LOf-
tungseinrichtungen (konfrollierte WohnraumbelUftung) ausgestattet wer-
den.

e Das bewertete SchallddmmmaB von AuBenwdnden muss mindestens ei-
nen Wert von 35 dB(A) aufweisen. Eingebaute Rolladenkdsten sind zu be-
rUcksichtigen und durfen das bewertete SchallddmmmaB der AuBenwdn-
de nicht verringern.

Parzelle 5:

. Schutzbedurftige Rdume (z.B. Schlafrume, Kinderzimmer, BUrordume) mit
Sichtverbindung nach Westen (in Richtung Feuerwehrgeldnde) mUssen mit
fensterunabhdngigen schallddmmenden Loftungseinrichtungen  (kontrol-
lierte WohnraumbelUftung) ausgestattet werden.

° Das bewertete SchallddmmmaB von AuBenwdnden muss mindestens ei-
nen Wert von 35 dB(A) aufweisen. Eingebaute Rolladenkdsten sind zu be-
rUcksichtigen und dUrfen das bewertete SchallddmmmaB der AuBenwdan-
de nicht verringern.

Es wird zusatzich empfohlen, um ein verfragliches Wohnen gewdhrleisten zu
kdnnen, alle Fenster von schutzbedirftigen Raumen mit Fenstern der Schall-
schutzklasse Il auszufUhren.

Im Westen des Grundsticks ist eine Larmschutzwand mit 3,5 m Hohe zu errich-
ten (Lage und Lange vgl. Anlage 2 des Schalltechnischen Gutachtens Nr.
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) 2.1.15.

2.2.

2.2.1.

2.2.2.

SCH1411-053 des IB Geoplan). Die Larmschutzwand hat eine fldchenbezogene
Masse von 15 kg/m? aufzuweisen und muss fldchendicht ausgefUhrt werden.

Ebenso wird auf die naheliegende Kirche mit ihrem Glockenturm hingewiesen.
Das Geldut ist durch die Bauwerber hinzunehmen.

GERUCH:

ZukUnftige Eigentimer von Baugrund werden auf Emissionen hingewiesen, die
von angrenzenden landwirtschaftlichen GrundstUcken und Betrieben (Lage
angrenzend an Dorfgebiet) ausgehen kdnnen (Geruch, Larm, USW.).

Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen
aus der benachbarten landwirtschftlichen Flur von und landwirtschaftlichen Be-
trieben des angrenzenden Dorfgebietes, auch abends sowie an Sonn- und Fei-
ertagen, zu rechnen ist.

Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung wird auch weiterhin gesichert. Die
ordnungsgemdaBe Bewirtschaftung ist ortsUblich und somit auch hinzunehmen.

Textliche Hinweise

Verunreinigungen des Untergrundes

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, ist
deren AusmaB umgehend von einem einschidgigen Ingenieurblro zu bestim-
men und dem Landratsamt Deggendorf zu melden.

Telekommunikationsleitungen

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen for
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich ge-
planter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsaniagen® der Forschungsgesellschaft fr StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist
sicherzustellen dass durch die Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

FOr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
beim zusté&ndigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Regensburg, Ba-
juwarenstraBe 4, 93053 Regensburg, Tel. 0800 330 97 47, so fruh wie mdglich,
mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunikationsanlo-
gen der Telekom Deutschland GmbH.

Vor Tiefoauarbeiten Uber oder in unmittelbarer N&he unserer Anlagen ist es er-
forderlich, dass sich die BauausfGhrenden vorher vom zusténdigen Ressort, Fax:

Tel:099 32/ 9544-0
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0391/580213737, mailto: Planauskunft.Sued@telekom.de, in die genaue Lage
dieser Anlagen einweisen lassen.

T 00 (e

= ==

Planung: 1

GeoPlan |

]

Donau-Gewerbepark 5

94486 Osterhofen

FON: 09932/9544-0

FAX: 09932/9544-77
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Martin Ribesmeier
B. Eng. (FH) Landschaftsarchitektur

3. Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan

3-1- Festsetzungsplan
(Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung, M 1 :500)

3.2. Festsetzungsplan
(Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung, M 1:1 000)

3.3. Schalltechnischer Bericht
Nr. SCH1411-053
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"Ubersmhtsplan 1:25.000

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt von Ingenieurbtro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen Uber Ruckschltisse auf die Untergrundverh&itnisse und die Bodenbeschaffenheit kénnen weder aus den amtlichen
Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Far nachrichtlich ibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gew&hr tbernommen werden.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht ge4ndert werden.

Entwurfsverfasser:

GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
FON: 09932 9544-0 / FAX: 09932 9544-77

E-MAIL: info@geoplan-online.de

.

Martin Ribesmeler, Projektleiter
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VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Aholming hat in seiner Sitzung am 28.04.2014 die
Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,Am Olgartenweg" im beschleunigten Verfahren
(§ 13 a BauGB) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

am 15.05.2014 ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1BauGB).

2. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.04.2014 wurde mit der

Begriindung gem. § 13 a Abs. 2, § 13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB

vom 23.05.2014 bis 25.06.2014 &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung

wurden am 15.05.2014 ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen

und dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestelit
wird (§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

3. Behérden- und Tragerbeteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.04.2014 einschlieBlich der
Begriindung wurden die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem.

§ 13 a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und 3 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 23.05.2014 bis 25.06.2014 beteiligt.

4. erneute Auslegung

Da der Entwurf gedndert wurde erfolgt eine erneute 6ffentliche Auslegung.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.04.2014 wurde mit der
Begriindung gem. § 13 a Abs. 2, § 13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB
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— s.2 un und § 3 Abs. 2 BauGB
vom 11.03.2015 bis 13.04.2015 &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden am 03.03.2015 ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen

und dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestelit

wird (§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

3. erneute Behérden- und Tragerbeteiligung
Da der Entwurf gedndert wurde erfolgt eine erneute Behérden- und Trégerbeteiligung.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.04.2014 einschlieBlich der

Begriindung wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 13aAbs. 2, § 13 Abs. 2 und 3 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 11.03.2015 bis 13.04.2015 beteiligt.

6. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Aholming hat mit Beschluss vom 27.04.2015
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.04.2015
als Satzung beschlossen.

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss vom 27.04.2015 wurde am ... Z‘ Lot

gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan

WA ,Am Olgartenweg” und die Begriindung werden seit diesem Tag zu den

tblichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Aholming zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten; tber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 5 sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Aholming, den 4 MAI 2013

L MAI 2015

Martin Betzinger, 1. Blyermeister




ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzun

GRZ =0,35
Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Nutzungsschablone
Art der
baulichen Nutzung Dachform SD Satteldach
ZD Zeltdach
offene
GRZ Bauweise
max. Zahl
der oberirdischen
Geschosse

3. Bauweise, Baugrenze

0 offene Bauweise
—————— Baugrenze

________ Baufenster Garagen

4. Sonstige Planzeichen

W Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans




LI [ ] wWa erka na'
——®—— bestehende SB-Kabel

—————— bestehende NS-Kabe|

_ bestehende Leitungen Kabel Deutschland
S bestehende Leitungen Telekom
Adaaa geplante Lérmschutzwand (h = 3,5m)
~
’{ 1mz Parzellennummer mit voraussichtlicher GrundstiicksgréRe

vorgeschlagene Baukérper

Abbruch bei Bebauung Parzelle 5 oder 6

Freizuhaltendes Sichtfeld mit der im Plan
77 angegebenen Schenkelldnge des
Sichtfeldes in der Ubergeordneten Strasse.

5. GrL‘mordnung

. geplanter Baum

‘ besehender Baum (zu erhalten)

6. Verkehrsfldchen

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
[Z A Privatweg




Héhenfestpunkt
320.146 m (1 NN




