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VERFAHRENSVERMERKE |

1. Der Gemeinde Aholming hat in der Sitzung vom 29.07.2019 gemaR & 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans heschlossen. Der Aufstellungsheschluss wurde am 02.10.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf 1 des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.07.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belage gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2019 bis 22.11.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf 1 des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.07.2019 wurde vom 14.10.2019 his 22.11.2019 &ffentlich
ausgelegt.

4, Zu dem Entwurf 2 des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belage gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.01.2020 bis 14.02.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf 2 des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2019 wurde vom 07.01.2020 bis 14.02.2020 &ffentlich
ausgelegt.

6. Die Gemeinde Aholming hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 31.03.2020 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 31.03.2020 als Satzung beschlossen.

1. Ausgefertigt

Aholming, deﬁ ﬂ/WZCZD

8. Der Satzungsbeschl
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlagen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB und die &§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Martin Betzinger (1.Birgernfeister)

Der Bebauungsplan m t den Festsetzungen in der Fassung vom 31.03.2020 sowie die Begriindung (Geheft
vom 31.03.2020, Seite T bis 25 und die schallschutztechnische Voruntersuchung vom 09.12.2019, Seite 1 bis 8) sind
Bestandteile der Satzung.
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FESTSETZUNGEN

1.

1.1

2.1

2.2

2.3

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

5.1

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

mmememes  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 5 Abs. 2 Nr. 1,8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§& 1 bis 11 und § 16 BauNV0)

WA Allgemeines Wohngehiet nach § 4 BauNVO0

Nicht zugelassen werden nach § 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beherbergungsbewerbes, sonstige nicht
stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Grundflachenzahl GRZ
Die zuld@ssige Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,35 festgesetzt.

GeschoBflachenzahl GFZ
Die zulassige GeschoRflachenzahl GFZ wird mit 0,60 festgesetzt.

Wandhdhen / Héhe FuBboden EG
Hdhenbezugspunkt eines Baugrundstiicks fiir die nachfolgend festgesetzten Héhen ist die Hahe an der angrenzenden
ErschlieBungsstra3e.

Wandhdhe ist das Hohenmal vom Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Traufwand mit der Dachhaut.

Die maximal zuldssige Wandhidhe der Wohngeb&ude betragt traufseitig 6,5 m. Bei Pultddchern wird zudem die
maximal zuldssige Wandhdhe an der Firstseite auf 7,50 m beschrankt.

Abweichend von Art. 6 Abs. 9 BayBO0 diirfen Garagen einschlieBlich deren Nebenrdume anstatt einer mittleren
Wandhdhe von 3,00 m eine mittlere Wandhdhe von 3,50 m aufweisen. Fiir freistehende Gartengeratehsuschen in
Grenznahe gilt dies nicht.

BAUWEISE, UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Gebaude sind in der offenen Bauweise in Form von Einzel- und Doppelh&user gem&R & 22 (2) BauNVO zu errichten.
Zul@ssig sind pro Parzelle maximal 2 Wohneinheiten.

Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayB0 2013, sofern nicht Abweichendes geregelt wird.

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Grundstiicksflache wird je Einzelhaus mit hdchstens 130 m? je Doppelhaushélfte mit max. 85 m? und fiir Garagen
hochstens je 60 m? festgesetzt.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete und verfahrensfreie Nebenanlagen in Form von
z.B. Gartenhauschen oder Holzlegen zulassig, jedoch nichtim Bereich der festgesetzten Ortsrandeingriinung.

Die Baugrenzen diirfen durch Grundflaichen von baulichen Anlagen wie z.B. Balkonen, AuBentreppen, Dachiiberstinde,
Wintergarten und Terrassen um bis zu 1,5 m iiberschritten werden.

VERKEHRSFLACHEN (g 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfliche

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Mehrzweckstreifen fiir Parken, Ausweichen,
StraBenraumbegriinung, Trassen, privater ErschlieBungsweg)

GEBAUDE / GARAGEN UND NEBENGEBAUDE / ANBAUTEN

Dachform
Sattel-, Walm-, Zelt- sowie Pult- und Flachdécher;
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Dachneigung
Sattel-, Walm- und Zeltdach: 18° bis 35°, max. 23° hei zwei Vollgeschossen, es sind nur symmetrische
Sattel-, Walm- und Zeltdacher mit durchgehender Firstlinie zulssig

Pultdach: 7° bis 12° ; gegeneinander geneigte Pultdacher 7° bis 21° (die breitere Dachhilfte
wird auf max. 2/3 der Gesamtbreite des Daches begrenzt).

Garagen, Nebengebdude und Anbauten diirfen auch als Flachdach mit Dachbegriinung ausgefiihrt werden.

Dachdeckung
Zulassig sind kleinformatige Deckungen in gedeckten und matten Rot-, Braun- und Grautdnen. Bei Pultdichern sind
auch nichtspiegelnde Blechdeckungen (Stehfalzdeckung) und Dachbegriinung zul3ssig.

Beim Einsatz von Solaranlagen ist auch eine Volldeckung mit Solarpanelen zulissig.

Dachgauben sind auf Dachern mit mindestens 28° Dachneigung zul#ssig. Sie diirfen eine AuRenbreite von bis zu 1,5 m
haben und miissen zum Ortgang einen Mindestabstand von 2,0 m aufweisen. Zu anderen Gauben muss ein Abstand von
2,5 m eingehalten werden. Die Oberkante von Gauben muss mindestens 0,5 m unterhalb des Dachfirstes liegen. Bei
Hausléngen < 14 m sind je Dachflache 2 Gauben und bei Hausléngen > 14 m sind je Dachfldche 3 Gauben zulassig.

Anstelle der einzelnen Dachgauben ist eine Ausbildung eines Zwerchgiebels mit einer max. Breite von 5 m auf der
jeweiligen Dachseite zul#ssig. Er ist mittig anzuordnen, ein Abweichen bis 0,5 m aus der Mitte ist zul#ssig.

Die Gesamtbereite aller Dachaufbauten und Quergiebel darf max. 1/3 der der Trauflénge betragen. Die Dachneigung
des Quergiebels ist der Dachneigung des Hauptdaches anzupassen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Zulassig sind Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung bei gleicher
Neigung des Daches auf der Dachflache. Aufgestédnderte Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind nur auf Flach-
déchern zulassig. Deren Oberkante darf max. 1,5 m iiber die zuléssige Geb3dudehdhe ragen. Die dussere Kante der
Anlage muss mindestens im Abstand von 0,5 m von der AuRenkante der Attika errichtet werden. Freistehende
Anlagen sind nicht zulassig.

Fassadengestaltung
Die Fassaden sind in harmonischer Farbgestaltung in natiirlichen Farbténen zu gestalten. Grelle Farben sind zu
vermeiden,

Zulassige Werkstoffe und Wandoberflachen sind:
- Putzfassaden

- Holzfassaden, Holzfassadenelemente

- Fassadenplatten aus

STELLPLATZBEDARF / GARAGENVORPLATZ

Pro Wohneinheit sind auf den jeweiligen Grundstiicksflachen mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Dezimalzahlen
sind aufzurunden,

1 WE =2 Stellplatze
2 WE = 3 Stellplatze

Stellplétze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zul&ssig. Vor jeder Garagenzufahrt ist ein Vorplatz von mind. 5,0 m
Tiefe bis zur vorderen Parzellengrenze gerechnet vorzusehen. Der Garagenvorplatz gilt nicht als Stellplatz.

GESTALTUNG

Garagenzufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. als wassergebundene Wegedecke, Drain-
pflaster, Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen).

Einfriedungen

Es diirfen sockellose Holz- und Metallzaune an den Verkehrsflachen mit einer Hohe von max. 1,00 m (Sichtdreiecke sind
zu beachten) errichtet werden. Zu den Nachbarparzellen sind in Verbindung mit begleitender Bepflanzung auch
Maschendrahtzaune mit einer Hohe von max. 1,00 m zul&ssig. Einfriedungsmauern (z.B. Betonmauer, Gabionenwand
u.d.) sind nicht zulassig.
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Die Zaune miissen einen Abstand zum Gelénde von mind. 0,10 m aufweisen, so dass die Durchgéngigkeit fiir Kleintiere
gewahrt bleibt. An den Grundstiicksgrenzen zu den ErschlieBungsstraRen ist ein Mindestabstand der Zaune von 1,00 m
einzuhalten.

7.3 Sichtdreiecke
Die erforderlichen Sichtdreiecke bei den Einmiindungen in die &ffentliche StraRe und bei Privatzufahrten sind von
sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm @iber die Fahrbahnoberkante
der 6ffentlichen Strae ragen.

7.4 Abgrabungen / Auffiillungen
Bei den Fldchen des Baugebiets handelt es sich um relativ ebenes Gel4nde. Gelandeauffiillungen sind auf den
einzelnen Parzellen nur bis zum angrenzenden Geléndeniveau (Héhe des SchloBweges) sowie auf Héhe der
ErschlieBungsstraBe zulassig. Bei den Parzellen 3, 4,9 und 10 muss das Gel4nde so gestaltet werden, dass ein
Notablauf des anfallenden Niederschlagswassers bei Starkregenereignissen in Richtung Norden jederzeit
gewahrleistet werden kann.

8. VER- UND ENTSORGUNG

8.1 Abwasserbeseitigung

Die ordnungsgeméBe Abwasserbeseitigung des Schmutzwassers ist durch den Anschluss an die zentrale
Vakuum-Abwaseranlage mdglich. Die Reinigung des Abwassers erfolgt in der Kldranlage Moos.

8.2  Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser aus der dffentlichen ErschlieBungsstrae wird iiber Sickermulden entlang der WohnstraRen
gereinigt und anschlieRend iiber Sickerschéchte / Rigolen versickert. Hierbei sind die Vorgaben des Arbeitsblattes
A138 und des Merkblattes M 153 der Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. zu
beachten. Die Versickerung bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Unter anderem gilt:

- Die Versickerung in Schéchten oder Rigolen ist nur bei hinreichender Begriindung erlaubt. Die breitflachige
Versickerung iiber eine belebte Bodenzone ist grundsitzlich vorzuziehen.

- Das Niederschlagswasser muss entsprechend gereinigt werden, bevor es dem Grundwasser zugeleitet werden darf.

- Dachoberfléchen aus Kupfer, Blei, Zink und Titanzink verbieten sich bei beabsichtigter Versickerung des
Niederschlagswassers.

Fiir die Einzelparzellen gelten die Vorgaben der Niederschlagsfreistellungsverordnung sowie der zugehdrigen
technischen Regeln (TRENGW). Diese sehen eine breitflichige Versickerung des Wassers iiber den Oberboden vor.

Hinweise:
- Die breitflachige Versickerung erfordert die Bereitstellung von rund 15 % der zu entwissernden Flichen fiir eine
Versickerungsmulde.

- Versickerungsmulden funktionieren nach Frostperioden zeitweise nicht.

8.3  Wassergefahrdende Stoffe

Fiir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B.Heizélverbraucheranlagen) sind die Anforderungen der
Bundesanlagenverordnung - AwSV - zu beachten.

8.4  Brauchwassernutzung

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Geb#ude sind die Vorgaben der jeweils gliltigen
Trinkwasserverardnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen sind dem
Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestétigung des Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen nach dem
Stand der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen Sicherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt
(Landratsamt Deggendorf) vorzulegen.

85  Miillentsorgung

Die Miilltonnen sind am Tag der Entleerung rechtzeitig am jeweiligen Einmiindungsbereich in den SchloBweg
durch die Eigentiimerbereitzustellen.




9. GRUNORDNUNG UND FREIFLACHENGESTALTUNG

9.1 Private Griinflachen

Die privaten Griinflaichen sind gértnerisch als Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen und gemaB den Festsetzungen
zu bepflanzen.

Zur Durchgriinung der Baugrundstiicke sind pro angefangenen 300 m2 nicht iiberbauter Grundstiicksfliche ein
heimischer Laubbaum der Wuchsklasse II. oder ein Obstbhaum (Halbstamm oder Hochstamm) gemaR der Artenliste zu
pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebote kénnen hierfiir angerechnet werden.

TCO000000 00,

9.2 Ortrandbereich
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An der nérdlichen Parzellengrenze der Parzellen 3,4, 9, 10 und 13 ist eine mind. 5 m breite Pflanzfliche zur Ausbildung
eines Ortsrandes breitzustellen. Die Grundstiicksgrenzen sind hier mit freiwachsenden zweireihigen Hecken auf

mind. 70 % ihrer Lange zu bepflanzen. Die Hecken miissen zu 100 % aus heimischen Wildstrauchern der nachfolgenden
Artenliste bestehen. Der Pflanzabstand zwischen den Strauchern betrégt 1,5m x 1,5 m.

9.3 Anpflanzungen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung fiir Bepflanzungen

‘ Baum zu pflanzen; von den vorgesehenen Baumstandorten kann geringfiigig unter
Beriicksichtigung zukiinftiger Parzellengrenzen und der privaten ErschlieBung abgewichen werden.

' Strducher zu pflanzen

9.4 Artenliste der zu pflanzenden Baume
Béume I. Wuchsordnung (Héhe 20 - 40 m)
Mindestpflanzqualitat: HSt., 3xv, StU ab 14-16 ¢cm, Eichen mit Ballen

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche

Béume Il. Wuchsordnung (Héhe 12/15 - 20 m)
Mindestpflanzqualitat: HSt., 3xv, StU 14-16 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Alle heimische Obstbéume (alte Obstbaumsorten), zulassig sind Halbstimme / Hochstamme

Straucher freiwachsende Hecken
Mindespflanzqualitat: vStr., 3 Triebe, 60-100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa arvensis Feld-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder




9.5

9.6

11.

12.

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Strducher geschnittene Hecken

Mindestpflanzqualitat: Heckenpflanzen aus weitem Stand, geschnitten, 2xv. mit oder ohne Ballen, 80-100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Nicht zulassige Geholze

Nicht standortgerechte, hochwiichsige Gehdlzarten mit bizarren Wuchsformen, auffallige Laub- und Nadelfarbungen,
sowie Trauer-, Séulen- oder Hangeformen diirfen nicht gepflanzt werden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen (z.B.
Thujen, Wacholder, Scheinzypressen 0.4.) ist unzuléssig.

Grenzabstande

Fiir Bédume sind mindestens 4,00 m Grenzabstand einzuhalten, fiir Gehdlze iiber 2,00 m Wuchshdhe mindestens 2,00 m
und fiir Gehdlze bis 2,00 m Wuchshdhe mindestens 0,50 m. Auf die gesetzlichen Grenzabstande wird hingewiesen.

BAUANTRAGE / GENEHMIGUNGSFREISTELLUNGSVERFAHREN

Zu jedem Bauantrag / Genehmigungsfreistellungsverfahren sind bei jeder Ansicht und in jedem Schnitt der Verlauf des
natiirlichen und geplanten Geléndes darzustellen, Ebenso darzustellen sind die Gelandeanschliisse an die Nachbar-
grundstiicke und an die ErschlieBung.

Die Umsetzung der Festsetzungen zur Griinordnung sind im Eingabeplan oder iiber einen qualifizierten Freiflachen-
gestaltungsplan zum Bauantrag / Genehmigungsfreistellungsverfahren nachzuweisen.

Uber die Versickerungsanlagen sind genehmigungsféhige Planunterlagen einschlieBliche Berechnungen vorzulegen.

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses, hier: Flachen fiir Versickerung des Niederschlagswassers

SONSTIGE PLANZEICHEN

L] vorgeschlagene Parzellen-Nr.

729 m? ParzellengrdRe in m?

. vorgeschlagener Standort fiir Hauptgebaude

. vorgeschlagener Standort fiir Garagen / Carports / Nebengebiude

»———+ MalBangaben in Meter

15,7
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HINWEISE

BODENDENKMALER

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmiler stoRt. Fiir
Bodeneingriffe jeglicher Artim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

LANDWIRTSCHAFT / ANGRENZENDE NUTZUNGEN

Kiinftige Anwohner werden darauf hingewiesen, dass sich das Baugebiet im naheren Umgriff zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen befindet und somit die ortsiiblichen Emissionen durch Staub, Larm und Geruch bei der Giille- und Pflanzenschutz-
mittelausbringung sowie bei Erntearbeiten und Beregnung hinzunehmen sind. Diese Emmissionen kénnen auch am
Wochenende und zur Nachtzeit entstehen, ja nach Saison und Witterung.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR STARKREGENEREIGNISSEN UND STURZFLUTEN

e Eswird empfohlen, Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschéichten sowie auRenliegenden Kellerabgange
mindestens 15 bis 20 Zentimeter hoher als die umgebende Gelandeoberfléche zu planen.

e  Essind Vorkehrungen zu treffen, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

KABELHAUSANSCHLUSSE

Fiir die Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden.

ALTLASTEN

Hinsichtlich etwaiger vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht gemaR Baugesetzbuch sowie
der boden- und altlastenbezogenen Pflichten ist durch die zukiinftigen Bauherren ein gebiihrenpflichtiger Abgleich mit dem
aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Deggendorf durchzufiihren.

§ 13b Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungsplane mit einer Grundfliche im Sinne des & 13a Absatz 1

Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wehnnutzungen auf Flichen begriindet wird, die
sich anim Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1
kann nur bis zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach & 10 Absatz 1 ist bis zum 31.
Dezember 2021 zu fassen. Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren liegen vor, wenn die Grundfliche im Sinne des §
13a Abs. 1 Satz 2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung weniger als 10,000 m? betragt.

Der Bebauungsplan nach § 13b BauGB "WA Tabertshausen SchloBweg" hat {iberbaubare Grundsstiicksflichen in einem
Umfang von rund 11.704 m? ausgewiesen.

Bei einer festgesetzten GRZ von 0,35 betrégt die max. mit Hauptgebiuden iiberbaute Flache = 4.096 m2 und somit weniger als
10.000 m2, Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind somit erfiillt.

Die geplante Bebauung grenzt direkt an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.
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1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1 Anlassder Planung

Der Gemeinderat Aholming hat in seiner Sitzung vom 29.07.2019 die Aufstel-
lung des Bebauungs- und Grinordnungsplans , WR Schlof3weg” im Ortsteil Ta-
bertshausen beschlossen. In der Sitzung vom 16.12.2019 wurde per Gemeinde-
ratsbeschluss die Anderung der Art der baulichen Nutzung von einem ,reinen
Wohngebiet (WR]“ in ein ,allgemeines Wohngebiet (WA]" festgelegt.

Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurnummern in der Gemarkung Taberts-
hausen mit einer Flache von rund 13.008 m2:

= Flur-Nr. 1417

= Flur-Nr. 1456/4
= Flur-Nr. 1456/5
®=  Flur-Nr. 1456/6
®  Flur-Nr. 1456/7

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindliche Bauleitplanung] ist
die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Gber die bauliche und sonstige
Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Genehmi-
gung der Baugesuche, auch wahrend der Planaufstellung.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verant-
wortung durchgeftihrt. Das Verfahren selbst ist in den S§S 1 bis 13b BauGB ge-
regelt.

Uie Baugesetzbuch-Novelle und damit das , Gesetz zur Umsetzung der Richt/i-
nie 2014/52/FU im Stédtebaurecht und zur Stdrkung des neuen Zusammen-
halts in der Stadt” wurde am 12, Mai 2017 im Bundesgesetzblatt [BGBI. Teil /
Nr. 25, 8. 1057 ff] bekannt gemacht Es trat damit einen T: ag spater, also am
Samstag, 13. Mai 2017, in Kraft [...]

[..-] Ein neuer § 136 BauGB erdffnet Stédten und Gemeinden zukunftig ein ver-

einfachtes, beschleunigtes Verfahren zur Uberplanung von AuBenbereichsfis-

chen [Ortsrand] fir den Wohnungsbau. Gemeinden kénnen kdnftig Bebauungs-

pléne mit einer Grundfidche bis zu 10,000 m? [durch das Hauptgebéude versie-

gelte Flgche] fur Wohnnutzung im beschleunigten Verfahren aufstellen, Der da-

mit verbundene Vorteil besteht darin, dass das Friordernis einer Um weltpri- I

fung entféllt, die Eingriffsregelung [A usgleichstigchenbedarf] suspendiert ist, !
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die frihzeitige Tréger- und Offentlichkeitsbeteiligung entféllt und der Bebau-
ungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden muss. Das
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 136 BauGB kann nur
bis zum 31. Dezember 20189 formliich eingeleitet werden, der Satzungsbe-
schiuss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.”

Da die Voraussetzungen flr ein vereinfachtes, beschleunigtes Verfahren flir die
Ausweisung des Baugebiets ,WA SchloRweg” aufgrund der direkten Anbindung
an die bestehende Siedlung sowie einer max. iberbaubaren Grundflache durch
das neue Baugehiet unter 10.000 m? gegeben sind, hat die Gemeinde Aholming
die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13b BauGB mit integrierter
Grunordnung beschlossen.

| Durch die Aufstellung im Verfahren nach § 13b BauGB entfallt die Erfordernis
einer Umweltprdfung, die Eingriffsregelung [Ausgleichsflachenbedarf) ist sus-
pendiert, die friihzeitige Trager- und Offentlichkeitsheteiligung entfallt und der

| Bebauungsplan muss nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Im Gemeindebereich Aholming stehen derzeit keine freien bzw. erwerbbaren
Bauparzellen noch sonstige Potentiale der Innenentwicklung zur Verfligung, so-
dass selbst der Bedarf fiir die ortsansassige Bevolkerung nicht mehr gedeckt
werden kann. In den bestehenden Baugehbieten sind zwar noch etliche Baul(-
cken vorhanden, aber diese Bauparzellen sind bereits an Bauwillige verkauft.
Von einer kurz- bis mittelfristigen Bebauung kann ausgegangen werden.

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Bauland beabsichtigt die Gemeinde
Aholming, das am Schlofdweg in Tabertshausen gelegene Areal vornehmlich zur
Deckung des innerortlichen Eigenbedarfs als Bauland zu entwickeln. Es sollen
Bauplatze flr Einfamilien- und Doppelhauser erschlossen werden, um damit
insbesondere der Nachfrage von jungen Familien gerecht zu werden. Ortsan-
sassige sollen durch die Baugehietsausweisung vor Ort gehalten und der Orts-
teil Tabertshausen gestarkt werden.

Die Schaffung von 16 Bauparzellen flr den Ortsteil Tabertshausen stellt eine
ortsvertragliche und nachhaltige Bauleitplanung dar.

Die Parzellen 14-16 befinden sich in Privatbesitz und sind zur kurz- bis mittel-
fristigen Bebauung durch den Grundstlckseigentiimer vorgesehen.

Lvgl. Rundschreiben 26/2017 des Bayerischen Gemeindetags vom 15.Mai 2017
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2 Darstellungen im Flachennutzungsplan

yleb® 0 \
3|
‘ * . 4 ). 4
)

Abbildung 1 Ausschnitt derzeit recﬁtsgu/z‘/ger FNP (i fatumrandet gep/antes Wohngeb/ez‘ ]

Im derzeit rechtsgultigen Flachennutzungsplan wird das zuklinftige Baugehiet
.WA Schlof3weg” zum Teilen bereits als Wohngehiet sowie auch als Auf3enbe-
reichsflache dargestellt.

Im Zuge der Berichtigung wird das geplante Baugebiet zukunftig als ,, Allgemei-
nes Wohngebiet” dargestellt.

Der Flachennutzungsplan weist weitere Wohngehiete aus. Diese sind bereits er-
schlossen und bebaut. Das geplante Wohngebiet , WA SchlofRweg” ist derzeit
das einzige Baugebiet in Tabertshausen, das noch nicht erschlossen und be-
baut wurde.

3 Potentiale der Innenentwicklung

Die Gemeinde Aholming flhrte im Jahr 2016 fur alle Ortsteile eine Bestands-
aufnahme hinsichtlich der Potentiale der Innenentwicklung durch.

Flr den Ortsteil Tabertshausen wurden 10 klassische Baullicken ermittelt.
Leerstehende Gebaude konnten nicht erhoben werden.

Die Baultucken befinden sich ausschlielich im Privatbesitz und eine Verkaufs-
bereitschaft von Seiten der Eigentimer wurde bisher nicht signalisiert. Viel-
mehr wird wahrscheinlich die kurz- bis mittelfristige Bebauung der freien Bau-
parzellen / Baultcken durch die Eigentumer selbst angestrebt.
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Potentiale zur Innenentwicklung, sind wie beschrieben, im Gemeindegebiet vor-
handen. Aufgrund der fehlenden Verkaufshereitschaft / Verfligharkeit stehen
weder Leerstande noch Baultcken oder sonstige Flachen mit Innenentwick-
lungspotential kurzfristig zur Verflgung. Die Moglichkeiten der Innenentwick-
lung sind insgesamt somit sehr eingeschrankt und allenfalls fur einzelne Bau-
vorhaben nutzbar.

Aufgrund des bereits erlduterten Bedarfs an Wohnbauflachen ist die Gemeinde
Aholming veranlasst, ihre Siedlungsentwicklung in der freien Landschaft zu ge-
nerieren. Der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im
Sinne des § 1a BauGB wird entsprochen, da rund 16 Bauparzellen mit einer
ausgewogenen und vertraglichen Parzellengrofde ausgewiesen werden. Zudem
ermoglicht die Festsetzung einer moglichen Wandhdhe von 6,5 m eine flachen-
sparende Bebauung [2 Vollgeschosse maglich].

Eine vordringliche Ausweisung gréfierer Wohngehiete wird nur im Hauptort
Aholming forciert.

4 Ausgangssituation

4.1 Lageim Ortszusammenhang

Das fir die Bebauungsplanaufstellung betroffene Gebiet liegt am nordéstlichen
Ortsrand von Tabertshausen und schlief3t unmittelbar an bestehende Sied-
lungsflachen im Westen an. Die Flache des Baugebiets wird im derzeit rechts-
gultigen Flachennutzungsplan teilweise als Wohngehiet sowie als Auf3enbereich
dargestellt.
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Ebbﬂdung 1. Ausschnitt Topographische Karte, ohine Maisstab

Bei der Flache des Baugebietes handelt es sich um relativ ebenes Gelande.

4.2 Regionale Lage und Gemeindestruktur

Die Gemeinde Aholming liegt in der Planungsregion Donau-Wald.

Die Nachbargemeinden sind Buchhofen, Moos, Wallerfing, Plattling, Otzing und
Oberporing

Das Gemeindegebiet umfasst insgesamt ca. 29,35 km2 in einer Hhenlage von
durchschnittlich 327 m tber NN.

Zum 31.12.2015 wies die Gemeinde Aholming einen Bevolkerungsstand von
2298 Einwohnern laut dem bayerischen Landesamt fur Statistik und Datenver-
arbeitung auf.

4.3 Derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Die Flachen des
Bebauungsplans befinden sich im Eigentum der Gemeinde bzw. in Teilen auch
in Privatbesitz.
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4.4 Umgebungsbebauung, Infrastruktur

Im Wesentlichen besteht die Umgebungsbebauung aus Einfamilienhausern. Im
Westen grenzt zudem eine landwirtschaftliche Hofstelle an.

Folgende Entfernungen [Luftlinie) zur verkehrlichen / sozialen Infrastruktur
sind vorhanden:

= Bahnhof Plattling 5 km

= QOrtsmitte Ahalming ca. 2,4 km

= Grundschule Aholming 2,0 m

= kath. Kirche Tabertshausen 700 m

= Kindergarten Aholming 2,5 km

= ortliche Einkaufsmaglichkeiten in Aholming 2,3 km

Die Gemeindeverwaltung befindet sich in Aholming in einer Entfernung von ca.
2,4 km.

4.5 Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung des Ortsteils Tabertshausen gewéahrleistet die Staats-
strafRe St 2124 [Plattlinger Straf3e) in Richtung Plattling bzw. Bundesstrafse B8.
Ab der BundesstraRe sind Plattling und Osterhofen erreichbar. Die Entfernung
zur Autobahn A 92 betragt knapp 9 km.

4.6 Boden-und Grundwasserverhéltnisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen gemafs der Ubersichtsbo-
denkarte (M 1:25.000] fast ausschlieflich Gley-Pararendzina und Pararend-
zina-Gley aus Schiuff bis Lehm [Flussmergel] tUber Carbonatsandkies [Schot-
ter), gering verbreitet aus Talsediment; meist tiefreichend humos vor.

Das Gebiet weist einen hohen und intakten Grundwasserflurabstand auf. Ober-
flachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

4.7 Kultur- und Sachgiter

Im Bereich des geplanten Wohngebietes finden sich gemafs Bayern-Viewer
Denkmal keine Hinweise auf Bodendenkmaler wieder.

L Ausfertigung vom 31.03.2020 Seite 9 von 25

\



ARGE BEGRUNDUNG ZUM i
IB WEISS & SO+ BEBAUUNGSPAN NACH § 13 B BAUGB , WA SCHLOSSWEG" GMDE. AHOLMING

T o
Tabertshausen,
Vel T

- -
Geofachdaten: @ Bayerisches Landes amt fiir D enc malpflege; Geobasis daten: @ Bayerische Vermessungsvenvaltung 2019
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Abbildung 2: Ausschnitt Bayernviewer Denkmal '

In der Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich jedoch folgende
Bodendenkmaler;

= D-2-7243-0047 - Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

= [D-2-7243-0044 - Siedlung und verebneter Graben vor- und frihgeschicht-
licher Zeitstellung.

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und wegen der sied-
lungsglinstigen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungshereich
des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten.
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Das Planungsgehiet befindet sich unweit der Terrassenkante zur Isarniederung,
an der entlang zahlreiche Bodendenkmaler liegen.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedurfen gemaf$ Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art ei-
ner denkmalrechtlichen Erlaubnis.

4.8 Altlasten

Gemafs dem bayerischen ,Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformations-
system - ABuDIS” sind keine Altlasten fur den geplanten Bereich bekannt.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erd-
reich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu las-
sen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten [Ge-
ruch, Optik, etc.] ist das Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informie-
ren.

4.9 Immissionen

Das Baugebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Mit ortstblichen Immissionen durch Staub, Larm und Geruch bei der Gulle- und
Pflanzenschutzmittelausbringung sowie bei Erntearbeiten und Beregnung
muss gerechnet werden. Diese Immissionen kénnen auch am Wochenende und
zur Nachtzeit entstehen, je nach Saison und Witterung.

Im Rahmen einer ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Nutzung wirken sich
diese Immissionen nicht beeintrachtigend auf das Wohnen im geplanten Bau-
gehiet aus.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind zudem die Belange des Schall-
schutzes flr die Anwohner und Nutzungen zu bertcksichtigen. Mafdgeblich ist
dabei die L&rmvorsorge auf der Basis der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadte-
bau”. Das Ingenieurbliro Stefan Weiss aus Plattling hat hierzu eine schall-
schutztechnische Voruntersuchung durchgeftihrt.

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung [BauNV0)
sind verschiedene Nutzungen ausreichend vor Larmeinfluss zu schiitzen, denn |
ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung flr gesunde Lebensverhalt-
‘ nisse der Bevélkerung.

Die DIN 18005 dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinflisse durch Geradusche. Schadliche Umwelteinwirkungen
sind Gerduschimmissionen, die nach Art, Ausmaf oder Dauer geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft herbeizurufen.
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Es gelten nach der DIN 18005 folgende Orientierungswerte aufderhalb von Ge-
bauden fur den Verkehrslarm:

Gebietstyp tags nachts
6.00 - 22.00 Uhr 22.00 - 6.00 Uhr

Wohngehiet [WR) 50 dB[A) 40 dB[A)]
Wohngehiet [WA]: 55 dB[A) 45 dB[A]
Dorf-/Mischgebiet (MD/MI): 60 dB[A] 50 dB(A])
Kern-/Gewerbegebiet [MK/GE]: 65 dB[A] 55 dB[A]

Die Voruntersuchung ergab, dass im gesamten Baugehiet Tags der Orientie-
rungswert von 55 dB[A) und Nachts der Orientierungswert von 45 dB[A] fur ein
allgemeines Wohngebiet WA eingehalten wird.

Besondere Mafdnahmen zum baulichen Schallschutz sind fiir das allgemeine
Wohngebiet ,, TABERTSHAUSEN SCHLOSSWEG" somit nicht erforderlich.

Bei den nérdlichen Hauserzeilen [Ortsrand] ist es dennoch empfehlenswert die
Schlafzimmerfenster nach Osten bzw. nach Stiden zu orientieren.

Gleiches gilt fur die Terrassenbereiche die im Allgemeinen ohnehin nach Stiden
ausgerichtet werden.

Detaillierte Ergebnisse sind der ,,Schallschutztechnischen Voruntersuchung”
im Anhang zu entnehmen.
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S5 Planungskonzept

5.1 Entwurf

Abbildung 2: Ausschnitt BPlan

Der Entwurf sieht 16 Parzellen, die im Wesentlichen um drei Stichstrafde ange-
ordnet sind. Hier entstehen Hausergruppen die zu einer dorflichen Hofform an-
geordnet werden kénnen. Zwei Parzellen befinden sich dstlich und werden tiber
den bestehenden Feldweg erschlossen.

Die Gebaude sind in der offenen Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhau-
ser gemafs § 22 (2] BauNVO zu errichten. Zulassig sind pro Parzelle maximal 2
Wohneinheiten. Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayB0 2013, so-
fern nicht Abweichendes geregelt wird.

Durch die Begrenzung der max. zulassigen Wohneinheiten wird die vorhandene
stadtebauliche Struktur und Maf3stablichkeit gestarkt und zudem eine spekula-
tive Bebauung der neuausgewiesenen Parzellen verhindert.
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Die Gebaudestellungen sind innerhalb des Baufensters frei wahlbar und ermog-
lichen eine optimale Ausrichtung im Hinblick auf Dach-Photovoltaikanlagen. Al-
len Wohngebauden kénnen Frei- und Grunflachen in attraktiver Stdwestlage
zugeordnet werden.

Aufgrund der Lage am Ortsrand mit bisheriger Ackernutzung, ist aus griinord-
nerischer Sicht eine wirksame Eingrinung durch breite Geholzstrukturen auf
privatem Grund das vorrangige Ziel. Die Ortrandeingriinung wird zeichnerisch
festgesetzt.

5.2 VerkehrserschlieBung

Die geplanten Parzellen werden Uber den vorhandenen Feldweg im Osten sowie
wie Uber drei Stichstrafe erschlossen. Ein Ausbau des Feldweges ist nicht an-
gedacht. Die Stichstrafde zu den Parzellen 14 bis 16 befindet sich im Privatei-
gentum und wird im Auftrag des Eigentimers zur gegebenen Zeit ausgebaut.

Eine Nutzung der Stichstrafien durch die Mullabfuhr ist nicht vorgesehen. Die
Mulltonnen missen am Tag der Entleerung am Schlof3weg bereitgestellt wer-
den.

5.3 Hdhenlage und Hohe der Gebéude

Fir die Gebaude werden Wandhohen [bezogen auf das naturliche Gelande] und
Dachneigungen festgesetzt. Die mogliche Wandhéhe mit 6,50 m ermaglicht
eine flachensparende Bauweise mit max. zwei Vollgeschossen.

Abweichend von Art. 6 Abs. 9 BayBO durfen Garagen einschliefdlich deren Ne-
benraume anstatt einer mittleren Wandhéhe von 3,00 m eine mittlere Wand-
hohe von 3,50 m aufweisen. Fur freistehende Gartengeratehauschen in Grenz-
nahe gilt dies nicht.

5.4 Griinordnung

Zur Durchgriinung des Baugebietes wird je angefangene 300 m2 nicht tber-
baute Grundstucksflache die Pflanzung eines Laubbaumes oder eines Obstbau-
mes festgesetzt.

Entlang der Grundsttckgrenzen zur freien Landschaft ist gemaf3 den zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen ein Ortsrand mit freiwachsenden Hecken
aus heimischen Wildstrauchern auszubilden.

5.5 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung [Trinkwasser, Abwasser, Strom] des neuen Baugebiets
erfolgt Uber das bestehende Kanal- bzw. Versorgungssystem am Ort.
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Das hausliche Schmutzwasser wird an das gemeindliche Vakuumkanalnetz ab-
gegeben. Die Reinigung des Abwassers erfolgt in der Klaranlage Moos.

Das Niederschlagswasser aus der offentlichen Erschliefdungsstrafse wird Uber
Sickermulden entlang der Wohnstraf3en gereinigt und anschlief3end tiber Si-
ckerschachte/Rigolen versickert.

Das Niederschlagswasser aus den privaten Grundstucksflachen ist durch den
jeweiligen Eigentimer entsprechend den Vorschriften M153 und A138 ord-
nungsgemaf zu versickern.

Die Abfallentsorgung erfolgt uber den ZAW Donau-Wald. Die Abfallbehalter sind
dabei an den Abfuhrtagen am Schlof3weg bereitzustellen.

5.6 Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt tber ein entsprechendes Hydrantensystem.
Als Grundschutz ist eine Loschwassermenge von 48 m?® [= 800 | / Minute] pro
Stunde anzusetzen, wobei diese Liefermenge Uber eine Dauer von zwei Stunden
sichergestellt sein muss.

5.7 Auswirkungen, Beeintrachtigungen

Verkehr

Generell nimmt das Verkehrsaufkommen durch die neuen Anwohner zu. Da im
Geltungsbereich des Bebauungsplans jedoch nur 16 neue Parzellen entstehen
werden, wird sich das Verkehrsaufkommen nur geringfligig erhéhen und somit
sind nur geringfugige Auswirkungen zu erwarten.

Wahrend der Bauphasen herrscht entsprechender Baustellenverkehr.

Landwirtschaft

Der Landwirtschaft gehen durch die Planung Flachen verloren. Die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen durch das vorliegende Wohngebiet kann
nicht durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder an-
dere Maf3nahmen verringert werden.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden wurde bei der Planung bertick-
sichtigt, insbesondere werden hier nur 16 neue Parzellen entstehen.

Fauna

Zur Durchgangigkeit des Baugehiets fur Amphibien und andere Kleinsauger
wird jedoch hochstvorsorglich festgesetzt, dass die Einfriedungen sockellos
hergestellt werden mlssen. Zudem mussen die Zaune einen Mindestabstand
von 10 cm zum gewachsenen Boden aufweisen.
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Bodenordnende Mafdnahmen
Eine Neuparzellierung der Flachen fiir den Geltungsbereich erfolgt im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung.

6 Planungsinhalt [Abwagung und Begriindung]

6.1 Artund Maf der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNV0 fest-
gesetzt und dient ausschliefdlich dem Wohnen.

Das Mafs der Nutzung ist im Bebauungsplan durch Festlegung der maximal zu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ]) von = 0,35 bestimmt. Zudem wird die (iber-
baubare Grundstticksflache je Einzelhaus mit hdchstens 130 m?, je Doppel-
haushalfte mit max. 85 m? und fur Garagen héchstens je 60 m2 festgesetzt.

Die zulassige Geschofflachenzahl gemaf § 20 BauNVQ wird mit 0,6 festge-
setzt. Die GeschofRflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter GeschoRflache je
Quadratmeter Grundsttcksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig
sind.

6.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gebaude sind in der offenen Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhau-
ser gemafs § 22 (2) BauNVO zu errichten. Zulassig sind pro Parzelle maximal 2
Wohneinheiten. Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO 2013, so-
fern nicht Abweichendes geregelt wird.

6.3 Festlegung privater Griinflaichen

Die Grenzen der neuen Parzellen sollen an der Grenze zur freien Landschaft
durch heimische Laubbdume und Straucher in einem im Uberwiegenden Fall 5
m breiten Streifen ab Grundstlicksgrenze wirksam eingegrint werden. Zur
Durchgriinung der Parzellen ist pro 300 m? nicht Uberbauter Grundstticksflache
ein heimischer Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum zu pflanzen.
Die vorgegebenen Pflanzlisten entsprechen der potentiell nattirlichen Vegeta-
tion fir den Standort des Baugebiets. Fir die festgesetzten Pflanzungen wer-
den die angeftihrten Arten empfohlen.

6.4 Geldndeveranderungen und Angleichung des neuen Gelidndes

Bei den Flachen des Baugehiets handelt es sich um relativ ebenes Gelande. Ge-
landeauffullungen sind auf den einzelnen Parzellen nur bis zum angrenzenden
Gelandeniveau (Hohe des Schloweges) sowie auf Hohe der ErschlieBungs-
strafSe zulassig. Bei den Parzellen 3, 4, 9 und 10 muss das Gelande so gestaltet
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werden, dass ein Notablauf des anfallenden Niederschlagswassers bei Starkre-
genereignissen in Richtung Norden jederzeit gewahrleistet werden kann.

6.5 Festlegung der Héhenlage der Gebdude und Wandhdhen

Der Bebauungsplan gibt Obergrenzen flr die Wandhéhen der Gebaude tber
dem Hohenbezugspunkt vor.

6.6 Dachformen und Firstrichtungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind flir die Hauptgebaude Sattel-,
Walm-, Zelt- und Pultdach zulassig. Anbauten und Nebengehaude durfen zu-
dem als begrunte Flachdacher ausgefthrt werden. Auch die freie Wahl der
Firstrichtung wird ermdglicht.

6.7 Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind auf den privaten Baugrundstlicken zu schaffen.

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Dezimalzahlen sind aufzu-
runden.

Vor den Garagen zum offentlichen Strafdenraum wird ein Vorplatz mit einer
Mindesttiefe von 5 Metern festgesetzt.

6.8 Hinweise

Als allgemeine Hinweise werden im Bebauungsplan die Punkte ,Bodendenkma-
ler” und ,Landwirtschaft / angrenzende Nutzungen” sowie ,MaRnahmen zum
Schutz vor Starkregenereignissen und Sturzfluten” und ,Kabelhausanschltsse”
angefuhrt.

7 Griinordnung, Natur und Umwelt

Die Grunordnung wurde in den vorliegenden Bebauungsplan als zeichnerische
und textliche Festsetzungen integriert. Die Abhandlung der Eingriffsregelung
und die Erstellung eines Umweltberichtes sind aufgrund der Durchfiihrung des
vereinfachten, beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB und der Tatsache,
dass keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen, nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich umfasst ausschliefdlich intensiv genutzte Ackerflachen.

Ausfertigung vom 31.03.2020 Seite 17 von 25




T

ARGE BEGRUNDUNG ZUM
IB WEISS & SO+ BEBAUUNGSPAN NACH § 13 B BAUGB ,WA SCHLOSSWEG” GMDE. AHOLMING

Biotopkartierte Flachen oder Schutzgebiete kommen innerhalb des Geltungs-
bereiches nicht vor. Zudem sind keine Kleinstrukturen oder Gehdlze vorhanden.
Durch die grunordnerischen Festsetzungen wird eine ausreichende Durchgrii-
nung des Plangebiets sichergestellt. Pro angefangene 300 m? nicht Uberbaute
Grundstulicksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum der Wuchsklasse
Il oder ein Obstbaum zu pflanzen. Zudem wird fur die Aushildung eines Ortsran-
des ein mind. 5 m breiter Pflanzstreifen auf den einzelnen Bauparzellen gemaf
den zeichnerischen Festsetzungen bereitgestellt, bepflanzt und dauerhaft er-
halten. Alle weiteren Freiflachen werden als Rasen oder Wiese ausgehildet.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7] sollten hierdurch ausreichend be-
rucksichtigt sein.

7.1 Ziele der Griinordnung

= Sicherung einer ausreichenden Ortsrandeingrinung
= Durchgrunung der Bauparzellen auf den privaten Grinflachen
= Forderung des Wohnumfeldes

7.2 Mafinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung

Vermeidungsmafinahmen

Nach Art. 6 des Bayerischen Naturschutzgesetzes sind alle Méglichkeiten zur
Vermeidung der Eingriffserheblichkeit auszuschépfen bzw. alle vermeidbaren
Beeintrachtigungen zu unterlassen. Die Vermeidungsmafnahmen kénnen bei
der vorliegenden Planung jedoch nur allgemeiner Art sein. Nach Uberpriifung
der Lage und der landschaftlichen Situation verbleiben die ohen genannten
Auswirkungen der Planung und mussen deshalb minimiert und ausgeglichen
werden.

Minimierungsmafdnahmen

Das Bayerische Naturschutzgesetz fordert im Art. 6 a, die durch einen Eingriff
bedingten Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und den
Erholungswert eines Landschaftsraumes zu minimieren.

Folgende Mafdnahmen zur Eingriffsminimierung sind vorgesehen:

Schutzgut Arten und Lebensraume

= Steigerung der Artenvielfalt durch umfangreiche Pflanzungen.

= Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegrtinung auszuftihren und
Fassaden sind nach Moglichkeit zu begrinen.

= Erhalt der Durchlassigkeit durch einen Mindestabstand von Zaunen zur
Oberflache von 10 cm.

= Fdr die StraRenbeleuchtung sind warm-weifse LED-Leuchten zur Redu-
zierung der Insektenverluste einzusetzen. Es ist darauf zu achten, dass
die Lichtstrahlung weitestgehend nach unten erfolgt.
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Schutzgut Wasser
= Minderung der Grundwasserbelastung durch den Wegfall der landwirt-
schaftlichen Intensivnutzung.
= Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen, soweit technisch moég-
lich, bei privaten Verkehrsflachen [Garagenvorplatze, Parkplatze, Wege).

Schutzgut Boden
= Reduzierung der Versiegelungsflachen auf das unbedingt notwendige
Mindestmaf.

= Der Boden wird schichtgerecht gelagert und der Oberboden wird im Be-
reich der Freiflachen wieder eingebaut.

= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung von
wasser- und luftdurchlassigen Oberflachenbelagen.

Schutzgut Klima
= Verbesserung des Kleinklimas durch umfangreiche Geholzpflanzungen.

Landschaftsbild (Griinordnerische MaRnahmen)
= Die Ein- und Durchgrunung des Baugebietes erfolgt gemafs den zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen und wird im Rahmen der Bau-
antrage mit einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan nachge-
wiesen.
= Festsetzungen zur Begrunung der Garten mit vorwiegend einheimischen
und standortgerechten Baumen und Strauchern

Daruber hinaus sind in den textlichen Hinweisen zum Bebauungsplan die orts-
typischen, empfohlenen Geholze in der Pflanzliste enthalten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13 b BauGB mit integrierter
Granordnung werden keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft er-
wartet. Mogliche Eingriffe werden durch die Vermeidungs- und Minimierungs-
mafdnahmen und den griinordnerischen Festsetzungen gemindert bzw. ausge-
glichen.
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7.3 Flachenzusammenstellung

Flache % - Anteil
Bauparzellen WA 11.852 m2 91,11 %
Offentliche Verkehrsflache 850 m? 6,594 %
Flachen flr Versickerung 129 m? 1%
Verkehrsflache mit Zweckbe- 177 m? 135 %
stimmung
Gesamtflache Bebauungsplan 13.008 m? 100 %

8 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswir-
kungen einschlief3lich der Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

Im Folgenden werden die umweltbezogenen Auswirkungen, fur die von der Auf-
stellung des Bebauungsplans berthrten Schutzguter beschrieben und bewer-
tet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden flinf Stufen unterschieden: erhebliche Verbesserung, geringe Verbesse-
rung, keine Auswirkungen, geringe Auswirkungen, erhebliche Auswirkungen.

Maf3geblich fur die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der Um-
weltprufung ist der derzeitige Zustand®.

8.1 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung: Fur das Schutzgut Klima/Luft finden wir im Geltungsbereich
Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen vor, sie erftllen
lediglich eine geringe lokalklimatische Funktion.

Auswirkungen: Durch die Aufstellung des Bebauungsplans mit Ausweisung von
16 Bauparzellen werden zukiinftig Versiegelungen bzw. Uberbauungen durch-
gefuhrt.

Ergebnis: Die bei der Ausweisung der Bauparzellen zu erwartende Versiegelung
wird das lokale Kleinklima beeintrachtigen; die Reichweite und das Ausmaf3 der
lokalklimatischen Wirkungen wird aber eng begrenzt sein und sich lediglich auf
den unmittelbaren Umgriff der befestigten Flachen erstrecken.

2vgl. COROM des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Fallbeispiele
Wahnen, Nachverdichtung in bestehendem Wohngebiet, Hrsg. Bayerisches Staatsministerium
fur Landesentwicklung und Umweltfragen, Erweiterte 2.Auflage Januar 2003
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Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft werden
folglich gering sein. Zudem werden die zu erwartenden Auswirkungen durch die
vorgesehenen Pflanzgebote vermindert.

8.2 Schutzgut Boden

Beschreibung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen gemaf der
Ubersichtshodenkarte [M 1:25.000) fast ausschlieRlich Gley-Pararendzina und
Pararendzina-Gley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel] tiber Carbonatsandkies
(Schotter], gering verbreitet aus Talsediment; meist tiefreichend humos vor.

Auswirkungen: Bau- und anlagebedingt wird Boden gegenlber dem jetzigen
Zustand im Bereich der Baufenster und der jeweiligen Erschliefdung Giberbaut
und versiegelt. Weitere Veranderungen des Bodens sind durch Abgrabungen
und Auffullungen im Rahmen der textlichen Festsetzungen mdglich.

Durch die textliche Festsetzung des Mafdes der baulichen Nutzung wird der An-
teil der versiegelten und Uberbauten Flachen auf ein bestimmtes Héchstmaf
begrenzt.

Im Bereich der zukdnftigen privaten Grinflachen werden die derzeit intensiv
genutzten Ackerflachen in Pflanzflachen sowie in Rasen oder in Wiesen umge-
wandelt.

Ergebnis: Bau- und anlagebedingt sind aufgrund der Ausweisung von drei Bau-
parzellen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Uberbau-
ung und Versiegelung zu erwarten.

Die Umwandlung der Ackerflachen in private Grinflachen mit einer geringeren
Belastung des Boden durch Stoffeintrage, fuhrt demgegen(iber sicherlich zu ei-
ner deutlichen Verbesserung im Vergleich zu den vorherrschenden Verhaltnis-
sen.

8.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Das Gebiet weist einen hohen und intakten Grundwasserflurab-
stand auf. Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Auswirkungen: Gegenuber dem derzeitigen Bestand wird sich der Versiegelungs-
grad deutlich erhéhen. Die Grundwasserneubildungsrate wird sich dadurch re-
duzieren; die grofdraumige Grundwasserneubildung wird sich dadurch aber nur
unerheblich andern.

Stoffeintrage ins Grundwasser durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
werden durch die Umwandlung in private Grinflachen deutlich reduziert.
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Ergebnis: Insgesamt kann aufgrund der vorgesehenen Mafdnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung sowie der textlichen Festsetzung zur Niederschlagswas-
serbeseitigung von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ausge-
gangen werden.

8.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Die vorgesehene Flache zur Bebauung besteht ausschlieRlich
aus intensiv genutzten Ackerflachen. Gehélzstrukturen oder hiotopkartierte
Flachen kommen nicht vor.

Aus der vorliegenden Lebensraumausstattung ergeben sich keine Hinweise auf
das Vorkommen naturschutzfachlich bedeutsamer Tier- und Pflanzenarten.

Die Flachen werden allenfalls sporadisch von Vogeln aus den umliegenden Gar-
ten zur Nahrungssuche aufgesucht.

Auswirkungen: Im Allgemeinen besitzen Ackerflachen einen geringen Wert als
| Lebensraum flr Tiere und Pflanzen. Teilweise werden die Ackerflachen durch
Gebaude und Verkehrsflachen Uberbaut und somit dem Schutzgut Tiere und
Pflanzen entzogen. Demgegenutber werden jedoch auch intensiv genutzte
Ackerflachen durch die vorliegende Planung in private Griinflachen mit einer
deutlich extensiveren Nutzung umgewandelt.

Die Lebensraumausstattung fur Tiere und Pflanzen wird in Abhangigkeit der je-
weiligen Nutzungsintensitat entsprechend erhoht.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind daher allenfalls
keine bis max. geringe Auswirkungen zu erwarten. Es kann sogar mit einer ge-
wissen Verbesserung der Lebensraumausstattung gerechnet werden.

8.5 Schutzgut Mensch [Erholung, Larmimmissionen)

Beschreibung: Die Erholungsfunktion fur den Geltungsbereich kann als gering
eingestuft werden. Durch die Ausweisung des Wohngehiets mit 16Parzellen kén-
nen private Grunflachen mit einer hdheren Aufenthaltsqualitat geschaffen wer-
den.

Im weiteren Umfeld ist die freie Landschaft gut uber Feld- und Forstwege er-
schlossen.

Derzeit werden die zukunftigen Bauflachen sowie auch das angrenzende Um-
feld intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Auswirkungen: Betrachtet man den derzeitigen Bestand und die Umwidmung
des Geltungsbereiches in ein Wohngebiet, so ergeben sich fur das Schutzgut

Ausfertigung vom 31.03.2020 Seite 22 von 25

3



ARGE BEGRUNDUNG ZUM
IB WEISS & SO+ BEBAUUNGSPAN NACH § 13 B BAUGB ,WA SCHLOSSWEG" GMDE. AHOLMING

Mensch, bezogen auf die Erholung, keine Auswirkungen. Der Umgriff des Be- |
bauungsplans erfahrt durch die Gestaltung der privaten Freiflachen eine deutli- !
che Aufwertung. |

Durch die Ausweisung des Wohngebiets wird sich die Larmbelastung durch den
zu erwartenden Verkehr durch die Anwohner sehr geringfligig verstarken. Zu-
dem kénnen auch kurzzeitig wahrend der Bauphase Larmbelastungen mittlerer
Auswirkung auftreten. Mit Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen aus der
benachbarten landwirtschaftlichen Flur ist zu rechnen.

Ergebnis: Die Ausweisung des Wohngebiets fuhrt bezogen auf die Erholung zu 1
keinen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch. Durch Larmimmissionen
kénnen geringe Beeintrachtigungen auftreten.

Immissionen aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bewegen sich
im ortstblichen und hinnehmbaren Rahmen.

8.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Der Geltungsbereich stellt intensiv genutzte Ackerflachen ohne
Gehdlzstrukturen dar. Die Flachen des Bebauungsplans schliefden unmittelbar
an bestehende Siedlungsflachen an.

Auswirkungen: Intensiv genutzte Ackerflachen werden umgewandelt in Bebau-
ung und Erschliefdungsflachen. Hier entstehen zukinftig mehr oder weniger ‘
strukturreiche Garten / private Freiflachen. Durch die Pflanzgebote und Fest- |

setzungen der Grinordnung werden Beeintrachtigungen durch die Bebauung i
und ErschliefRung vermindert. 1

Ergebnis: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft im allgemeinen sind als |
gering einzustufen. I

Durch die grunordnerischen Festsetzungen im Rahmen der Eingriffsminimie-
rung kann eine Einbindung der zuktnftigen Bebauung in die Landschaft ge-
wahrleistet werden.

8.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich des geplanten Wohngebietes finden sich gemafd Bayern-Viewer
Denkmal keine Hinweise auf Bodendenkmaler wieder.

8.8 Wechselwirkungen

Umweltrelevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind nicht zu
erwarten. Es entstehen somit keine zusatzlichen Belastungen aus Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern fir die Schutzguter innerhalb des Gel-
tungsbereiches.
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8.9 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Umsetzung des Bebauungsplans wirden im Geltungsbereich weiterhin
landwirtschaftliche Nutzflachen vorherrschen. Es wiirde keine Versiegelung von
Flachen stattfinden. Eine Durchgriinung des Baugebiets und somit eine Erho-
hung der Lebensraumausstattung ware hinfallig.

8.10 MaRnahmen zur Uberwachung [Monitoring)

Nach § 4c Satz 1 BauGB mussen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, Gberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafnahmen zur Abhilfe zu er-
greifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstel-
lungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MaRnahmen
nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Num-
mer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwa-
chungsmafdnahmen und die Informationen der Beharden nach § 4 Absatz 3.

Da die Ausweisung eines Wohngehiets nur unmittelbare Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Boden hat, sollte nur eine Uberwachung des Schutzgutes
Boden erfolgen.

Magliche MaRnahmen zur Uberwachung von méglichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen

Erheblich betroffene MaRnahme zur Uberwachung | Zeitpunkt und Abfolge

Schutzguter

Boden Uberwachung des Versiege- | beim Baugenehmigungsver-
lungsgrades fahren, bei der Bauabnahme

Arten und Lebensrdume Uberwachung der Pflanzge- Beim Baugenehmigungsver-
bote fahren und nach Bauende

Neben der Uberwachung des erheblich betroffenen Schutzguts Boden, sollte
auch die Durchftihrung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie
die Umsetzung der Pflanzgebote kontrolliert werden.

8.11 Alternative Planungsmadglichkeiten

Alternative Planungsmaglichkeiten ergeben sich flir den Ortsteil Tabertshausen
nicht. Alle im Flachennutzungsplan dargestellten Baugebiete sind bereits er-
schlossen und soweit bebaut. Die Flachen flir das geplante Baugebiet sind ver-
flgbar und kdnnen durch die Gemeinde Aholming erworben werden. Die s(idli-
chen Parzellen finden sich im Privatbesitz und sind zur Eigennutzung durch den
Grundstlickseigentlimer vorgesehen.
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Potentiale der Innenentwicklung sind wie bereits unter Ziffer 3 ausfuhrlich er-
lautert, derzeit nicht verfligbar.

8.12 Angewandte Untersuchungsmethoden

Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der Bewertungen
wurden allgemein zugéngliche Unterlagen wie der Leitfaden ,Umweltbericht in
der Praxis” [Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz) verwendet.

8.13 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll als Wohngebiet ausgewiesen
werden. Hierzu werden ca. 1,2 ha Ackerflachen in Anspruch genommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes , WA Schlofweg” stellt eine Umwidmung
von landwirtschaftlichen Nutzflachen in ein Wohngebiet mit 16 Bauparzellen
dar.

Dadurch kann sich eine zusatzliche Versiegelung des Schutzgutes Boden von
bis zu 4.200 m? bei voller Ausnutzung der zuldssigen GRZ ergeben, die sich wie-
derum auf die anderen Schutzglter auswirken kann. Die Grundwasserneubil-
dungsrate auf der Flache wird reduziert. Lebensraume fur Tiere und Pflanzen
gehen verloren. Im raumlich eng begrenzten Umfang wird das Kleinklima veran-
dert. Das Schutzgut Mensch und das Schutzgut Landschaft werden gering be-
eintrachtigt.

Kultur- und sonstige Sachguter sind im Sinne der Umweltprufung § 2a BauGB
nicht betroffen.

9 Abhandlung der Eingriffsregelung

Die Abhandlung der Eingriffsregelung ist bei der Anwendung des § 13b BauGB
obsolet.
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1. Einleitung

Die Gemeinde Aholming beabsichtigt die Ausweisung eines Wohngebiets in Tabertshausen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Belange des Schallschutzes fiir die
Anwohner und Nutzungen zu berticksichtigen. MaBgeblich ist dabei die Larmvorsorge auf
der Basis der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau".

2. Rechtliche Grundlagen

2.1 Allgemeines
Die larmtechnische Berechnung erfolgt auf folgenden Gesetzen, Verordnungen,
allgemeinen Normen und Richtlinien:

[1] Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
[2] Verkehrslarmschutzschutzverordnung (16.BImSchV)
[3] RLS-90 Richtlinien flir den Larmschutz an StraBen BMV 1990

[4] DIN ISO 9613 / Teil 2~ Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien
[5] DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, (Schatzverfahren)

[6] DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
[7] VDI 2719 Schalldammung von Fenstern

2.2 Rechtliche Beurteilung

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind
verschiedene Nutzungen ausreichend vor Larmeinfluss zu schiitzen, denn ausreichender
Schallschutz ist eine Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhdltnisse der Bevdlkerung.
Die DIN 18005 dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schadliche

Umwelteinfliisse durch Gerausche.

Schéadliche Umwelteinwirkungen sind Gerauschimmissionen, die nach Art, AusmaB oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizurufen.

Es gelten nach der DIN 18005 folgende Orientierungswerte auBerhalb von Gebauden fir
den Verkehrslarm:

Gebietstyp tags nachts
6.00 — 22.00 Uhr  22.00 - 6.00 Uhr
Wohngebiet (WR) 50 dB(A) 40 dB(A)
Wohngebiet (WA): 55 dB(A) 45 dB(A)
Dorf-/Mischgebiet (MD/MI): 60 dB(A) 50 dB(A)
Kern-/Gewerbegebiet (MK/GE): 65 dB(A) 55 dB(A)
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3. Berechnungsgrundlagen

3.1 Verkehrslarm

Der Verkehrslarm (Emissions- und Beurteilungspegel) ist nach der DIN 18005 [5] zu
berechnen. Bei den Berechnungsmethoden des StraBenverkehrslarms verweist die DIN
18005 auf die ,Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen" (RLS-90) [3].

Fir die Berechnung des Larms, der auf dem flieBenden Verkehr basiert, werden die unten
aufgefiihrten StraBenabschnitte berticksichtigt.

Ausgangsdaten: Die Verkehrsdaten basiert auf Verkehrszahlungen des Staatlichen
Bauamtes

TKZSTNR Jahr Strale Von Bis KFZ sv Lv Abschnitt Station
72439401 2005 St2124 Wallerfing Plattiing(B8) 2994 202 200 1,289
TKZSTNR Jahr S Von Bis KFZ SV LV Abschnitt Station
72439401 2010 St 2124 allerfing (L 2114) Plattling (B 8) 2953 135 200 1,289
TKZSTNR Jahr Strale Von Bis KF2Z SV LV Abschnitt Station
72439401 2015 St 2124 allerfing (L 2114) Plattiing (B 8) 3195 168 3027 200 1,658

TKzsTNR Jahr Strae Von PT Bemerung  DZ LMT LMN LMD LME Abschniff

ISt 2124}walierfing (L 2114)Platting @ 8] 1,02 | 185 p.52486187845304 28 P

Die Verkehrsmengen auf der StaatsstraBe 2124 sind in den letzten Jahren leicht auf 3195
KFZ/d gestiegenen. Der SV-Anteil liegt mit 202 Fahrzeugen bei knapp 6%.

Im Mittel sieht die Verkehrsentwicklung im Landkreis Deggendorf wie folgt aus:

SVZ 2015 - DTV-Mittelwerte
Lkr Deggendorf

Jahr 2015 X ! Jahr 2010 *

(Kfz/24 h) (Prozent) (KEz24 h) |
\

Kiz v sv Kiz (8% sv Kiz w sv

BundesstraBien 8265 7639 626 18 28 -1 8139 7434 704

Staatsstrafien 4247 3906 341 486 50 43 4452 4155 297

KreisstraSen 1262 1193 69 65 55 25 1351 1262

* Mittelwert aus FS und OD |

Fir die ST2124 wird das kiinftige Verkehrsaufkommen als steigend beurteilt.

In Anlehnung an RStO 12 Tab. A 1.7 wird von einem Zuwachs von ca. 25 % fiir die ‘
nachsten 25 Jahre ausgegangen.

MaBgebende tagliche Verkehrsstdke in 25 Jahren
DTV 3994 KFz/d
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MaBgebliche stiindliche Verkehrsmenge in 25 Jahren
MaRgebende Verkehrsstérke M in Kfz/h und maRgebende LKW-Anteile p (liber 2,8t zuldssiges

Gesamtgewicht) in %
(aus RLS 90, Tabelle 3)

tags (6-22 Uhr)

StraRengattung nachts ( 22-6 Uhr )
M [Kfz/h] p [%] M [Kiz/h] p [%]

Bundesautobahnen 0,06*DTV 25 0,014*DTV 45

Bundesstraien 0,06*DTV 20 0,011*DTV 20

Landes-, Kreis- und 0,06"DTV 20 0,008 DTV 10

GemeindeverbindungsstralRen

Gemeindestraflen 0,06*DTV 10 0,011*DTV 3

Tags
Nachts

0,06 x DTV 3994 KFZ/d = 240 KFZ/h
0,008 x DTV 3994 KFZ/d = 32 KFZ/h

MaBgebende Geschwindigkeit

Von Breitfeld kommend endet die freie Strecke
(100 km/h) am Ortseingang. Innerhalb der
Ortsdurchfahrt Tabertshausen ist auf 50 km/h
beschrankt.

Das geplante Baugebiet liegt am nordlichen
Ortsrand von Tabertshausen genau am Beginn
der Ortsdurchfahrt.

Die nachfolgenden Mittelungspegel werden

daher mit einer Geschwindigkeit von 70 km/h
berechnet. Dieser Ansatz beriicksichtigt daher
auch die Einflisse der freien Strecke auf die
geplante Bebauung.

Fir den sldlichen Bereich des geplanten
Baugebiets liefert die einheitliche Berechnung
mit 70 km/h Mittelungspegel die auf der
sicheren Seite liegen.

SV- Anteil 6%
SV- Anteil 6%

Tabertshauserschwaig

Tabegtshausen
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Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-90
Tags 0,06 x DTV 3994 KFZ/d = 240 KFZ/h

SV- Anteil 6%

Eingabe

MaBgebliche stundliche Verkehrsmenge:

Z—

LKW-Anteil (zulassiges Gesamtgewicht tber 2,8 t):

B Jeo

628 dB(A)

Hochsigeschwindigkeit

70 kmn

[25 dBeA)

StraRenoberfiache: | nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone v |

=)

Steigung / Gefalle:

D e

0 |dB(A)

Abstand zur Mitte des Fahrstreifens:

60 m

Hohe des Immissionsortes Uber Fahrstreifen:

0 Im

25 [dB(A)

Boden- und Meteorologiedampfung

l:4,7 bB(A)

Mittelungspegel (531 B(A)
Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seiten je einsehen
kénnen!

Eingabe

MaRgebliche sttindliche Verkehrsmenge: 240 | 628 dB(A)
LKW-Anteil (zulassiges Gesamtgewicht tber 2,8 t): E%
Hochsigeschwindigkeit km/‘h tZS_bB(A)
StralRencberflache: }'nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone v | ﬂ EﬂB(A)
Steigung / Gefalle: E% IO—‘dB(A)
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: 110 |m @B(A)
Hohe des Immissionsortes tGber Fahrstreifen: Em
Boden- und Meteorologiedampfung WhB(A)

Mittelungspegel

50 bB(A)

konnen!

Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seiten je|364  m einsehen

Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-90

Nachts 0,008 x DTV 3994 KFZ/d = 32 KFZ/h SV- Anteil 6%
Eingabe

MaRgebliche stundliche Verkehrsmenge: ’g | IMT‘QB(A)

LKW-Anteil (zulassiges Gesamtgewicht Gber 2,8 t): F]%

Hochstgeschwindigkeit @kmm 25 dBA)

Stralencberfiache: | nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone v ] ﬂ EHB(A)

Steigung / Gefalle: 0 0 B

Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: 140 |m [69 dB(A)

Hohe des Immissionsortes Uber Fahrstreifen: Em

Boden- und Meteorologiedampfung @B(A)
Mittelungspegel (40 dB(A)

konnen!

Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seiten je [434 h einsehen

Eingabe

IMaBgebliche stundliche Verkehrsmenge:

B2

541 [dB(A)

LKW-Anteil (zulassiges Gesamtgewicht Gber 2,8 t):

6 oo

Hochstgeschwindigksit 70 kmh |25 [dB(A)

StraRencberflache: Inicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone v | n DB(A)

Steigung / Gefalle: E% DB(A)

Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: E B(A)

Hahe des Immissionsortes uber Fahrstreifen: m

Boden- und Meteorologiedampfung @B(A)
Mittelungspegel mB(A)

konnenl

Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seiten je 206 ~m

einsehen
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3.2 Gewerbegerauschimmisionen

Im Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebiets sind keine stérenden Gewerbegebiete
vorhanden.

3.3 Einhaltung der Orientierungswerte nach der DIN 18005

Mit dem Beurteilungspegel sollen subjektive Bewertungen von unterschiedlichen Arten der
Gerduschbelastung beriicksichtigt werden. Der Beurteilungspegel wird in der Regel aus
einem Mittelungspegel fiir die Beurteilungszeit und gegebenenfalls Zuschlagen fir
Impulshaftigkeit, Tonhaltigkeit und Ruhezeiten gebildet.

StraBenverkehrsgerdusche in der Néhe von Kreuzungen und Einmindungen mit einer
Ampel sind fiir Anwohner stérender, als die bei frei flieBendem Verkehr. Diese erhohte
Storwirkung, die nicht messbar ist, wird durch einen Zuschlag von 0 - 3 dB(A) zum
Mittelungspegel beriicksichtigt. Hierdurch wird der Mittelungspegel zum Beurteilungspegel.

z.B. Pegelzuschlag bei nahe gelegenen ampelgeregelten Kreuzungen

Dies ist im vorliegenden Baugebiet TABERTSHAUSEN SCHLOSSWEG nicht der Fall.

Das Beschleunigen und Verzégern in Hohe der Ortsdurchfahrt wurde in ausreichendem
MaBe durch den Ansatz der maBgebenden Geschwindigkeit von 70 km/h berticksichtigt.

Die Darstellung der energiedquivalente Dauerschallpegel (Beurteilungspegel) erfolgt in
Form von Flachen gleichen Schalldruckpegels mit einer Stufung von 5 dB(A).

Die Farbgebung in Anlehnung an DIN 18005.

Beurteilungspegel Tags
l

|
| | |
| | 60m53 dB(A) |
\ 41 mssbma)
\ o

110 M50 dB(A) __ e 0, 1
.
A £ D
1

Farbmuster
RAL-Wert  Pegel
6019 <=35dB
6018 W >35 dB
6016 I >40 dB
1016 >45 dB
1011 0dB

003 B

56

5505
>80 dB

028
3003
4006
5012
5019

=65 dB
>70 dB
>75dB
>80 dB

Orientierungswerte nach DIN 18005 tags
flir Wohngebiet (WA): 6.00 — 22.00 Uhr
55 dB(A)

Der Beurteilungspegel wird zum Vergleich mit den Immissionsrichtwerten herangezogen.
Im vorliegenden Fall wird im gesamten Baugebiet Tags der Orientierungswert von
55 dB(A) fiir ein allgemeines Wohngebiet WA eingehalten.

Bei den weiter abgelegenen Parzellen 10 bis 13 werden auch die Orientierungswerte von
50 dB(A) fiir ein reines Wohngebiet eingehalten.
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BeTurteiIungspe el Nachts

} 140 m 40 dB(A) Nachis

| 53 m 45 dB(A) Nachts

|

Farbmuster
RAL-Wert Pegel
6019 1 <=350dB
6018 I >35 dB
6016 I >40 dB
10186 >45 di
1011 >80 dB
003 &8

3020 >60 dB
3003 >65 dB
4006 >70 dB
5012 >75dB
5019 >80 dB

. \m :
A3\ T
‘\ = \ “1 i \\
ho o\ g \
é\\ AL L R
mn; ‘ \\ a 145611 \\ mnrz\ “”9 m 95 m* h \

™ e\ \\LJ (’\ s \

s 20805 \ \K [ A H — | \

Orientierungswerte nach DIN 18005 nachts

fiir Wohngebiet (WA): 22.00 - 6.00 Uhr

45 dB(A)
Im vorliegenden Fall wird im gesamten Baugebiet Nachts der Orientierungswert von
45 dB(A) fiir ein allgemeines Wohngebiet WA eingehalten.

Bei den weiter abgelegenen Parzellen 10 bis 13 werden auch die Orientierungswerte von
40 dB(A) fir ein reines Wohngebiet eingehalten.

4. Berechnungsergebnisse

Besondere MaBnahmen zum baulichen Schallschutz sind fiir das allgemeine
Wohngebiet , TABERTSHAUSEN SCHLOSSWEG" nicht erforderlich.

Bei den nordlichen Hauserzeilen (Ortsrand) ist es dennoch empfehlenswert die
Schlafzimmerfenster nach Osten bzw. nach Siiden zu orientieren.

Gleiches gilt fiir die Terrassenbereiche die im Allgemeinen ohnehin nach Stiden
ausgerichtet werden.

Erstellt:
Plattling, den 09.12.2019

Stefan Weiss Dipl. Ing. (FH)
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