Erganzungssatzung der Fl.-Nr. 1484 TF und 1484/1

im Ortsteil Tabertshausen

Gemeinde Aholming, Gemarkung Aholming
Fassung vom 22.11.2021

Begriindung:

Der Gemeinderat hat am 26.04.2021 geman § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB beschlossen,
dass im Bereich des Ortsteiles Tabertshausen - wie im beigefiigten Lageplan farbig
dargestellt — folgende Flurnummern

FI.-Nr. 1484 TF, 1484/1 und FI.-Nr. 1485 TF,

der Gemarkung Aholming in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Tabertshausen einbezogen und somit der Ortsteil abgerundet wird.

Die dem  Ortsteil zuzuordnenden  Flachen sind im  gemeindlichen
Flachennutzungsplan derzeit wie folgt ausgewiesen.
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Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Aholming (nicht mafstéblich)
Rot. Ergédnzungssatzung der Fl.-Nr. 1484 TF und 1484/1 im Ortsteil Tabertshausen

- Landwirtschaftliche Nutzflache
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Erganzungssatzung der FI.-Nr. 1484 TF und 1484/1 im Ortsteil Tabertshausen Fassung vom 22.11.2021

Die Parzelle befindet sich im Osten des Ortsteils und schlieft direkt an das
bestehende Siedlungsgebiet an. Derzeitig wird die Flache landwirtschaftlich intensiv
als Acker genutzt. Nordlich bzw. westlich schlieften weitere landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flachen an (Ackerflachen). Im Siidwesten, Stiden und Osten befinden sich
bereits bestehende Wohngebdude und Hofstellen. Ostlich des Vorhabens befindet
sich ebenfalls die Alte Plattlinger Strale (Gemeindeverbindungsstrafie), welche im
Suden an die Aholminger Stralie anschlief3t.

Der Groldteil des im Zusammenhang bebauten Bereiches (Ortsteil) ist als Dorfgebiet
(MD) dargestellt. Der Ortsteil beherbergt verschiedene Betriebe, Hofstellen und
Wohngebaude, was den Gebietscharakter (im Sinn des § 5 BauNVO) unterstreicht.
Im Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung ist eine dorfgebietsspezifische
Bebauung fur den oértlichen Bedarf moglich.

Die grunordnerischen MalRnahmen sind, wie im Lageplan festgelegt, umzusetzen.
Ziel dieser Mallnahmen ist eine Ortsrandeingriinung im Westen bzw. im Norden hin
zur freien Landschaft zu schaffen.

Die Ergénzungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar.

Die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Im Gemeindegebiet Aholming herrscht ein stetig hoher Bedarf an Wohnraum. Somit
setzt sich die Gemeinde stetig mit der Entwickilung von neuen Wohnbauflachen
auseinander. Hierbei stehen nicht nur neue Baugebiete wie das allgemeine
Wohngebiet ,Am Schlossweg” im Ortsteil Tabertshausen im Fokus, sondern auch
das interne Flachenmanagement zur Nutzung der Potentiale der Innenentwicklung.
Zum derzeitigen Stand stehen fir die geplante Umsetzung neuen Wohnraums keine
Flachen der Wiedernutzbarmachung/Nachverdichtung zur Verfligung. Ebenso
wurden bereits alle gemeindlichen Parzellen der Neubaugebiete insbesondere im
Baugebiet ,Am Schlossweg"“, welches 2021 erschlossen wurde, bereits verkauft. Die
Nachfrage (lberstieg die Anzahl der verfligbaren Parzellen in dreifacher Menge.
Dementsprechend sind derzeit im gesamten Gemeindegebiet keine freien
Wohnbauflachen mehr vorhanden.

Die ErschlieBung ist gesichert. Der Anschluss an die gemeindliche
Wasserversorgung und Abwasseranlage ist moglich. Allgemeine Grundsatze und
Auflagen der Baugenehmigung (Regenwasserversickerung, Versiegelungsgrad usw.)
bleiben hiervon unberihrt.
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Erganzungssatzung der FI.-Nr. 1484 TF und 1484/1 im Ortsteil Tabertshausen Fassung vom 22.11.2021

Die einbezogene Flache der Fl.-Nr. 1484 TF und 1484/1 ist durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt. Der allgemeine
Grundsatz des § 34 BauGB, wonach sich die Neubebauung in die Eigenart der
naheren Umgebung einzufligen hat, wird erflllt. !

' |
Aholming, den Q"g' /%’ Q/( (& [.

Martin Betzinger
1. Blrgermeister
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Erganzungssatzung der Fl.-Nr. 1484 TF und 1484/1

im Ortsteil Tabertshausen

Gemeinde Aholming, Gemarkung Aholming
Fassung vom 22.11.2021

Die Gemeinde Aholming erlasst aufgrund

des § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),

des § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB,

des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern,
des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO),

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

sowie der Planzeichenverordnung

flr den Ortsteil Tabertshausen (Gemarkung Aholming) folgende

Ergdnzungssatzung Tabertshausen
§1

(1) Die Satzung gilt fur die auf beiliegendem Lageplan gekennzeichneten Grundstlicke
der Gemarkung Aholming.

FI.-Nr. 1484 TF, FI.-Nr. 1484/1 und FI.-Nr. 1485 TF
(2) Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

(3) Gemal § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB werden die eingegrenzten Teile der Grundstiicke in
einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

A t- s - _
Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Aholming (nicht maRstéblich)
Rot. Ergdnzungssatzung der FI.-Nr. 1484 TF, 1484/1 und FI.-Nr. 1485 TF im Ortsteil Tabertshausen
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Erganzungssatzung der Fi.-Nr. 1484 TF und 1484/1 im Ortsteil Tabertshausen Fassung vom 22.11.2021

§2

Gebaude im Geltungsbereich

Bauweise:
Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgelegt.
Die Baugrenze darf durch bauliche Nebenanlagen, beispielsweise Garagen, Uberschritten

werden.

Abstandsflédchen:
Die Abstandsflachen gemaf § 6 BayBO sind einzuhaiten.

Anzahl der Wohneinheiten:
Im Geltungsbereich der Satzung ist ein Einfamilien- bzw. Doppelhaus mit max. 2

Wohneinheiten zulassig.

Grundflachenzahl:
Um den ortlichen Charakter zu gewahrleisten, wird die Grundflaichenzahl (GRZ) auf max.

0,30 festgelegt.

Geschosszahl:
Bei der Errichtung von Neubauten sind maximal 2 oberirdische Vollgeschosse zusammen

mit einem ausgebauten Dachgeschoss zulassig.

Gebadudehdhe:
Die seitliche Wandhohe ist auf maximal 6,50 m festgesetzt.
Als Wandhohe gilt das Mal} von der natirlichen Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der

AuRenwand mit der Dachhaut.

Y

Wandhohe
Firsthéhe

GOK
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Ergénzungssatzung der FI.-Nr. 1484 TF und 1484/1 im Ortsteil Tabertshausen Fassung vom 22.11.2021

Gebaudeform:
Gebaudeanbauten (z.B. Wintergarten) sind zuldssig. Erker an Gebaudeecken sind nicht
zulassig.

Dachform und Dachdeckung:

Die Hauptgebdude sind als regelmafiges Satteldach, Pultdach, Zeltdach oder Walmdach
auszufahren. Die Hauptfirstrichtung muss Uber die Langsseite des Gebdudes verlaufen.
Kniestock max. 1,25 m, ausnahmsweise 1,50 m bei senkrechter Holzverschalung des
Kniestocks (Kniestock bemisst sich von Rohfu3boden bis Oberkante Pfette).

Dachneigung: 8°-40°
Dachdeckung: kleinteilige Dachelemente, ziegelrot — rotbraun, grau, schwarz,
anthrazit,

Beim Einsatz von Solaranlagen ist auch eine Volldeckung mit
Solarpanelen zuldssig.
Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen sind unzulassig.

Fassadengestaltung:
Die Fassaden sind in harmonischer Farbgestaltung in natirlichen Farbtonen zu gestalten.
Grelle Farben sind zu vermeiden.

Solar- und Photovoltaikanlagen:
e Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind bei Haupt- und Nebengebauden sowie
bei Garagen und Carports zuldssig.
e In den Fassaden integrierte Anlagen diirfen senkrecht (fassadenbliindig) ausgefihrt
werden. Erhabene und abstehende Anlagen bis max. 0,8 m zulassig.

e Anlagen als vorgehangter Sonnenschutz sind zulassig.

Garagen/Stellplatze:

Dachform: geneigte  Dacher. Flachdacher sind bei  Garagen,
Nebengebéauden und untergeordneten Bauteile zuldssig
Wandhohe: max. 3,00 m

Als  Wandhdéhe git das Mall von der natlrlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut.

Pro Wohneinheit ist grundsatzlich 1 Steliplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Steliplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, nicht vollstéandig versiegelt zu errichten
(z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Verbundpflaster).
Zufahrten sind falls moglich ebenfalls in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren.
Werden hier nicht wasserdurchldssige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen
anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser auf andere Weise in den Untergrund zu
versickern.
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Erganzungssatzung der FI.-Nr. 1484 TF und 1484/1 im Ortsteil Tabertshausen Fassung vom 22.11.2021

Gelandeveranderung im Planungsgebiet:

Da es sich bei der Flache des Baugebiets um ein relativ ebenes Gelande handelt (maximaler
Hohenunterschied von ca. 0,5 m), sind Gelandeauffiillungen nur bis zur Héhe der Oberkante
der angrenzenden ErschlieBungsstrale (Alte Plattlinger StralRe) zuléssig.

Zum Bauantrag ist ein Geléndeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur Strafle, die
Hohenlage des Eingangs und den geplanten Geldndeverlauf auf dem Grundstiick bezogen
auf die Oberkante fertiger FuBboden im Erdgescho® in Hohenkoten darstellt. Der
urspriingliche Gelandeverlauf ist ebenfalls darzustellen. Diese Hohenkoten sind auch im
Erdgeschossgrundriss zumindest an den Gebaudeecken und an denen des Grundstlcks
aufzuzeigen.

Negative Auswirkungen auf Nachbargrundsticke durch Geléandeveranderungen sind
unzuldssig.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Storungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw.
das WWA Deggendorf zu informieren.

§3
Wasserwirtschaft / Entwasserung

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat entsprechend den einschlagigen
Vorschriften, insbesondere der Verordnung U(ber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung — AwSV) zu
erfolgen.

Das Schmutzwasser kann der ortlichen Kanalisation zugefuhrt werden. Das
Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstiick zu beseitigen. Dies hat der jeweilige
Antragsteller im Einzelgenehmigungsverfahren darzustellen.

Das Niederschlagswasser ist, soweit moglich, breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu
versickern. In diesem Bereich besteht ein modifiziertes Schmutzwassersystem, es ist nur die
Einleitung von Schmutzwasser mdéglich. Beeintrachtigungen Dritter durch die
Niederschlagswasserbeseitigung missen ausgeschlossen sein.

Folgende allgemeinen Hinweise sind nach Aussagen des Wasserwirtschaftsamtes
Deggendorf bei der Versickerung zu beachten:

s Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal® zu beschréanken.
Unvermeidbare Befestigungen sind moglichst wasserdurchlassig auszubilden.

e Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird empfohlen, das anfallende
Niederschlagswasser breitflachig Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern. Eine
Versickerung von Niederschlagswasser (ber andere Versickerungsanlagen,
insbesondere Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte, ist nur zuldssig, wenn eine
flachenhafte Versickerung nicht méglich ist. Die ausreichende Aufnahmefahigkeit des
Untergrunds ist zu Uberprifen.

e Sofern eine Versickerung aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht moéglich sein sollte,
weisen wir vorsorglich darauf hin, dass die Einleitung von gesammeltem
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Ergadnzungssatzung der FI.-Nr. 1484 TF und 1484/1 im Ortsteil Tabertshausen Fassung vom 22.11.2021

Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser nur in gepuffter Form zuldssig ist.
Das heil’t, es darf dem Vorfluter kiinftig nicht mehr und nicht in verscharfter Form
Wasser zuflieRen, als dies jetzt bei natirlichen Verhaltnissen gegeben ist.

e Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung miissen
ausgeschlossen sein. Bei Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass
Unterlieger nicht durch Verndssungen beeintrachtigt werden. Wild abflieRendes
Wasser soll grundsatzlich gegenuber den bestehenden Verhaltnissen nicht nachteilig
verandert werden.

e Fir das Einleiten von Niederschlagswasser ist dann keine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich, wenn die Voraussetzungen der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser
(TRENOG) bzw. der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vorliegen. Dies
ist vom Planer in eigener Verantwortung zu priifen. Auch fiir eine erlaubnisfreie
Versickerung ins Grundwasser bzw. Einleitung in Oberflaichengewasser sind die
Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung
mit den einschlidgigen technischen Regeln (u. a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153
,=Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser‘, DWA-A 117 ,Bemessung
von Regenrickhalteraumen®, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser”) zu beachten.

e Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter
Versickerung des Niederschlagswassers nicht zuldssig. Bei einer geplanten
Einleitung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter sollten diese Materialien
vermieden werden.

e FUr Versickerungsanlagen wird eine Flache von ca. 15 Prozent der zu entwassernden
Flache benotigt. Dieser Flachenbedarf sollte bei der Bauleitplanung beriicksichtigt
werden.

e Nach Frostperioden und bei sehr hohen Grundwasserstanden koénnen
Versickerungsanlagen in ihrer Funktionsfahigkeit eingeschrankt sein.

Auf den Erhalt der Grundwasserdeckschicht ist zu achten

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fiir Bevodlkerungsschutz und
Katastrophenhilfe empfiehlt das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf u. a. folgende
vorbeugenden MalRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten:

e Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auenliegenden
Kellerabgadngen sollten mindestens 15 bis 20 Zentimeter hoher liegen als die
umgebende Gelandeoberflache.

e Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rlickstau aus der Kanalisation
zu vermeiden.
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Erganzungssatzung der Fl.-Nr. 1484 TF und 1484/1 im Oristeil Tabertshausen

§4

Okologische Bewertung des Plangebietes
Ermittlung der Ausgleichsflachen

Fassung vom 22.11.2021

Derzeitig wird die Flache landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt. Nordlich bzw. westlich
schlielfen weitere landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen an (Ackerflachen). Im
Slidwesten, Siden und Osten befinden sich bereits bestehende Wohngebaude und
Hofstellen. Ostlich des Vorhabens befindet sich ebenfalls die Alte Plattlinger StraRe
(Gemeindeverbindungsstral’e), welche im Suden an die Aholminger Stralle anschlief3t.
Durch die Lage und den Ausgangszustand wird die Eingriffsermittlung zur vereinfachten
Vorgehensweise herangezogen.

Im Folgenden wird die Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise abgearbeitet.

Beschreibung ja nein
0. | Planungsvoraussetzungen
0.1 | Bebauungsplan mit integriertem X
Grunordnungsplan:
Ein Bebauungsplan mit integriertem Eine Erganzungssatzung mit
Grunordnungsplan wird aufgestellt. integriertem Griinordnungsplan
wird aufgestellt.
1. | Vorhabenstyp
1.1 | Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein X
reines Wohngebiet nach (§3 BaNVO) oder
um ein allgemeines Wohngebiet (nach §4
BauNVO)
Art des Vorhabens:
Wohnbebauung angrenzend an ein
bestehendes Dorfgebiet.
1.2 | MalB} der baulichen Nutzung
Die festgelegte GRZ wird nicht grofier als X
0,3 sein
2 Schutzgut Arten und Lebensrdume
2.1 | Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine X

geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft haben; Flachen hoherer
Bedeutung, wie

e Flachen nach den Listen 1b und 1c¢
(siehe Anhang)

e Schutzgebiete im Sinne der
Abschnitte Il und llla BayNatschG,

e Gesetzlich geschitzte Biotope bzw.
Lebensstatte oder Waldflachen,
werden nicht betroffen
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Ergdnzungssatzung der Fl.-Nr. 1484 TF und 1484/1 im Ortsteil Tabertshausen

Fassung vom 22.11.2021

Beschreibung ja nein
2.2 | Im Bebauungsplan sind geeignete X
MafRnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen Art der MaRhahmen:
2 und 3a) vorgesehen Verwendung von
standortgerechten Baum- und
Straucharten; Verbot von
Sockelmauern bei Zaunen.
3 Schutzgut Boden
Versiegelungsgrad wird durch geeignete X
Maflnahmen (vgl. z.B. Listen 2 und 3a)
begrenzt Art der MaRRnahme:
Verwendung wasserdurchlassiger
Belage.
4 Schutzgut Wasser
4.1 | Es liegt ein ausreichender Flurabstand X
zum Grundwasser vor
Erlduterung:
Die Baukorper werden auch bei hdchstem
Grundwasserstand nicht ins Grundwasser
eindringen.
4.2
Quellen und Quellfluren, wasserflihrende X
Schichten (Hangschichtwasser) und
regelmafig Uberschwemmte Bereiche
(Auenschutz) bleiben unberdiihrt.
4.3 | Im Baugebiet sind geeignete Mallnahmen
zum Schutz des Wassers vorgesehen. X
Erlauterung: Eine mdglichst flachige Art der MalRnahmen:
Versickerung, z.B. durch begrlinte Erhalt der
Flachen oder Versickerungsmulden, wird Wasseraufnahmefahigkeit des
gewahrleitest; private Verkehrsflachen und Bodens durch Verwendung
Stellplatze erhalten wasserdurchlassige versickerungsfahiger Beldge
Belage (Grundstlckseinfahrt, Stellflachen).
5 Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde
auf Frischluftschneisen und zugehérige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung:

Durch die Bebauung wird weder eine
Frischluftschneise noch ein zugehdriges
Kaltluftentstehungsgebiet maligeblich
beeintrachtigt

@ GeoPlan
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Erganzungssatzung der FI.-Nr. 1484 TF und 1484/1 im Ortsteil Tabertshausen Fassung vom 22.11.2021

Beschreibung ja nein
6 Schutzqut Landschaftsbild
6.1 | Das Baugebiet grenzt an eine bestehende X

Bebauung an.

6.2 | Die Planung beriicksichtigt exponierte und X
fir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame
Bereiche

Erlauterung:

Das Baugebiet beeintrachtigt weder
exponierte, weithin sichtbare
Hoéhenriucken/Handlagen, noch
kulturhistorische bzw.
landschaftspragende Elemente (z.B.
Kuppe mit Kapelle 0.3.); maRgebliche
Erholungsraume werden berucksichtigt.

6.3 | Einbindung in die Landschaft: X
Fir die landschaftstypische Einbindung
sind geeignete Mallhahmen vorgesehen Art der MaRnahme:
(z.B. Ausbildung eines grinen Pflanzen von Strauchern und
Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4). heimischen Laub- bzw.

Obstbaumen an den westlichen
und nordlichen Grenzen.

§5
Grinordnerische Mallnahmen

Durch die Lage des beplanten Areals wird ein Ortsrand zur Einbindung in die umgebende
Landschaft geschaffen. Hierzu ist plangemafR an den westlichen und nérdlichen Grenzen ein
mindestens 5 m breiter Pflanzstreifen bereitzustellen. Die Flachen sind als Rasen oder
Wiese anzulegen und entweder auf mindestens 70 % ihrer Lange (maximale
Unterbrechungen von 5 m) mit dreireihigen freiwachsenden Hecken oder mit mind. 6
Strauchgruppen (gleichmafRige Verteilung an Nord- sowie Westseite) von je 25 bis 30
Strauchern zu bepflanzen.

Die Hecken bzw. Strauchgruppen missen aus heimischen Wildstrauchern gemal der
untenstehenden Artenliste bestehen.

Der Pflanzabstand zwischen den Strauchern betragt bei Pflanzung einer dreireihigen Hecke
1,5 m x 1,5 m. Bei den Pflanzungen von Strauchgruppen ist der Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m
zu wahlen.

Es sind mind. 3 verschiedene Arten aus der unten aufgeflihrten Pflanzliste zu verwenden.
Zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit und Reparaturmdéglichkeit des Wasserkanals
neben der Alten Plattlinger Stralle ist ein Mindestabstand von 2,5 m von Bepflanzungen
freizuhalten.

Im Bereich der Eingrinungsmallnahmen sind ebenfalls plangemafl 2 zusatzliche
standortgerechte, heimische Laub- bzw. Obstbdume aus untenstehender Auswahl zu
pflanzen. Zu den Einzelbdumen muss ein Mindestabstand von 8 m von jeglicher Bebauung
eingehalten werden, damit die Baume genug Platz zur Entwicklung haben.
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Erganzungssatzung der FI.-Nr. 1484 TF und 1484/1 im Ortsteil Tabertshausen Fassung vom 22.11.2021

Auf den Eingrinungsstreifen sind keine Bodenversiegelungen (Gartenhduschen) oder
sonstige Befestigungen (Steinflachen) zuladssig.

Die grinordnerischen und naturschutzfachlichen Mafinahmen sind in der nach
Bezugsfertigkeit des Hauptgebaudes folgenden Vegetationsperiode umzusetzen. Bei
Ausfallen sind Ersatzpflanzungen gleicher Pflanzqualitat vorzunehmen. Der Abschiuss der
MafRnahmen ist dem Landratsamt Deggendorf zur Abnahme anzuzeigen. Die Entwicklung
und Pflege der MaRRnahmen haben durch den Bauherrn zu erfolgen. Alle zu pflanzenden
autochthonen Gehdlze haben dem Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland® zu entstammen.

Pflanzgualitdt der Badume
Halbstamm / Hochstamm 3xv mDb., Stu 12-14

Auswahl| heimischer Laub- und Obstbaume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Juglans regia Walnussbaum
Malus domestica Kultur-Apfel
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus domestica Pflaume
Pyrus communis Kultur-Birne
Pyrus pyraster Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Weitere heimische Obstbdume

Pflanzqualitat der freiwachsenden Hecken bzw. Strauchgruppen:

Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm.

Es sind mind. 3 verschiedene Arten aus der Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m (bei Pflanzung einer dreireihigen Hecke)
1,0 m x 1,0 m (bei Pflanzungen von Strauchgruppen)

Auswah| méglicher heimischer Straucher:

Beberis vulgaris Sauerdorn / Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe / Schwarzdorn
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa gallica Essig-Rose

Rosa majalis Zimt-Rose

Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinerea Asch-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Tel:09932/9544-0
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Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gew. Schneeball

Abweichend von der Geholzauswahlliste sind Pflanzen zur Fassadenbegrinung,
Bodendeckerpflanzen sowie alle nicht planlich dargestelliten Pflanzmafinahmen auf privaten
Grinflachen zulassig. Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Geholzen (bizarr
wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen;
insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen und Wacholder) ist nicht zulassig.

Massive Einfriedungen mit Mauern, Zaunen mit Beton- und Mauersockeln, Gabionenwéanden
und vergleichbaren Elementen, sowie streng geschnittene Hecken sind nicht zulassig.
Einfriedungen sind nur in sockelloser Ausfihrung und mit einem Mindestabstand von 10 cm
zum Boden zuléssig.

Hinweise:

- Es ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde ein
Freiflachengestaltungsplan/Pflanzplan im Baugenehmigungsverfahren einzureichen,
in welchen die grunordnerischen und naturschutzrechtlichen Malnahmen dargestelit
werden.

- Die Pflege der geplanten Gehdlze ist nur im Zeitraum von Oktober bis Februar
zulassig.

- Auf die Einhaltung der in § Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen® und Art. 48
,Grenzabstand bei landwirtschaftichen Grundstiicken® AGBGB (Gesetz zur
Ausflihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze) und dessen
Ausnahmen in Art. 50 genannten Vorhaben wird hingewiesen.

§6
Bodendenkmalpflegerische Belange

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Antrag auf
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG zu stellen.”

§7
Immissionsschutz

Aufgrund der Lage im dorflichen Bereich ist mit Immissionen aus der Landwirtschaft zu
rechnen.

Die ordnungsgeméafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
(Emissionen durch Staub, Larm und Geruch bei der Gulle- und
Pflanzenschutzmittelausbringung und bei Erntearbeiten), auch an Wochenenden und in den
Abendstunden, ist ortstiblich und insofern hinzunehmen.

Es ist mit keiner Beeintrachtigung im beplanten Areal durch verkehrliche Emissionen sowie
Emissionen aus Gewerbebetrieben zu rechnen. Aufgrund der Entfernung zu
Hochspannungsfreileitungen, sowie Flachen zur solarenergetischen Nutzung ist mit keinen
Beeintrachtigungen durch elektromagnetische Strahlung auf das beplante Areal auszugehen.
Vom Geltungsbereich selbst gehen durch die angedachte Wohnnutzung nutzungsbedingt
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keine schadlichen Emissionen aus. Fur die Dauer der Bauphase kdnnen kurzzeitig Larm-
bzw. Staubemissionen entstehen.

§8
Brandschutz

Die Zufahrt zu den Objekten ist sicherzustellen. ErschlieRungsstraften sind in Anlehnung an
die DIN 14090 (oder Merkblatt in Bayern; ,Flachen fir die Feuerwehr*) zu planen.

Als Grundschutz an Loschwasser sind 48 m® pro Stunde Ldschwasserbedarf anzusetzen,
wobei diese Liefermenge Uber eine Dauer von zwei Stunden sichergestellt sein muss (96 m*
Entnahmewert nach 2 Stunden, FlieRdruck 2,5 bar). Die Loéschwasserversorgung ist
zusammen mit dem ortlich zustédndigen Kreisbrandmeister und dem Ortskommandanten zu
uberprifen. Die Entfernung zum ersten erreichbaren Hydranten oder zur Entnahmestelle darf
150 m (gemessen von jedem Punkt aus im Bebauungsfeld) nicht Gbersteigen

§9
Abfallwirtschaft

Die Abfallbehélter konnen an der bestehenden ErschlieBungsstrafie bereitgestellt werden.
Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung
des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberiihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die
Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fir Abfallbehalter des
praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmill, Papier, Bioabfalle) ist vorzusehen. Die
Auswahlkriterien bei der Ermittlung des Standorts flr ggf. notwendige MillnormgrofRbehalter
mit 1.100 Liter Fullraum sind zu berlcksichtigen.

§10

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Aholming, den Q‘:‘;‘/MOQ’/{

Martin Betzinger
1. BUrgermeister
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