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1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

11 AnlassderPlanung

Der Gemeinderat Ahalming hat in seiner Sitzung am 21.12.2020 die Anderung des FI&-
chennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 20 zur Umwidmung von landwirtschaftlich
genutzten Flachen in ein Gewerbegebiet nach § 8 der Verordnung Gber die bauliche
Nutzung der Grundstticke [BNVO] beschlossen.

Ziel der Ausweisung ist die Umwidmung von Flachen fur die Landwirtschaft in ein Ge-
werbegebiet um die Ansiedlung von Gewerbe zu ermdglichen und konkrete Nachfragen
zu decken.

Die Gemeinde Aholming stellt aufgrund seiner Nahe zu den Oberzentren Plattling und
Deggendorf sowie seiner gunstigen verkehrlichen Anbindung (Bundesstrafde B 8, Auto-
bahnen A92 und A3] einen auf3erst attraktiven Gewerbestandort dar.

Neben der bereits geplanten Ansiedelung eines grafseren Betriebes auf der Parzelle GE
4, ist die Ansiedlung des gemeindlichen Bauhofes im zuklnftigen Gewerbegehiet vor-
gesehen. Flr die weiteren Parzellen wurden bereits einige Nachfragen durch die Ge-
meinde dokumentiert.

Der Bebauungsplan umfasst die Flur-Nr. 807 sowie eine Teilflache der Flur-Nr. 809/1
(Zufahrt] der Gemarkung Ahalming mit einer Flache von rund 60.094 m2.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Der Flachennutzungsplan wird zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flir das Parallelverfahren zum Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,GE Ochsen-
weide" geandert.

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes gelten einheitlich die Grundsatze der §§
1, 1a und 2 BauGB sowie die Vorschriften (iber Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§§ 3-4a BauGB]. Die Genehmi-
gung des Deckblattes wird mit § 6 BauGB und das Wirksamwerden mit § 6 Abs. 5 Satz
2 BauGB geregelt.
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2 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Abb//dun 1. Ausschnitt FNP, raotumrandet = /-’/age/et

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Aholming wird der Anderungs-
bereich als Flache flir die Landwirtschaft dargestellt.
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Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNvO

geschltzte Gebiete
HQ100

Hochwassergefahren-
flachen HQextrem

Abbildung 2: Ausschnitt Deckblatt FNP

Die landwirtschaftliche Nutzflache wird zukilinftig als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Seite 6 von 22

Ausfertigung vom 28.09.2021



IB WEISS & SO+

BEGRUNDUNG ZUR FNP-ANDERUNG DURCH

3 Auswahl des Planbereiches

Im Gemeindebereich Aholming sind derzeit nur im Ortsteil Isarau Gewerbeflachen im
Flachennutzungsplan ausgewiesen. Der vorliegende Planungsbereich schliefdt unmit-
telbar an diese hestehenden Gewerheflachen an. Auch die glinstige Verkehrsanbindung
spricht fur den ausgewahlten Standort. Das zu erwartenden erhohte Verkehrsaufkom-
men kann aufgrund der Ortsrandlage und der nordlichen Anbindung an die Bundes-
strafse B8 aus der Ortschaft gehalten werden. Zudem lasst sich das Vorhaben mit den
Schutzgltern vereinbaren.

In den weiteren Ortsteilen im Gemeindegebiet Aholming sind diese Standortbedingun-
gen nicht vorzufinden, so dass es zum gewahlten Standort keine Alternativen gibt.
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Abbildung 3: Ausschnitt Raumstrukturkarte Regionalplan Donau-Wald

Gemafs der Raumstrukturkarte des Regionalplans Donau-Wald wird das Gemeindege-
biet Aholming als ,Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum” definiert. Die Nahe
zum Oberzentrum Plattling-Deggendorf ist unverkennbar.

Den Stadt- und Umlandbereichen in der Region kammt eine besondere Rolle als Im-
pulsgeber flr die Entwicklung des landlichen Raums zu. Sie sind durchwegs gut mit
Versorgungsinfrastruktur, bis hin zur Universitat Passau, zur Fachhochschule Deggen-
dorf und zum Kompetenzzentrum fur nachwachsende Rohstoffe in Straubing, ausge-
stattet und gunstig in das regionale sowie in das Uberregionale Verkehrsnetz einge-
bunden. Die Verdichtungsansatze sind soweit fortgeschritten, dass ansiedlungswillige
gewerbliche Betriebe bereits auf gewisse Fuhlungs- und Agglomerationsvorteile zu-
ruckgreifen kdnnen; andererseits lasst der bisher erreichte Verdichtungsgrad im Allge-
meinen durchaus noch eine relativ grof3ztgige Bereitstellung von Flachen fur Wohn-,
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gewerbliche und infrastrukturelle Zwecke zu. Diese Standortvorteile sollen zur Verbes-
serung der Lebens- und Arbeitshedingungen in der Region genutzt werden, insbeson-
dere in den landlichen Teilrdumen, deren Entwicklung in besonderem Maf3e gestarkt

werden soll*.

5 Beschreibung des Anderungs- und Planungsbe-
reiches

51 Lage im Gemeindegebiet

Das Plangehiet liegt am nord-westlichen Rand von Aholming, im Anschluss an den be-
stehende Gewerbepark.

B T,

Aholmifig N . L

.;P.‘;I
&

Abb/’/duﬁj 4 Ubersichtsplan mit Plangebiet

Lvgl. Regionalplan Donau-Wald
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Lage innerhalb der Hochwassergefahrungsflaichen Hgextrem

Rreitteld

-

Abbildung 5: Auc/m/tt H/ng gefahrdete Flachen, Quelle = Bayern-Atlas

Der Anderungsbereich liegt in den Polderlagen rechts der Isar und somit in einem Ge-
biet, das durch die Stauhaltungsdamme der Stltzkraftstufe Pielweichs und durch

Hochwasserschutzanlagen vor einem 100-jahrigen Hochwasserereignis (HQ100] der
Isar geschutzt ist.

‘2 Wra . ¢ - .‘1'.—_"‘
s rr La Moosmih ey L 7
Abbildung 6: Ausschnitt HQextrem gefdhrdete Fldchen, Quelle = Bayern-Atlas

N

Am Standort betragt die Wasserspiegelhthe bei einem Extremhochwasser [HQext-
rem) ca. 321,4 m Gber NN (Hohenbezugssystem DHHN12 bzw. Héhe im Status 100].
Waren die Hochwasserschutzanlagen zum Schutz des Standortes des Bauvorhabens
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nicht auf ein HQ100 ausgebaut, wlirde sich dort bei einem HQ100 eine Wasserspiegel-
héhe von ca. 320,9 m Giber NN (Héhenbezugssystem DHHN12 bzw. Héhe im Status
100] einstellen.

5.3 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird Uber die bestehende ErschlieRung des Gewerbeparks Aholming
angebunden. Hierzu wird die Erschliefdung nach Westen Uber das Flursttck 809/1 er-
weitert und das Gewerbegebiet Uber seine Nord-Sud verlaufende ErschliefiungsstraRe
angebunden.

Uber die Isarauer StraRe wird das geplante GE/GI-Gebiet an die Bundesstrafle B8 an-
gebunden. In einer Entfernung von 6,6 km kann die Autobahn A92 Auffahrt Plattling
West erreicht werden.

54 Grundstiicke

Das Gewerbegehiet umfasst das Grundstlick 807 in der Gemarkung Ahalming. Fur die
Erschliefdung wird eine Teilflache der Flur-Nr. 809/1 beansprucht.

55 Derzeitige Nutzung
Innerhalb des Anderungshereiches kommen nachfolgende Bestands- und Biotoptypen
vor:
All Acker, intensiv genutzt gering
K11 artenarme Saume und Staudenfluren gering
V3e Wirtschaftsweg (Feldweg), befestigt gering
5.6 Kultur- und Sachgiter

Im Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung finden sich gemafR Bayern-Viewer
Denkmal keine Hinweise auf
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In unmittelbarer Nahe befindet sich jedoch das Bodendenkmal D-2-7243-0091 (Sied-
lung und Kérpergraber vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung].

Aufgrund der Standortwahl werden Bodeneingriffe unvermeidbar werden. Zur Klarung
der bodendenkmalpflegerischen Situation sind bauvargreifende Sondagen erforderlich.
Weitere anschliefdende Grabungsmafinahmen sind nicht auszuschlief3en. Werden Hin-
weise auf Bodendenkmaler gefunden, ist das weitere Vorgehen mit der Kreisarchaolo-
gie und dem Landesamt fur Denkmalpflege abzustimmen. Die Befunde sind zu gewich-
ten. Entweder ist das Bodendenkmal zu erhalten oder die Befunde sind durch Ausgra-
bung zu sichern. Fir die von der Kreisarchaologie vargeschlagenen Baggersondagen
ist zwingend bei der unteren Denkmalschutzbehorde eine denkmalrechtliche Erlaubnis
zu beantragen. Die Vorgehensweise ist mit der Kreisarchaologie abzustimmen. Die
Sondagen sollen maéglichst frihzeitig durchgefihrt werden, um evtl. Konfliktsituatio-
nen mit dem geplanten Baubeginn auszuschlieRRen.

In rund 500 m Entfernung befindet sich suddstlich zum geplanten Gewerbegebiet das
Baudenkmal D-2-71-111-5. Hierbei handelt es sich um das Portalgebaude des 1791
abgebrochenen ehem. Schlosses mit einem dreigeschossigen Satteldachbau mit Stre-
benpfeiler, im Kern spatgotisch [anschlieRend Okonomiehof, vier erdgeschossige Flii-
gelbauten mit Satteldachern, 18./19. Jh.].

In Blickrichtung des Baudenkmals befinden sich ausgehend vom geplanten Gewerbe-
gebiet ausschlieRlich die noch bestehenden Okonomiegebaude des abgebrochenen
ehemaligen Schlosses. Den Okonomiegebauden vorgelagert ist eine geschlossene He-
ckenpflanzung sowie eine Baumreihe mit einer Hohe vaon zwischen 8 und 10 m. Bereits
hier besteht eine geschlossene Eingriinung des Baudenkmals. Im Zuge der Eingriffsmi-
nimierung erfolgt mit Vorliegen der Entwurfsplanung des Bebauungsplans eine Staffe-
lung der Gebaudehdhen sowie eine Verdichtung der festgesetzten Ortsrandeingrinung
durch weiter Baum- und Strauchpflanzungen auf mind. 70 % der jeweiligen Grund-
stlicksgrenze. Beeintrachtigungen der Sichtbeziehungen von und zum Denkmalbe-
stand werden somit auf ein nicht erhebliches Maf3 reduziert.

5.7 Altlasten und Schadensfille

Uber Altlasten und Schadenfalle im Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung liegen
keine Erkenntnisse vaor.

Hinsichtlich etwaig vorhandener weiterer Altlasten und deren weitergehende Kenn-
zeichnungspflicht gemafd Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen
Pflichten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises emp-
fohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offen-
sichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten [Geruch, Optik, etc.] ist das
Landratsamt bzw. das zustandige Wasserwirtschaftsamt zu informieren.
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5.8 Boden

Innerhalb des Anderungshereiches kommen nachfolgende Béden vor:

= B4a Fast ausschlieRlich Gley-Pararendzina und Pararendzina-Gley aus Schluff
bis Lehm [Flussmergel] Uber Carbonatsandkies (Schatter], gering verbreitet
aus Talsediment; meist tiefreichend humos

= B4b Vorherrschend kalkhaltiger Gley, gering verbreitet kalkhaltiger Humusgley
aus Schluff bis Lehm [Flussmergel] tiber Carbonatsandkies [Schotter], gering
verbreitet aus Talsediment

6 Umweltbericht

6.1 Anlass

Der Gemeinderat Aholming hat am 21.12.2020 die Anderung Flachennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 20 zur Umwidmung von Flachen fir die Landwirtschaft in ein Ge-
werhegebiet beschlossen.

Im Rahmen des Verfahrens wird eine Umweltpriifung [UP] durchgefthrt und ein Um-
weltbericht gemafd den §§ 2 Abs.4 und 2a BauGB erstellt.
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Funktion der UP ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der jeweiligen Planung. Die Beschreibung und Be-
wertung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB genannten Umweltbelange er-
folgt im Umweltbericht.

Der Umweltbericht ist im Rahmen des Planverfahrens - entsprechend dem Stand der
Planung - fortzuschreiben. Das Ergebnis der UP ist bei der Abwagung gemafs § 1 Abs.7
BauGB zu bertcksichtigen.

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die BauNV0, das
BNatSchG und das BayNatSchG sind zu bertcksichtigen.

6.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele

Ziel der Ausweisung ist die Schaffung eines Gewerbegehiets um die Ansiedlung von Ge-
werbe zu ermaglichen.

Darstellung umweltrelevanter Ziele in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen

Zu berticksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetz-
buch, das Naturschutzgesetz und die Immissionsschutz-Gesetzgebung.

Die Zielaussagen der Landes- und Regionalplanung zur Siedlungsentwicklung

lassen sich zusammenfassen in einer flachensparenden, nachhaltigen Siedlungspla-
nung unter besonderer Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten und des
demographischen Wandels [vgl. LEP 3.1 G].

Des Weiteren sind in den Siedlungsgebieten die varhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung maglichst voranging zu nutzen (vgl. LEP 3.2 Z].

Nach dem Landesentwicklungsprogramm [LEP] soll die Zersiedelung der Landschaft
verhindert werden. Daher sind neue Siedlungsflachen maglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z]. Ausnahmen sind zulassig,
wenn ein grofdflachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgrdfie von 3 ha aus
Grinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann. Im vorliegenden Fall
werden Gewerbeflache mit einer Flachengrofde bis zu 2 ha fur entsprechende Betriebe
ausgewiesen.

Die Vorgahen aus dem Flachennutzungsplan und dem Landschaftsplan werden he-
rucksichtigt. Das Plangehiet befindet sich nach dem Flachennutzungsplan im Auf3en-
bereich. Der Flachennutzungsplan wird dahingehend geandert.

6.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schliefRlich der Pragnose hei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die umweltbezogenen Auswirkungen, fur die von der Flachennut-
zungsplan-Anderung beriihrten Schutzgliter beschrieben und bewertet.

Ausfertigung vom 28.09.2021 Seite 13 von 22



BEGRUNDUNG ZUR FNP-ANDERUNG DURCH ARGE
DECKBLATT NR.20 IB WEISS & SO+

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
funf Stufen unterschieden: keine Beeintrachtigungen, geringe Beeintrachtigungen,
mittlere Beeintrachtigungen und erhebliche / starke Beeintrachtigungen.

Mafgehblich flr die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der Umweltpru-
fung ist der derzeitige Zustand®.

Das Plangehiet befindet sich auf bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Nord-éstlich grenzt der bestehenden Gewerbepark Aholming an. Ostlich verlauft ent-
lang des Gewerbeparks die Kreisstrafde DEG 29 (Isarauer Strafde], die zur ca. 1,5 km
entfernten Bundesstrafie B 8 fuhrt.

6.4 Schutzgut Boden

Beschreibung | Im Anderungsbereich kommen gemaR der Ubersichtshodenkarte

(Bestand]: van Bayern [M 1:25.000):

= vorherrschend kalkhaltiger Gley, gering verbreitet kalkhaltiger
Humusgley aus Schluff bis Lehm [Flussmergel] tber Carbo-
natsandkies (Schotter), gering verbreitet aus Talsediment so-
wie

= in Teilbereichen fast ausschlieRlich Gley-Pararendzina und Pa-
rarendzina-Gley aus Schluff his Lehm [Flussmergel] tber Car-
bonatsandkies (Schotter], gering verbreitet aus Talsediment;
meist tiefreichend humos vor.

= Zur genaueren Beschreibung des Bodens wird von der Ge-
meinde Aholming eine Baugrunduntersuchung in Auftrag gege-
ben. Ergebnisse liegen derzeit noch keine vaor.

Auswirkungen | = Baubedingt; Die zukUnftigen Baumafinahmen innerhalb des

(Beeintrachti- Anderungsbereiches beanspruchen vor allem intensiv genutzte
gungen durch Ackerflachen. Auf den einzelnen Parzellen wird der anstehende
die geplante Mutter- und Oberboden beseitigt. Die naturliche Bodenstruktur
Mafinahme]: geht hierdurch verloren. Lokal kénnen auch Eingriffe in tiefere

Bodenschichten moglich sein. In Folge des Maschineneinsat-
zes und der Lagerung von Material kénnen Belastungen durch
Verdichtungen entstehen. Im Rahmen der Festsetzung zu Auf-
fullungen und Abgrabungen sind Gelandeveranderungen mog-
lich. Die baubedingten Auswirkungen kénnen unter Berlicksich-
tigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafdnahmen als
mittel eingestuft werden.

= Anlagebedingt: Die anlagebedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sind vom zu erwartenden Versieglungsgrads
abhangig. Je nach Versiegelungsgrad der einzelnen Parzellen

2vgl. COROM des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Fallbeispiele
Waohnen, Nachverdichtung in bestehendem Wohngebiet, Hrsg. Bayerisches Staatsministerium
fur Landesentwicklung und Umweltfragen, Erweiterte 2.Auflage Januar 2003

Seite 14 von 22 Ausfertigung vom 28.09.2021



ARGE

IB WEISS & SO+

BEGRUNDUNG ZUR FNP-ANDERUNG DURCH
DECKBLATT NR.20

wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens entsprechend be-
eintrachtigt, was Einfluss auf den naturlichen Bodenwasser-
gehalt und die Grundwasserneubildung hat. Fur die Gewerbe-
flachen ist auf Ebene des Bebauungsplans eine GRZ von 0,8 zu-
lassig. Die anlagebedingten Auswirkungen kénnen unter Be-
rucksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinah-
men auf Ebene des Bebauungsplans als mittel eingestuft wer-
den.

Betriebsheding: Aufgrund der geplanten Nutzung sind grund-
satzlich betriebsbedingten Auswirkungen durch die verur-
sachte Verdichtung und Versiegelung des Bodens sowie eine
Storung des natlrlichen Bodengefliges zu erwarten. Im Winter
kann es entlang der Verkehrswege ggf. zu Stoffeintragen durch
den Winterdienst kommen. Die betriebsbedingten Auswirkun-
gen werden insgesamt als mittel erheblich eingestuft. Die be-
triebsbedingten Auswirkungen kénnen unter Berucksichtigung
der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen als mittel
eingestuft werden.

Ergebnis (Er-
heblichkeit
der Beein-
trachtigung):

Durch die textliche Festsetzung des Maf3es der baulichen Nutzung
im Bebauungsplan wird der Anteil der versiegelten und Uberbauten
Flachen auf ein bestimmtes Hochstmaf begrenzt. Durch die Fest-
setzung von offenparigen Belagen flr Stellplatze und Lagerflachen
kénnen die Auswirkungen der Versiegelung gemindert werden.

Gesamthaft sind jedoch mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten.

6.5

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung
(Bestand]:

Fur das Schutzgut Klima/Luft finden wir Flachen ohne kleinkli-
matisch wirksame Luftaustauschbahnen var.

Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch
die geplante
Mafdnahme]:

Baubedingt: Durch den zuklinftigen Bau von der Gewerbege-
bauden und der erforderlichen Erschlieffungsflachen entstehen
durch An- und Abtransport von Material als auch durch Stau-
bentwicklung temporare Belastungen. Sie stellen im Hinblick
auf das Kleinklima sowie fur die Lufthygiene eine zeitlich be-
grenzte, geringe Belastung flr die angrenzenden Anlieger dar.
Anlagebedingt: Durch die Begrenzung des Versiegelungsgra-
des und den Pflanzgeboten auf Ebene des Bebauungsplans
entstehen auf den Gewerbeflachen kleinklimatisch wirksames
Strukturen fir die Frischluftproduktion, die zudem fur Abklih-
lung sorgen und sich hierdurch positiv auf das Kleinklima aus-
wirken. Die anlagebedingten Auswirkungen kénnen unter Be-
rucksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinah-
men als gering eingestuft werden.

Betriebsbeding: Betriebsbedingt sind durch die Veranderung
des Verkehrsaufkommens Auswirkungen auf die Lufthygiene
zu. Der Anderungsbereich wird als Gewerbegebiet gewidmet
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und daher ist mit erh6htem Verkehrsaufkommen zu rechnen.
Insgesamt entstehen maximal geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima.

Ergebnis (Er- | Gesamthaft sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
heblichkeit und Luft zu erwarten.

der Beein-
trachtigung):

6.6 Schutzgut Wasser
Beschreibung | = Das Gebiet weist einen hohen und intakten Grundwasserflurab-
(Bestand]: stand auf.
= (Oberflachengewasser sind im Geltungshereich nicht vorhan-
den.

= Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Auswirkungen | = Baubedingt; Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkaérpers ist

(Beeintrachti- nicht zu erwarten. Ein Baugrundgutachten wird durch die Ge-
gungen durch meinde Aholming noch beauftragt. Relevante Ergebnisse wer-
die geplante den in die Entwurfsplanung eingearbeitet. Derzeit sind geringe
Mafinahme]: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

= Anlagebedingt: Gegentber dem derzeitigen Bestand wird sich
der Versiegelungsgrad deutlich erh6hen. Die Grundwasserneu-
bildungsrate wird sich dadurch reduzieren; die grofsraumige
Grundwasserneubildung wird sich dadurch aber nur unerheb-
lich andern.

= Betriebsheding: Bei einer ordnungsgemafien Nutzung sind der-
zeit keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten. Geringflugige Belastungen kénnen ggf.
durch den Winterdienst im Bereich der Erschliefiungsstrafse
und deren Randbereiche auftreten. Insgesamt entstehen maxi-
mal geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, die durch
die vorgesehene Niederschlagswasserbeseitigung vermindert
werden kdnnen.

Ergebnis (Er- | Insgesamt kann aufgrund der vargesehenen Mafsnahmen zur Ver-
heblichkeit meidung und Minimierung sowie der textlichen Festsetzung zur
der Beein- Niederschlagswasserbeseitigung von geringen Auswirkungen auf

trachtigung]): | das Schutzgut Wasser ausgegangen werden.
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6.7 Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung | = Das unmittelbar betroffene Gehiet ist ausschlieRlich von Acker-

(Bestand]: flachen gepragt. In der nachsten Umgebung liegen weitere
Ackerflachen sowie einige Saume, Gehdlz- und kleine Waldbe-
stande sowie bestehende Siedlungsgehiete. Als Lebensraume
van diversen Pflanzen- und Tierarten sind neben den direkt be-
troffenen Ackern im Norden ein kleiner Waldbestand, im Nord-
osten ein bestehender Siedlungsbereich mit hohem Anteil an
Geholzstrukturen und im Sudwesten eine Baumreihe entlang
eines Wirtschaftswegs indirekt betroffen. Ebenso kénnen die
umliegenden Ackerlagen sowie Weg- und Ackerraine indirekt
von dem Vorhaben beeinflusst werden.

= Ausdervorliegenden Lebensraumausstattung ergeben sich
keine Hinweise auf das Vorkammen naturschutzfachlich be-
deutsamer Tier- und Pflanzenarten.

= Schutzgehiete sind nicht betroffen.

Auswirkungen | = Baubedingt: Baubedingt sind [vortubergehende] Lebensraum-

(Beeintrachti- verluste oder indirekte Wirkungen durch Ablagerung von Bau-
gungen durch material und vortibergehende Inanspruchnahme von Flachen
die geplante maglich. Aufderdem kommt es wahrend der Bauzeit zu Stérun-
Mafinahme]: gen inshesondere von Tierarten durch Larmimmissionen (z.B.

Baularm], durch Erschutterungen (z.B. Ruttel- und Verdich-
tungsarbeiten] und visuelle Storungen (z.B. Bewegung der
Baumaschinen, Lichtreflexe u.a.]. Als ,Vorbelastungen” sind
hier jedoch die bestehenden benachbarten Siedlungsgebiete
anzufuhren, von denen bereits aktuell vergleichbare Storein-
flusse ausgehen kannen. Derzeit sind geringe Auswirkungen
auf das Schutzgut Arten und Lebensraume zu erwarten.

= Anlagebedingt: Durch das geplante Gewerbegebiet gehen an-
lagebedingt Acker und sehr schmale Gras- und Krautsaume
entlang des angrenzenden Wirtschaftswegs als Flachen mit ei-
ner gewissen Lebensraumfunktion verloren. Aufgrund der der
benachbarten Siedlungsgehiete ist die Habitatfunktion der
Feldflur bzw. die Eignung als Hahitat flir naturschutzrelevante
Arten jedoch eingeschrankt und somit sind geringe Beeintrach-
tigungen zu erwarten. Im Rahmen der griinordnerischen Fest-
setzung werden umfangreiche Mafdnahmen zur Eingriinung
durchgeflhrt. So ist ein mehrschichtiger Ortsrand mit umfang-
reichen Baum- und Strauchpflanzungen auszubilden. Die nicht
uberbauten und versiegelten Flachen sind als Extensivgrunland
herzustellen.

= Betriebsheding: Als betriebsbedingte Wirkungen sind Stérun-
gen im Zuge der Nutzung der Gebaude und deren Umfeld denk-
bar. Es bestehen jedoch auch hier ,Vorbelastungen” durch die
bereits vorhandenen Siedlungsgehiete und die Wirtschafts-
wege, die hier haufig als Spazierwege - teils in Begleitung von
Hunden - genutzt werden.
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Ergebnis (Er-
heblichkeit
der Beein-
trachtigung):

Insgesamt kann aufgrund der vorgesehenen Mafdnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung von geringen Auswirkungen auf das
Schutzgut Arten und Lebensraume ausgegangen werden.

6.8 Schutzgut Mensch - Erholung und LArm

Beschreibung
(Bestand]:

Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen [Larmemissionen
durch Maschineneinsatz, Geruchsbelastigung durch Gulleaus-
bringung]

Flachen ohne Erholungsfunktion; die freie Feldflur ist gut durch
Forst- und Feldwege erschlossen.

Zur vorliegenden Bauleitplanung (Schalltechnischer Bericht ist
Bestandteil des Bebauungsplans] wurde durch das Ingenieur-
buro Geoplan ein schalltechnischer Bericht erstellt. Im Bericht
wird eine Larmkontingentierung gemafs der DIN 45691
/17/durchgefuhrt, bei der den Teilflachen - unter Bertcksichti-
gung mdoglicher Vorbelastung - maximal madgliche Emissions-
kontingente zugewiesen werden, welche die Einhaltung der gel-
tenden Orientierungswerte der DIN 18005 /13/ an der umlie-
genden Wohnbebauung sicherstellen. Die Planflache befindet
sich nordlich des Ortskernes von Ahalming. Im Osten der Plan-
flache grenzt direkt das bestehende Gewerbegebiet ,,Gewerbe-
park Ahalming” an. Im Norden, Westen und Sliden liegen land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Die nachstgelegene Wohnbe-
bauung befindet sich in ca. 100 m Entfernung in sudéstlicher
Richtung. Vorbelastungen sind durch den Gstlich hestehenden
.Gewerhepark Aholming” sowie durch das Kiesabbaugehiet
nordlich der Planflache gegeben. Sudéstlich der Planflache be-
findet sich zudem auf dem Flurstlick 809/5 Gmkg. Aholming
ein Wohnhaus mit anschlief3ender Lagerhalle.

Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch
die geplante
Mafinahme]:

Baubedingt: Mit bauzeitlichen Larm- und Staubbelastungen
durch den Baustellenbetrieb ist zu rechnen. Diese beschranken
sich jedoch nur auf das Baufeld und die Bauzeit. Zwischenzeit-
lich ist mit mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
zu rechnen.

Betriebs- und anlagebedingt: Der Anderungsbereich wird als
Gewerbegehiet gewidmet. Fur das jeweilige Bauvorhaben ist im
Rahmen der Antragsstellung, im Einzelbaugenehmigungsver-
fahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis Uber die Ein-
haltung der festgesetzten Emissionskontingente auf Grundlage
der DIN 45691 zu flihren und der Genehmigungshehorde auf
Wunsch vorzulegen. Die Einhaltung der Anforderungen der TA-
Larm sind ebenfalls nachzuweisen. Insbesondere auf die Be-
rucksichtigung von Tagesszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit
(gem. 6.5 TA-Larm), die ,lauteste Nachtstunde” (gem. 6.4 TA-
Larm] sowie die Berlcksichtigung von Verkehrsgerauschen
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(gem. 7.4 TA-Larm] wird hingewiesen. Ein Vorhaben erfullt
auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Behau-
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsricht-
wert an den mafdgeblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB unterschreitet [Relevanzgrenze].ln Bezug auf Erholung sind
keine nennenswerten Beeintrachtigungen im Zusammenhang
mit der Ausweisung des Gewerbegebiets zu erwarten.

Ergebnis (Er- | Unter Einhaltung aller Vorgaben und Festsetzungen zum Schall-
heblichkeit schutz auf Ebene des Bebauungsplans sind auf das Schutzgut
der Beein- Mensch [Erholung und Larm) mittlere Auswirkungen zu erwarten.
trachtigung):

6.9 Schutzgut Landschaft

Beschreibung
(Bestand]:

= Der Anderungsbereich stellt eine intensiv genutzte Ackerflache
dar.

= GrofRraumig ist die Landschaft gegliedert durch flachige Ge-
holzbestande, grofse Ackerfluren, Baumreihen

= Landschaftsschutzgebiete sind nicht betroffen. In einer Entfer-
nung von rund 1,85 km nord-westlich befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet ,Untere Isar”.

Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch
die geplante
Mafdnahme]:

= Baubedingt: Durch die Umwidmung von Ackerflachen in ein Ge-
werbegehiet wird das Schutzgut Landschaft entsprechend ver-
andert. Eine gewisse Vorbelastung besteht aufgrund des be-
stehenden Gewerbeparks im Nord-0Osten. Baubedingt sind je-
doch Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

= Anlagebedingt: Auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Fla-
che entstehen zuklinftig Gewerbegehaude mit Wandho6hen ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans. Eine visu-
elle Veranderung des Landschaftshildes ist zu erwarten. Die
Beeintrachtigungen werden auf Ebene des Bebauungsplans
durch die Festsetzung eines Ortsrandes mit Hecken und Bau-
men vermindert. Zudem erfolgt eine Durchgrinung der Gewer-
beflachen durch entsprechende Pflanzgebote. Die Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgut Landschaft kdnnen als mittel er-
hehlich eingestuft werden.

» Betriebsbedingt: In Folge der Umwidmung des Anderungsbe-
reiches ist zuklinftig mit einer Steigerung des ruhenden und
flieRenden Verkehrs zu rechnen, wodurch die Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaftshild als mittel erheblich eingestuft
werden kdnnen.

Ergebnis (Er-
heblichkeit
der Beein-
trachtigung):

Vermeidungs- und Eingriinungsmafinahmen auf Ebene des Bebau-
ungsplans kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
reduzieren. Hierzu dienen diverse griinordnerische Festsetzungen
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und eine entsprechende Integration der Baukorper in das Land-
schaftshild. Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen sind als mit-
tel zu bewerten.

6.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung | = Keine Bau- / Bodendenkmaler und Ensembles innerhalb des

(Bestand]: Geltungsbereiches varhanden.

= |n unmittelbarer Nahe [im Studen] befindet sich jedoch das Bo-
dendenkmal D-2-7243-0091 (Siedlung und Kdrpergraber vor-
und frithgeschichtlicher Zeitstellung].

Auswirkungen | = Bau- / anlage- und betriebsbedingt: Nach Art. 8 Abs. 1 his 2

(Beeintrachti- des Denkmalschutzgesetzes sind Bodendenkmaler dem Baye-
gungen durch rischen Landesamt flir Denkmalpflege oder der Unteren Denk-
die geplante malschutzbehorde zu melden.

Mafdnahme]: = Zur Klarung der bodendenkmalpflegerischen Situation sind

bauvorgreifende Sondagen erforderlich.
= Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
werden vorerst als gering bis unerheblich eingestuft.

Ergebnis (Er- | Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen sind als gering bis uner-
heblichkeit heblich zu bewerten.

der Beein-
trachtigung):

6.11 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzglitern Boden und Wasser, da der
anlagenbedingte Versieglungsgrad die Sickerfahigkeit des Bodens beeinflusst, was
wiederum Auswirkungen auf das Bodenwasser sowie die Grundwasserneuhildung hat.

Jedoch sind keine erheblichen und negativen Auswirkungen durch diese Wechselwir-
kungen zu erwarten. Es entstehen somit keine zusatzlichen Belastungen aus Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgutern fur die Schutzguter innerhalb des Geltungsbe-
reiches.

6.12 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplans wirden im Anderungsbereich weiterhin
landwirtschaftliche Nutzflachen vorherrschen. Es wilirde zukUinftig keine Versiegelung
vaon Flachen ermaéglicht werden. Eine Durchgrinung des Gewerhegebiets und somit
eine Erhéhung der Lebensraumausstattung ware hinfallig.
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6.13 Maf3nahmen zur Uberwachung [Monitoring)

Nach § 4dc Satz 1 BauGB mussen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, Uberwachen, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwa-
chung ist auch die Durchfuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Ab-
satz 3 Satz 2 und von Mafdnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im
Umwelthbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ange-
gebenen Uberwachungsma®nahmen und die Informationen der Behérden nach § 4
Absatz 3.

MaRnahmen zur Uberwachung von méglichen erheblichen Umweltauswirkungen sind
auf Ebene der Flachennutzungsplan-Anderung nicht relevant, sind jedoch im Rahmen
des Bebauungsplans zu beachten.

6.14 Alternative Planungsmdglichkeiten

Im Gemeindebereich Aholming sind derzeit nur im Ortsteil Isarau Gewerbeflachen aus-
gewiesen. Der vorliegende Planungsbereich schliefdt unmittelbar an diese Gewerbefla-
chen an. Auch die gunstige Verkehrsanhindung spricht fur den ausgewahlten Standort.
Das zu erwartenden erhohte Verkehrsaufkommen kann aufgrund der Ortsrandlage und
der ndrdlichen Anhindung an die Bundesstrafde B8 aus der Ortschaft gehalten werden.
Zudem lasst sich das Vorhaben mit den Schutzgutern vereinbaren.

In den weiteren Ortsteilen im Gemeindegebiet Aholming sind diese Standortbedingun-
gen nicht vorzufinden, so dass es zum gewahlten Standort keine Alternativen gibt.

6.15 Angewandte Untersuchungsmethoden

Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der Bewertungen wurden
allgemein zugangliche Unterlagen wie der Leitfaden ,Umwelthericht in der Praxis”
(Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz] verwendet.

6.16 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Der Anderungsbereich soll als Gewerbegebiet gewidmet werden.
Ziel der Planung ist eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung des Anderungsberei-

ches sicherzustellen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Aufstellung
des Bebauungsplans ,GE / Gl Ochsenweide” zu schaffen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde Aholming die
Schaffung eines Gewerbegehiets um die Ansiedlung von Gewerbe zu erméglichen.

Es sind durch die Widmung von Gewerbeflachen innerhalb des Anderungsbereiches
keine wertvollen Lebensraume betroffen. Durch eine intensive Ein- und Durchgrinung
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auf Ebene des Bebauungsplans und entsprechende Vermeidungsmafinahmen wird ein
schonender Umgang mit den Schutzgltern gewahrleistet.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbe- Gesamtbewer-
Auswirkungen Auswirkungen dingte Auswir- tung
kungen

Boden mittel mittel mittel mittel

Klima / Luft gering gering gering gering

Wasser gering gering gering gering
Artenund Le- gering gering gering gering
bensraume

Mensch mittel keine keine keine his mittel
Landschaftshild | mittel mittel mittel mittel

Kultur- und gering gering keine keine bis gering
Sachglter

7 Artenschutz / Abhandlung der Eingriffsregelung

Die naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP] erfolgen auf Ebene des Bebauungsplans. Die Abhandlung der Eingriffsregelung
wird auch hier erst durchgefuhrt. Auf das Parallelverfahren zum Bebauungsplan wird
verwiesen.
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