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PRAAMBEL

Die Gemeinde Aholmling erlasst gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 [BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6] geandert worden ist", Art. 23 der Gemeindeordnung [GO] in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1], die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom
9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674] geandert worden ist und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 6] geandert worden ist, folgende Erganzungssatzung:

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaf den im beigefligten Lageplan
(M =1:1.000] ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom 20.06.2023 ist Bestandteil dieser

Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB] nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverhindlicher
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB; bei einfachen
Bebauungsplanen nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird flir den Geltungsbereich dieser Satzung als Dérfliches Wohngebiet nach § 5a

BauNVO festgelegt.

§ 3 Fesetzungen zur Gestaltung der Gebaude und zur Griinordnung
Innerhalb des Geltungshereiches sind folgende Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und zur Grinordnung

zu beachten:
Grundflachenzahl GRZ:

Bauweise:

Wandhohe:

Dachform:

Dachdeckung:

Dachneigung:

Abstandsflachenregelung:

Untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen:

Einfriedungen:

Auffullungen/Abgrabungen:

max. 0,35

Die Gebaude sind in der offenen Bauweise gemaf3 § 22 (2] BauNVO zu
errichten. Es sind max. 2 Wohneinheiten je Gebaude und Parzelle zulassig.

max. 6,70 m ah natlrlichem Gelande

Walm-, Sattel- und Pultdach
Untergeordnete Anbauten oder Garagen kénnen mit begrintem Flachdach
ausgefuhrt werden.

Zulassig sind kleinformatige Deckungen in gedeckten und matten Rot-,
Grautdnen. Flachdacher sind zwingend mit einer Dachbegriinung
auszufuhren. Beim Einsatz von Solaranlagen ist auch eine Volldeckung mit
Solarpanelen zulassig. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen sowie
aus sonstigen Schwermetallen sind unzulassig.

Walm- und Satteldach = 18° his 35°
Pultdach =5° bis 12°

Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf3 § 14 BauGB sind
auch aufderhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht innerhalb des
zeichnerisch festgesetzten Ortrandeingrdnunag.

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Die Einfriedung
muss einen Mindestabstand von 0,15 m zur Gelandeoherflache aufweisen.
Massive Einfriedungen mit Mauern oder Gahionen, Zaunen mit Beton- und
Mauersockeln sowie streng geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

Aufflillungen / Abgrabungen sind nur innerhalb der Baubauparzelle bis
zu einer Hohe von max. 0,3 m zulassig. Auffullungen sind zu den
Grundstlcksgrenzen an das naturliche Niveau anzugleichen.




Evtl. anfallendes Uberschussiges Aushubmaterial ist abzufahren und
ordnungsgemaf zu entsorgen. Es darf nicht in der freien Landschaft
dauerhaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkalogisch
wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten,
Feldgehdlzen, Gewasserrandstreifen Waldrandern usw.
Grunardnung: Die privaten Grunflachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen auszuhilden.
Je 300 m? Grundstucksflache ist ein Obsthaum (Mindestpflanzqualitat =
Halb- oder Hochstamm)] oder ein heimischer Laubbaum der II. Wuchsklasse
(Mindestpflanzqualitat = HSt., StU 16 - 18 cm)] zu pflanzen.
Die Ortsrandbereiche sind mit zweireihigen und freiwachsenden
Wildstrauchhecken auf mind. 70 % der jeweiligen Grundstlicksgrenze zu
bepflanzen.

Die Pflanzmafdnahmen sind bis spatestens in der Pflanzperiode nach
Nutzungsaufnahme /-beginn durchzuftihren und dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle sind entsprechend gleichwertig und gleichartig zu ersetzen.

Geeignete Geholze fur den Ortsrandbereich / Durchgriinung sind:

Zu verwenden sind Herklnfte aus Vorkommensgehiet 3, Stdostdeutsches Hligel- und Bergland oder
Varkommensgehiet 6.1, Alpenvorland.

Nach Maglichkeit Herklinfte aus dem osthayerischen Grundgehirge oder dem Molasseh(gelland nutzen!

Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz unterliegen, wird auch Forstware als autochthones
Material akzeptiert, sofern sie von Erntebestanden aus folgenden ¢kologischen Grundeinheiten stammt:

36 [Oberpfalzer Wald, Oberpfalzer Becken- und Hugelland], 37(Bayerischer Wald]

Mindestpflanzqualitaten:

= Baume I. Wuchsordnung [Hohe 20 - 40 m] = HSt., 3xv, StU ab 14-16 cm, Eichen mit Ballen
= Baume Il. Wuchsordnung [Héhe 12/15 - 20 m]) = HSt,, 3xv, StU 14-16 cm
= alle heimische Obstbdume (alte Obstbaumsarten), zulassig sind Halbstamme / Hochstamme

= Straucher freiwachsende Hecken = vStr., 3 Triebe, 60-100 cm

= Die Grenzabstande mit Bepflanzungen zu landwirtschaftlichen Grundstticken nach Art. 48 AGBGB sind zu

beachten (2 m mit Strauchern, 4 m mit Baumen und Heistern].

BAUME: Anmerkungen

Acer campestre Feldahorn, Maf3holder

Acer platanoides Spitzahorn FoVG*

Acer pseudoplatanus Bergahorn FoVG*

Alnus glutinosa Schwarzerle, Roterle FoVG*

Alnus incana Grau-Erle, Weif-Erle FoVG*

Carpinus betulus Hainbuche, Weif8buche FoVG*

Fagus sylvatica Rothuche FoVG*

Prunus avium Vogelkirsche FoVG*

Prunus padus Traubenkirsche, Ahlkirsche

Quercus petraea Traubeneiche FoVG**; nur Wildherktinfte des Nahraums!
Yuercus robur Stieleiche FoVG*

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia s. str. Gewbhnliche Eberesche

Sorbus torminalis Elsheere Nur Wildherklinfte des Donautals!
Tilla cordata Winterlinde FoVG*

STRAUCHER:

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn Maglichst Wildherklinfte aus dem Nahraum!
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Eigentliche Hundsrose Nur Wildherklinfte aus dem Nahraum!
Salix aurita Ohrchenweide

Salix cinerea Aschweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Wasser-Schneeball




§ 4 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

» Oberflachenbefestigungen werden nur im erforderlichen Umfang hergestellt. Versiegelnde Asphalt- oder
Betonbelage sind unzulassig. Es sind wasser- und luftdurchlassige Belage zu verwenden.

= Der Boden wird schichtgerecht gelagert und der Oberboden wird im Bereich der Freiflachen wieder eingebaut.
= Das natlrliche Gelande ist soweit mdglich zu erhalten.

» Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaf zu verwerten und darf nicht in der freien Landschaft
abgelagert werden. Dieses Verhot gilt insbesondere auf 6kologisch wertvallen Flachen wie Feuchtwiesen,
Trocken- und Magerstandarten, Feldgehdlzen, alten Holzwegen, Bachtalern, Waldrandern u.a.

= Flr die Beleuchtung von Fassaden und Aufdenanlagen sind warm-weifse LED-Leuchten zur Reduzierung der
Insektenverluste einzusetzen. Es ist darauf zu achten, dass die Lichtstrahlung weitestgehend nach unten
erfolgt.

= Garagenzufahrten und Stellplatze sind zwingend wasserdurchlassig zu gestalten [z.B. als wassergebundene
Wegedecke, Drainpflaster, Rasenfugenpflaster, Pflaster mit weiten Fugen oder Schotterrasen]. Einfriedungen
werden ochne Sockelmauer hergestellt und weisen einen Abstand von mind. 15 cm zum Gelande auf.

§ 5 Abhandlung der Eingriffsregelung

Die Abhandlung der Eingriffsregelung ist Bestandteil der Begriindung zur Satzung. Die obengenannten Vermeidungs-
und Minimierungsmafdnahmen sind zwingend zu beachten.

Die Umsetzung der Festsetzungen zur Grinordnung sowie die Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
mafdnahmen sind in den jeweiligen Eingabeplanen oder liber einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zu den
Bauantragen nachzuweisen.

Die Eigentlimer der nach der Eingriffsregelung fur die Ausgleichsmafsnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
vorgesehenen Grundstlicke missen spatestens vor Satzungsheschluss zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten
durch das Landratsamt Deggendorf - Untere Naturschutzbehorde, eine beschrankt personliche Dienstbarkeit und
eine Reallast notariell bestellen und ins Grundbuch eintragen lassen, in der sie sich verpflichten, alle Nutzungen, die
dem auf dem Grundstuck bezweckten Biotop- und Artenschutz nicht dienlich sind oder die der Eingriffsregelung zur
vorliegenden Satzung widersprechen, zu unterlassen. Hierzu gehéren auch bauliche, landwirtschaftliche,
forstwirtschaftliche und fischereiwirtschaftliche Nutzungen sowie die Anlage von Freizeiteinrichtungen.

Flr den Fall der Nichterfullung ist der Freistaat Bayern berechtigt, auf den dienenden Grundstlicken alle Mafd3nahmen,
inshesondere Gestaltungs-, Pflege- und Erhaltungsmafinahmen, durchzuftuhren bzw. durchfiihren zu lassen, welche
zur Schaffung und Erhaltung der Ausgleichsmafinahme entsprechend der Eingriffsregelung erforderlich oder
zweckdienlich sind, und zu diesem Zweck die dienenden Grundstlcke durch beauftragte Personen betreten und
befahren zu lassen.

§ 6 Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Aholming
gewahrleistet.

Abwasserentsorgung

Das anfallende hausliche Schmutzwasser kann mit Anschluss an die Klaranlage Ahalming entsorgt werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser van Dachern und Zufahrten ist im Bereich des Baugrundstticks dem Grundwasser wieder
zuzufiihren.

Folgende Grundsatze sind bei der Niederschlagswasserentsorgung zu beachten:

= Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschranken. Unvermeidbare Befestigungen
sind mdglichst wasserdurchlassig auszubilden.

= Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser breitflachig tber eine
belebte Bodenschicht zu versickern. Eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber andere Versickerungs-
anlagen, inshesondere Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte, ist nur zulassig, wenn eine flachenhafte
Versickerung nicht maéglich ist. Die Aufnahmefahigkeit des Bodens wurde mittels Sickertest nachgewiesen.

= Sofern eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht maglich sein sollte, weisen wir varsarglich
darauf hin, dass die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser nur in
gepufferter Form zulassig ist. Das heifdt, es darf dem Vorfluter kidinftig nicht mehr und nicht in verscharfter Form
Wasser zuflief3en, als dies jetzt bei natlirlichen Verhaltnissen gegeben ist. Es wird empfohlen die méglicherweise
erforderlichen Flachen fur Rickhaltemafdnahmen im Zuge des Bebauungsplanes bereits auszuweisen.

= Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung missen ausgeschlossen sein. Bei
Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Vernassungen beeintrachtigt
werden. Wild abfliefdendes Wasser soll grundsatzlich gegentber den bestehenden Verhaltnissen nicht nachteilig
verandert werden.




Flir das Einleiten von Niederschlagswasser ist dann keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn die
Voraussetzungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser [TRENOG] bzw. der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser [TRENGW] varliegen. Dies ist vam Planer in eigener Verantwortung zu
prifen. Auch fur eine erlaubnisfreie Versickerung ins Grundwasser bzw. Einleitung in Oberflachengewasser sind
die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung ([NWFreiV] in Verbindung mit den einschlagigen
technischen Regeln (u. a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser”, DWA-A 117 ,,Bemessung von Regenrtickhalteraumen®, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser”) zu beachten.

Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung des
Niederschlagswassers nicht zulassig. Bei einer geplanten Einleitung des Niederschlagswassers in einen
Varfluter sollten diese Materialien vermieden werden.

Flr Versickerungsanlagen wird eine Flache von ca. 15 Prozent der zu entwassernden Flache bendtigt. Dieser
Flachenbedarf sollte bei der Bauleitplanung berlicksichtigt werden.

Nach Frostperioden und bei sehr hohen Grundwasserstanden kénnen Versickerungsanlagen in ihrer
Funktionsfahigkeit eingeschrankt sein.

Auf den Erhalt der Grundwasserdeckschicht ist zu achten.

§ 7 Wassergefiahrdende Stoffe

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizblverbraucheranlagen] hat entsprechend den einschlagigen
Varschriften, inshesondere der Bundesanlagenverardnung [AwSV] zu erfolgen.

§ 8 Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen

Zum Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen wird empfohlen, dass alle Eingangsbereiche und Oberkanten
von Lichtschachten und aufdenliegenden Kellerabgange mindestens 15 bis 20 cm hoher als die umliegende
Gelandeflache geplant wird. Zudem sind Vorkehrungen zu treffen, die einen Ruckstau aus der Kanalisation
verhindern.

§ 9 Aligemein wasserwirtschaftliche Auflagen

Der Erganzungsbereich liegt in einem Gehiet mit HW100-Schutz (HW100 ca. 323,70 m u. NN]J. Aus wasser wirt-
schaftlicher Sicht sind, unabhangig von den Varschriften des § 78 b WHG, die folgenden allgemeinen wasserwirt-
schaftlichen Auflagen zwingend einzuhalten:

Mdgliche Grundwasserstande bis Gelandeoberkante und hoher sowie Grundwasserdruckhohen bis mindestens

HW100 sind zu bertcksichtigen. Durch aufsteigendes Grundwasser kann es zu drtlichen Uberschwemmungen
kommen.

Die Auftriebs- und Ruckstausicherheit sowie die Dichtigkeit und Funktionsfahigkeit aller betroffenen Anlagen,
einschliefdlich der Entwasserung, sind zu gewahrleisten.

Grundsatzlich darf die bindige Deckschicht tiber dem quartaren Grundwasserleiter nicht dauerhaft geschwacht
und dadurch ein verstarkter Dranagewasseranfall hervargerufen werden. Infolgedessen dirfen im Bereich
anstehender bindiger Baden (Ton, Lehm, Schluff] Wiederverfiillungen von Baugruben, Leitungsgraben usw. nicht
mit rolligem, durchlassigen Material (Kies, Sand o. 8.], sondern nur mit bindigem Material erfolgen. Im Zuge der
Verflillung muss eine lagenweise Verdichtung vorgenommen werden. Die Verfullung der Baugruben muss so
zeitnah wie mdglich erfolgen. Dranagen und Grundwasserentspannungen sind nicht zulassig.

Bei Bauteilen, die in die bindige Deckschicht einhinden [Keller, Tiefgaragen), ist auf eine dichte Verbindung
zwischen dem hindigen Verflillmaterial und dem Bauteil zu achten. Dies kann durch sageraue Schalung oder
durch eine mittels Zahnspachtel aufgetragene horizontale Zementspachtelung erfolgen. Bei aufsenliegender
Dammung im Bereich der hindigen Deckschicht muss die Seite der Dammplatte, die in Kontakt mit dem bindigen
Verfullmaterial steht, eine raue Oberflache aufweisen und die Dammplatten sind vallflachig mit dem zu
dammenden Bauteil zu verkleben. Dranagen und Grundwasserentspannungen sind nicht zulassig.
Noppenbahnen an Bauteilen im Bereich der bindigen Deckschicht sind nicht zulassig.

Bauwasserhaltungen sind nur im unbedingt notwendigen Umfang zulassig. Sie sind filterstahil gegen den
anstehenden Boden auszuflihren. Fiir Bauwasserhaltungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 70
BayWG zu beantragen.

Gering belastetes Niederschlagswasser (insbesondere Dachflachenwasser] ist, soweit maglich, flachenhaft tiber
eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht zu versickern. Die Bestimmungen der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung - NWFreiV - mit den dazu gehérigen Technischen Regeln [TRENGW] flir das Einleiten in
das Grundwasser sind zu beachten.




§ 10 Bodendenkmaler

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Erganzungssatzung ist eine denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1. BayDSchG notwendig.

§ 11 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

| .
— ‘ Geltungsbereich

= Umgriff der Ausgleichsflachen

Baugrenze / Baufenster

‘ Pflanzung von Obst- / Laubbaumen, Mindestpflanzqualitat Hochstamm oder Halbstamm,
Pflanzabstand zwischen den Baumen zwischen 8 m und 10 m

e zweireihige Wildstrauchhecke auf einer Lange von mind. 70 % des zeichnerisch festgesetzten
Ortsrandbereiches zu pflanzen, Pflanzabstand 1,5 mx 1,5 m

Entwicklung einer Extensivwiese

NACHRICHTLICH

beispielhafte Bebauung

All Biotop-Code gemaf3 Biotopwertliste ByKompV

~_— Nutzungsgrenzen

M1 Mafinahmen-Nr. [Mafdnahmenbeschreibung siehe Begrindung]
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Aholming hat in der Sitzung vom 22.05.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
Ergénzungssatzung "Rauchschwaigweg-Tabertshausen" beschlossen. Der Aufstellungsheschluss wurde am
23.05.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. In der Gemeinderatsitzung vom 20.06.2023 wurde gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB der Entwurf der
Ergénzungssatzung "Rauchschwaigweg-Tabertshausen” in der Fassung vom 20.06.2023 beschlossen. Der
Billingungsheschluss wurde am 23.06.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zum Entwurf der Ergdnzungssatzung "Rauchschwaigweg-Tabertshausen"in der Fassung vom 20.06.2023 wurden die
Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR & 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.08.2023 bis 13.09.2023
beteiligt.

3. Der Entwurf der Ergénzungssatzung "Rauchschwaigweg-Tabertshausen” in der Fassung vom 20.06.2023 wurde mit der

Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.08.2023 bis 13.09.2023 6ffentlich ausgelegt.

4 Die Gemeinde Aholming hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.11.2023 die Ergdnzungssatzung
"Rauchschwaigweg-Tabertshausen' gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.11.2023 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

Aholming, den 07.11.2023

Martin Betzinger (Erster Biirgermeister) (Siegel)

6. Der Satzungsbeschluss zur Ergdnzungssatzung "Rauchschwaigweg-Tabertshausen” wurde am 07.11.2023 gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Ergédnzungssatzung "Sportplatzstr.” mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Ergdnzungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Aholming, den 07.11.2023

Martin Betzing (Erster Biirgermeister) (Siegel)

Die Begriindung i.d. Fassung vom 06.11.2023 einschl. der Abhandlung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist
Bestandteil der Satzung.
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