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1. Begriindung zum Bebauungsplan
1.1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1.1. Rdumliche Ubersicht (unmaRstiblich)
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Riumliche Ubersicht (unmaRstzblich)



1.1.2. Ortliche Planungen
1.1.2.1. Flachennutzungsplan

Die Flache des Geltungsbereiches ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Aholming

als allgemeines Wohngebiet gekennzeichnet.
Im Norden, Osten, Siiden und Westen befinden sich ebenso allgemeine Wohngebiete.

Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (unmaRstablich)
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Auszug aus dem rechtskraftlgen FIachennutzungspIan (unmaBstabllch)

Grunstrukturen oder Biotopflachen befinden sich nicht auf dem Gelande. Das Gebiet ist somit bereits
jetzt von Norden, Osten, Siden und Westen von der freien Landschaft abgegrenzt.



1.1.3. Anlass, Zweck und Ziel der Planung
1.1.3. 1. Anlass der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Aholming hat am 09.10.2023 beschlossen, den Bebauungsplan ,,WA
Aholming - ProbstschwaigstraRe" aufzustellen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 741, 741/1, 741/3, 741/4, 741/5, und 741/6 in der
Gemarkung Aholming.

1.1.3.2. Zweck und Ziel der Planung

Fiir die beabsichtigte Wohnflachenentwicklung missen mit diesem Bebauungsplan die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen fiir die Errichtung eines
Wohngebietes in der Gemeinde Aholming ermoglicht werden. Es ist beabsichtigt, mit der Ausweisung
von Wohnbauflachen "WA Aholming - Probstschwaigstralle ", den o6rtlichen Bedarf nach
kostengiinstigen Neubauflachen fiir junge Familien innerhalb und aulRerhalb des Gemeindegebietes zu
decken.

1.1.3.3. Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird bendétigte Wohnflache in der Gemeinde Aholming
geschaffen. Die Ausweisung schlieRt die Liicke der bestehenden Hausbebauungen. Die Erweiterung
grenzt direkt an bestehende Wohnbebauung an, womit eine Zersiedelung der Landschaft verhindert
wird. Es wird an bestehende ErschlieBungsstraBen angeschlossen.

Fir die Gemeinde Aholming stellt die Ausweisung der Flache eine Aufwertung des Ortes dar.
Nahversorgungseinrichtungen und nétige Infrastruktur sind in Aholming, bzw. Plattling in nur wenigen
Minuten erreichbar.

Der geplante Standort fiir das Wohngebiet ist stiddstlich der Probstschwaigstralle gelegen, auf welche
er Uber die Isarauer Stral3e auch verkehrlich angebunden wird. Im Stiden und Nordosten direkt, sowie
im Nordwesten Uber die Probstschwaigstralie indirekt, grenzt die Ausweisung an Wohnbebauung an.

Aufgrund der vorangegangenen Nutzung, der Strukturen der Umgebung und der Festsetzungen sind
hinsichtlich des Landschaftsbildes geringe Auswirkungen der Planung zu erwarten. Rodungen oder
weitere Eingriffe in Biotopstrukturen sind nicht notwendig.

Die Gestaltung und GroRe der Gebaude soll sich gefillig in die bestehende Umgebung einfligen.
Negative stadtebauliche Auswirkungen durch die Ausweisung des Gebietes sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den Verkehr
Es werden 5 Parzellen durch eine Stichstralle von der ProbstschwaigstrafRe erschlossen. Das Grundstiick
FL.-Nr. 741/1, Gemarkung Aholming erhilt eine direkte Zufahrt.



1.1.3.4. Infrastruktur

Standortvorteil der Gemeinde Aholming fiir die Errichtung von Wohnhausern ist die ruhige Lage am
Ortsrand, die dennoch gute Verkehrsanbindung (StaatsstraBe St 2124, BundesstraRe B 8) und die kurzen
Wege innerhalb des Ortsteiles. Durch die geringe Anzahl an Wohneinheiten ergeben sich kaum
Auswirkungen auf die Infrastruktur. Eine Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist durch die nahe
gelegene Bushaltestelle gegeben.

Im Jahr 2013 wurde die Kinderkrippe der Gemeinde Aholming mit 15 zur Verfligung stehenden Platzen
eroffnet. Derzeit sind 11 Pldtze davon belegt. Die Kapazitdten reichen fiir ein Baugebiet dieser Grofle
aus. Ebenso ist ein Kurzparkbereich zum Bringen und Abholen der Kinder vorhanden.

Der Kindergarten und die Kinderkrippe der Gemeinde fassen insgesamt 95 Platze. Hiervon sind derzeit
ca. 68 Platze belegt. Auch der Kindergarten besitzt somit ein ausreichendes Fassungsvermogen, was die
Auswertungen des Bayerischen Landesamtes fir Statistik unterstreichen.

Die Schule der Gemeinde Aholming beherbergt nur noch eine Grundschule. Falls Erweiterungen
(mehrere Klassen) notwendig werden stehen ausreichend Raumlichkeiten zur Verfligung.

Ausreichend Grabstellen stehen ebenso zur Verfligung. Zur Berechnung kann folgende Formel
herangezogen werden.

- Sterbefille x Ruhefrist x Bruttograbfliche = Gesamtflache 13,8 X 15 X 6 m? = 1.242 m?

- Gesamtflache : Mitglieder der Kirchengemeinde = anzusetzende Friedhofflache je
Kirchenmitglied

1.242 m?: 1.156=1,07 m?

Mitglieder der Kath. Kirchengemeinde Aholming: 1.111
Sterbefadlle in den letzten 5 Jahren: 95 Ruhefrist : 15 Jahre
Grabflache im gemeindlichen Teil: 545 m?

Im gemeindlichen Friedhof Aholming sind derzeit noch ca. 305 Belegungsmoglichkeiten (davon ca. 80
Urnenplatze) frei. Ebenso sind Doppel- und Familiengraber vorhanden, bei denen Tieferlegungen
moglich sind.

AuBerdem ist noch ein kirchlicher Friedhof vorhanden auf dem vereinzelt auch noch Bestattungen
durchgefiihrt werden kénnen. Somit sind ausreichend Ruhestatten im Bereich der Kirchengemeinde
Aholming vorhanden.

Nach einer Zweckvereinbarung zwischen den Gemeinden Moos und Aholming betreibt die Gemeinde
Moos eine vollbiologische Kldranlage, die auf 16.000 Einwohnergleichwerte (EGW) ausgelegt ist. Der

Gemeinde Aholming sind danach 3.000 EGW zugeteilt.

Die Gemeinde Aholming hat derzeit ca. 2.300 Einwohner, so dass auch kiinftig eine ordnungsgemaRe
Abwasserbeseitigung gesichert ist.



1.2. Beschreibung des Plangebietes
1.2.1. Lage im Ortszusammenhang

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Landkreis Deggendorf, am Ortsrand der Gemeinde
Aholming an der ProbstschwaigstraRe im Ortsteil Probstschwaig. Uber die StaatsstraRe 2124, DEG
21/DEG 29 und B 8 steht eine kurze und ausgebaute, regionale Anbindung zur Verfugung.

Im Stiden und Nordosten direkt, sowie im Nordwesten Uber die ProbstschwaigstralRe indirekt, grenzt die
Ausweisung an Wohnbebauung an. Im Osten grenzt strukturarme landwirtschaftliche Flache an.

1.2.2. Gelande
Das Geldnde ist eine ebene Flache die auf ca. 320,00 m G.NN liegt.

1.2.3. Derzeitige Nutzung
Das gesamte Gelande wurde als Ackerflache bewirtschaftet, dies ist aber derzeit eingestellt.

1.2.4. Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
1.2.4.1. Stadtebauliches Konzept

1.2.4.1.1. Bauliche Nutzung

Die Umsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ist Ziel des Bebauungsplanes. Eine optimale
Ausnutzung von ausgewiesenen Flachen ist auch im Sinne des Ziels des § 1a Abs. 1 BauGB, wonach mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll.

Das Wohngebiet wird als Standort fiir 5 Wohnparzellen mit Grundstiicksgr6Ren von 1305 m? bis 605 m?
ausgewiesen, um attraktiven Wohnraum in Aholming zu schaffen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird auf eine GRZ von 0,30 festgesetzt, um eine grol3flachige
Durchgriinung zu erhalten.

Der Standort ist glinstig an die ProbstschwaigstralRe angebunden und erméglicht den Bewohnern eine
gute Erreichbarkeit von Einkaufsmoglichkeiten und der Ortsmitte und ist somit eine gute Wohnlage.

1.2.4.1.2. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird auf der Flache ein Gebiet fir Einzelhaus- und Doppelhausbebauung entwickelt.
Das Gebiet wird Uber die Probstschwaigstralle erschlossen.

Rodungen oder weitere Eingriffe in Biotopflachen sind nicht notwendig. Mogliche negative
Auswirkungen in Bezug auf die vorhandenen Schutzgliter werden im Umweltbericht abgehandelt.

Ebenso wird durch Festsetzungen beziglich der Art der baulichen Nutzung eventuell auftretende
negative Auswirkungen auf das Gesamtbild der Ortschaft Aholming entgegengewirkt. Entsprechende
Beschriankungen der Nutzung sollen einer ungewollten Entwicklung entgegenwirken.

Negative Auswirkungen durch die Planung sind nicht zu erwarten, weshalb die vereinfachte
Vorgehensweise moglich ist.

1.2.4.1.3. VerkehrserschlieBung
Die Erschliefung des Wohngebietes erfolgt (iber eine Anbindung an die Probstschwaigstralie.



1.2.4.1.4. Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser, Strom, Fernmeldeleitungen

Die gesamte KanalerschlieBung erfolgt im Trennsystem. Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie
Abwasserkanale sind unter Fahrbahnen oder unbepflanzten Seitenstreifen zu verlegen. Die jeweiligen
Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Der benétigte Wasseranschluss und
die Abwasserbeseitigung sind unter den Verkehrsflachen zu verlegen. Alle benétigten Verbindungen
werden an das bestehende Netz angeschlossen.

Telekommunikationsnetz

Fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet ist eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straen und Wege sicherzustellen. Entsprechend
§ 9(1) Ziffer 21 BauGB ist zugunsten der Deutschen Telekom ein Leitungsrecht der belasteten Flache
festzusetzen. Vor Beginn der Bauarbeiten kdnnen die notwendigen Planungsauskiinfte im zustdndigen
Ressort (Fax: 0391 /580213737, mailto: Planauskunft.Sued@telekom.de) eingeholt werden. Samtliche
Kabelverlegungen erfolgen in der Regel unterirdisch. Der Anschluss der Gebaude erfolgt ebenso, falls
moglich, unterirdisch mit Erdkabel.

Oberflachenwasser

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflache und der Privatgrundstilicke wird liber Sickerschachte bzw.
Sickerflachen gewahrleistet. Falls moglich sind mindestens 3 m? fassende Zisternen auf den privaten
Flachen zu errichten.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist gesichert und erfolgt durch das bestehende Versorgungsnetz der Gemeinde
Aholming.

Stromversorgung

An das Planungsgebiet angrenzend befinden sich Leitungen der Stromversorgung. Vor Beginn der
Bauarbeiten kdnnen die notwendigen Planungsauskiinfte im Kundencenter (Bayernwerk Vilshofen,
08541 /916-338) eingeholt werden. Samtliche Kabelverlegungen erfolgen in der Regel unterirdisch. Der
Anschluss der Gebaude erfolgt in der Regel unterirdisch mit Erdkabel.

1.2.5. Immissionsschutz

Bei den Grundstiicken der Flurnummern 741/1 und 741/4 sollten die Aufenthaltsrdume nach
Moglichkeit nicht zur ProbstschwaigstraBe hin orientiert werden. Die Probstschwaigstralie ist eine
leichte befahrene StraRe und deshalb muss mit leichtem Verkehrslarm gerechnet werden.

Die Grundsticke der Flurnummern 741/3, 741/5 und 741/6 liegen nicht direkt an der
Probstschwaigstralle, hier kann mit niedrigen Verkehrslarm rechnen werden.

1.3. Umweltbericht

1.3.1. Rechtliche Grundlagen

1.3.1.1. Bayerisches Naturschutzgesetz

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdanderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die



die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen.

1.3.1.2. Baugesetzbuch

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben zur
Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung) moglich.

In § 1 a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbeitung der
Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes. Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft
befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §§ 15-18 BNatSchGi. V. m. § 1 a Abs. 3 BauGB
ist fir den vorliegenden Bebauungsplan grundsatzlich anzuwenden.

1.3.2. Allgemeines

1.3.2.1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Landkreis Deggendorf, am nérdlichen Ortsrand der
Gemeinde Aholming. Uber die Isarauer StraRe zur B 8 steht eine kurze und ausgebaute, regionale
Anbindung zur Verfiigung.

Im Stiden und Nordosten direkt, sowie im Nordwesten Uber die Probstschwaigstralle indirekt, grenzt die
Ausweisung an die bestehende Wohnbebauung an. Im Osten grenzt eine Wohnbebauung an.

Das Wohngebiet fligt sich aufgrund der angrenzenden Bebauung und der geplanten Griinstrukturen gut
in das Landschaftsbild ein.

Ubersichtsplan Topographische Karte (unmafRstablich)
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Lageplan Digitale Flurkarte mit Geltungsbereich Bebauungsplan (unmaRstéablich)



Bebauungsplan unmaRstablich

1.3.2.2. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Wohnbebauung und deren ErschlieBung geschaffen werden.

Umfang und Art der Bebauung ist den Kapiteln 1.1. und 1.2. zu entnehmen.

1.3.2.3. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Bericksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen,
der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung, wurden im konkreten Fall
die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes berticksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemafl} § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan integriert. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem
Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiiter in besonderer
Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden, bzw. werden nicht beeintrachtigt:

- im Bundesanzeiger gemal § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemald den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Wasserschutzgebiete gemaR § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitdatsnormen
bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte
in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgesetzes

10



Regionalplan:

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im allgemeinen ldandlichen Raum an der Entwicklungsachse Passau
- Plattling - Straubing.

Die Gemeinde Aholming ist als Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum im Regionalplan
gekennzeichnet. Fir die beplanten Flachen sieht der Regionalplan keine besonderen Ziele und
Malnahmen vor.

Regionalplan Donau-Wald

Flachennutzungsplan:
Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgender Nutzung im Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan der Gemeinde Aholming belegt.

- Allgemeines Wohngebiet

1.3.3. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der Prognose bei
Durchflihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Einstufungen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Es wird unterschieden hinsichtlich
baubedingter, anlagebedingter und betriebsbedingter Auswirkungen.

A. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:
Die Flache des Planungsgebietes ist im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Im Stiden und Nordosten direkt, sowie im Nordwesten Uber die ProbstschwaigstralRe indirekt, grenzt die
Ausweisung an die bestehende Wohnbebauung an. Im Osten grenzt eine Wohnbebauung an.

11



Foto des Planungsgeietes ©OFoto Reinhard Hacker

Foto des Panungsgebietes ©Foto Reinhard Hacker
Biotopbereiche werden durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

Zur geplanten Bebauung werden folgende Lebensrdume in Anspruch genommen:
- Ehemaliges Ackerflache

Eine Betroffenheit besonders geschiitzter Arten ist aufgrund der Habitatstruktur und der Lage des
Geltungsbereiches nicht zu erwarten.

Durch das Vorhaben werden also keine Flachen mit Schutzgebieten und keine gesetzlich geschiitzten
Biotope oder Waldflachen beriihrt oder beeintrachtigt.

Auswirkungen:

Baubedingt
- Flacheninanspruchnahme von Ackerlebensraumen
- Stoérungen durch Larm und optische Reize im Umfeld der Baustelle

12



Anlagenbedingt
- Flacheninanspruchnahme von Ackerlebensraumen bzw. Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch
die Baukorper und Straflen (minimal)

Nutzungsbedingt
- Stoérungen im Umfeld und durch angrenzende StralRen bereits vorhanden

Ergebnis:
Durch die Anlage des Wohngebietes entstehen Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen. Lediglich Lebensrdaume geringer Bedeutung werden tGberbaut.

B. Schutzgut Boden

Beschreibung:

Das Planungsgebiet ist der Raumeinheit Dungau zuzuordnen. Die Flache liegt in der Untereinheit der
Gaulandschaften im Dungau. Das Gelande ist eine ebene Flache die auf ca. 320,00 m i.NN liegt.

Laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern besteht der Geltungsbereich fast ausschlieRlich aus
Parabraunerde und Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) Gber Carbonatschluff (Loss). Durch
die ehemalige Ackernutzung ist der Boden beansprucht und nicht geschiitzt.

\
1
-
i
|

Ubersichtsbodenkarte Bayer (www.bis.bayern.de)

Auswirkungen:

Die kiinftige Nutzung der Flachen bringt durch die geplante Bodenversiegelung (30 %) vor allem
Eingriffe in den Bodenhaushalt und die Zerstérung des natirlich gewachsenen Bodengefiliges mit sich.
Der Baubetrieb fiihrt zu Erdbewegungen (Abtrag, Aufschiittungen).



Ergebnis:
Anlagen und baubedingt ist mit mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rechnen.
Betriebsbedingt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

C. Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb des wassersensiblen Gebietes. Es befinden sich keine
Wasserschutzgebiete im Planungsgebiet. Die starke Mechanisierung und der Einsatz von Mineraldiinger
und Diingerauswaschungen durch die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung konnen sich negativ auf
das Grundwasser auswirken.

Auswirkungen:
Durch die Versiegelungen wird grundsatzlich die Grundwasserneubildungsrate beeintrachtigt.
Auswaschungen von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln aus der Landwirtschaft finden nicht mehr statt.

Hinweis:
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden hinsichtlich einer eigenverantwortlichen Hochwasservorsorge
die Einhaltung der folgenden MaBnahmen empfohlen:

- Fiur eine dem Extremhochwasser angepasste Bauweise sollte das Bauvorhaben so errichtet
werden, dass die Hohe des fertigen FuBBbodens im Erdgeschoss mindestens auf Kote des
HWextrem liegt.

- In Katastrophenfillen (Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen bzw. groReres
Hochwasserereignis als das 100-jahrliche Hochwasserereignis) sollten keine
existenzbedrohenden Schaden auftreten. Existenzbedrohende Schaden liegen dann vor, wenn
das Gebaude infolge Hochwasser einen Totalschaden erleidet oder dessen Standsicherheit nicht
mehr gewahrleistet ist. Im Wesentlichen sollten Baumaterialien mit hoher Widerstandsfahigkeit
gegen Wasserwirkung verwendet werden.

- Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation, sollte an
mogliche Uberschwemmungen angepasst sein. Die wesentlichen Anlagenteile sollten, soweit
moglich, oberhalb der HW100-Kote errichtet werden.

- Auch in Katastrophenfallen sollte eine Gefahrdung sowie Schaden durch den Umgang mit
wassergefdahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind, unabhangig von den Vorschriften des § 78 b WHG (Risikogebiete
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten), die folgenden allgemeinen wasserwirtschaftlichen
Auflagen zwingend einzuhalten:

- Mogliche Grundwasserstande bis Gelandeoberkante und hoher sowie Grundwasserdruckhéhen
bis mindestens HW100 sind zu berticksichtigen. Durch aufsteigendes Grundwasser kann es zu

ortlichen Uberschwemmungen kommen.

- Die Auftriebs- und Riickstausicherheit sowie die Dichtigkeit und Funktionsfahigkeit aller
betroffenen Anlagen, einschlieflich der Entwasserung, sind zu gewahrleisten.
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- Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu beschrdanken. Unvermeidbare
Befestigungen sind moglichst wasserdurchlassig auszufiihren. Niederschlagswasser ist, soweit
moglich, breitflachig Gber die belebte Bodenzone zu versickern.

- Grundsatzlich darf die bindige Deckschicht tiber dem quartaren Grundwasserleiter nicht
dauerhaft geschwacht und dadurch ein verstarkter Drangewasseranfall hervorgerufen werden.
Infolgedessen diirfen im Bereich anstehender bindiger Boden (Ton, Lehm, Schluff)
Wiederverfillungen von Baugruben, Leitungsgraben usw. nicht mit rolligem, durchlassigen
Material (Kies, Sand o. a.), sondern nur mit bindigem Material erfolgen. Im Zuge der Verfillung
muss eine lagenweise Verdichtung vorgenommen werden. Die Verfiillung der Baugruben muss
so zeitnah wie moglich erfolgen. Dranagen und Grundwasserentspannungen sind nicht zulassig.

- Bei Bauteilen, die in die bindige Deckschicht einbinden (Keller, Tiefgaragen), ist auf eine dichte
Verbindung zwischen dem bindigen Verfillmaterial und dem Bauteil zu achten. Dies kann durch
sageraue Schalung oder durch eine mittels Zahnspachtel aufgetragene horizontale
Zementspachtelung erfolgen. Bei auBenliegender Dammung im Bereich der bindigen
Deckschicht muss die Seite der Démmplatte, die in Kontakt mit dem bindigen Verfiillmaterial
steht, eine raue Oberflache aufweisen und die Dammplatten sind vollflachig mit dem zu
dammenden Bauteil zu verkleben. Dranagen und Grundwasserentspannungen sind nicht
zulassig. Noppenbahnen an Bauteilen im Bereich der bindigen Deckschicht sind nicht zuldssig

- Bauwasserhaltungen sind nur im unbedingt notwendigen Umfang zulassig. Sie sind filterstabil
gegen den anstehenden Boden auszufiihren. Flr Bauwasserhaltungen ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 70 BayWG zu beantragen.

Auf die einschlagigen Vorschriften bzgl. des Umgangs mit wassergefdahrdenden Stoffen wird in den
textlichen Festsetzungen unter Pkt. 4 hingewiesen. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die
Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Risikogebiet untersagt ist.

D. Schutzgut Klima

Beschreibung:

Die Umgebung ist gepragt durch offene landwirtschaftliche Flachen. Die Niederschlage betragen
zwischen 750 mm und 850 mm. Die Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 8 °Cund 9 °C.

Der Geltungsbereich selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder
Biomassen, groBvolumige Gehdlze oder Vegetationsstrukturen fehlen. Der offene Boden mit seiner
Ansaat von Nutzpflanzen tragt aber dennoch aufgrund von Wasserspeicher-, Verdunstungs- und
Kihlungsfunktion positiv zum Kleinklima bei. Aufgrund der Lage an der ProbstschwaigstralRe und dem
angrenzenden Ortsbereich ist mit einem gestorten Kleinklima zu rechnen.

Auswirkungen:

Aufgrund der derzeitigen Nutzung und der Lage am Ortsrand wird sich bezogen auf das Klima keine
Veranderung ergeben. GroRflachige Rodungen finden nicht statt.

Wiéhrend des Baubetriebes sind lufthygienische Belastungen (Schadstoff- und Staubemissionen) in
geringem Umfang zu erwarten.

Ergebnis:
Die Anlage der Bebauung fuhrt zu gering veranderten Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima
und Luft (groBer Griinflaichenanteil). Baubedingte Beeintrachtigungen sind als gering einzustufen.
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E. Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt in der naturrdumlichen Einheit (Ssymank) ,,Unterbayerisches Hiigelland und
Isar-Inn-Schotterplatten". Die Untereinheit (ABSP) wird als Gaulandschaften im Dungau bezeichnet, an
dessen nérdlicher Kante (Ubergang zu ,,Unteres Isartal und Isarmiindung") das Bearbeitungsgebiet liegt.
Die intensive Landwirtschaft pragt das Landschaftsbild dieser Einheit. Naturnahe Lebensraume befinden
sich nur noch inselartig inmitten von Ackern oder stark gediingten Wiesen (Grabenverliufe,
Heckenstrukturen, Hangkanten).

Im Stiden und Nordosten direkt, sowie im Nordwesten Uber die ProbstschwaigstralRe indirekt, grenzt die
Ausweisung an die bestehende Wohnbebauung an. Im Osten grenzt eine Wohnbebauung an.

Die Auswirkungen der derzeit ehemaligen Landbewirtschaftung auf Landschaftsbild und Naturhaushalt
sind aufgrund der Nutzung und der friihen Rodung der gesamten Umgebung entsprechend drastisch.

Durch die Anlage der lockeren Bebauung entsteht eine gute Durchgriinung aufgrund der grol3en
Freiflachen zwischen den Gebduden. Ebenso wird eine Heckenstruktur als Ortsrand und
Baumpflanzungen im Vorgartenbereich festgesetzt.

Auswirkungen:

Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes greift aufgrund der bestehenden Nutzung nicht in
bedeutsame Griinstrukturen ein. Die Gebaude werden, wie in der Umgebung auch, hchstens mit 2
oberirdischen GeschoRRen ausgefiihrt, sodass ein harmonischer Ortsrand entsteht. Die geplanten
Vegetationsstrukturen grenzen das Gebiet gut ab.

Ergebnis:

Die vorgesehenen griinordnerischen Mallnahmen binden die Baukdrper bestmdéglich in die Landschaft
ein. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kdnnen aufgrund des angrenzenden Bestandes als gering
eingestuft werden.

F. Schutzgut Mensch (Erholung, Larm) Erholung

Beschreibung:

Aufgrund der Lage und der vorherigen Nutzung hat das Gebiet keine Funktion fiir naturnahe Erholung.
Keine FuRR- oder Radwege befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Uberregional bedeutsame Erholungseinrichtungen befinden sich nicht an das Gelinde angrenzend. Der
Flurweg kann weiterhin als Spazierweg genutzt werden.

Auswirkungen:
Die vorgesehene Planung beeintrachtigt keine Erholungseinrichtungen.

Ergebnis:
Die vorgesehen Planung flihrt zu keinen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Erholung).
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Larm

Beschreibung:
Durch die landwirtschaftliche Nutzung und die nahe Probstschwaigstralle ist mit gewissen
Vorbelastungen des Gebietes zu rechnen.

Auswirkungen:
Auswirkungen durch das Baugebiet, sowie Einwirkungen auf das Baugebiet sind nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ist von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Larm)
auszugehen. Wahrend der Bauphase konnen kurzzeitig mittlere Beeintrachtigungen entstehen.

G. Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung:

Fiir den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen (KD).

Das nachstgelegene Baudenkmal ist das Schloss Isarau.
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Baudenkmal Schloss Isarau, Auszug aus BayernAtlas (https://geoportal.bayern.de/)

Auswirkungen:
Das Schloss Isarau wird durch die Baugebietsausweisung nicht beeintrachtigt. Es kdnnen keine weiteren
Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Ergebnis:
Die vorgesehen Planung flhrt zu keinen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter.

H. Wechselwirkungen
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Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

1.3.4. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bezlglich der Schutzgiiter ist im Planfall lediglich mit geringen Verschlechterungen zu rechnen.

1.3.5. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

1.3.5.1. Vermeidung und Verringerung

Als MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungsplan folgende Festsetzungen
vor:

- Flachenausweisung angrenzend an bestehende Bebauung und angrenzend an vorhandene
ErschlieBung

- Gute Einbindung in die Landschaft durch Flachenausweisung angrenzend an vorhandene
Bebauung

- Durchgriinung des Areals an ausgewahlten Stellen (Ortsrand)

- Verzicht auf Errichtung von tiergruppenschadigenden Zaunen (keine Trennwirkungen).

- Minderung des Versiegelungsgrades durch versickerungsfahige Stellflaichen und Zufahrten.

- Versickerung des Oberflachenwassers im Geltungsbereich

- Festsetzungen zu Baumpflanzungen

- Verwendung heimischer Geholze

1.3.5.2. Ausgleich

Geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

Flurnummer: 741,741/1, 741/3, 741/4, 741/5, 741/6
Gemarkung: Aholming

GroRe: 4318 m?

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ): 0,30

Es wird eine Eingriinung mit mind. 2-reihige Hecke nach Osten hin vorgesehen.

1.3.6. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten sind nicht notwendig, da die bestehende Bebauung dies einschrankt.

1.3.7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal argumentativ. Als Datengrundlage wurden
der Flachennutzungs- und Landschaftsplan, das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises
Deggendorf und eigene Bestandsaufnahmen vor Ort zugrunde gelegt.

1.3.8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Ein Monitoring erscheint aufgrund der Auswirkungen auf die Schutzgiter in diesem Falle nicht
erforderlich. Moglich ist die Priifung tiber die Einhaltung der Festsetzungen durch die zustandigen
Stellen.
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1.3.9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Aholming beabsichtigt am nérdlichen Ortsrand von Aholming ein allgemeines
Wohngebiet zur Deckung des Wohnraumbedarfes auszuweisen. Durch diese Ausweisung kommt es zu
Eingriffen in den Naturhaushalt. Landwirtschaftliche Flachen werden umgewandelt und teilweise
versiegelt.

Die Flache weist derzeit keinen besonderen Schutzstatus auf und besitzt keine besonderen
Bedeutungen fir die einzelnen Schutzgliter, weshalb die vereinfachte Vorgehensweise angewandt wird.

Zur Minderung des Eingriffes werden Festsetzungen und minimierende Malinahmen getroffen.

Hierzu zdhlen z.B. die Durchgriinung des Areals, die geplante Eingriinung mit einer 2-reihigen Hecke und
die Verwendung sickerfahiger Belage fiir Stellplatze und Zufahrten.

Es sind keine gravierenden Veranderungen beziglich der untersuchten Schutzgiiter zu erwarten.

Bei Umsetzung aller festgesetzten Mallnahmen ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf die
Umwelt auszugehen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschiedenen
Schutzgliter zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Befriebsbedingte [Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch (Lérm) mittel gering gering gering
Mensch (Erholung) - - - -

Tiere und Pflanzen gering gering gering gering
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser gering mittel gering gering
Klima und Luft gering gering gering gering
Landschaft gering gering gering gering

Kultur- und Sachgiter |- - & o
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