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1 Begrundung zur Bebauungsplandnderung

R&umliche Ubersicht
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1.2 Ortliche Planungen (Fidchennutzungsplan)

Die Fladche des Geltungsbereichs ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Aholming ist bereits als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) gemdB § 8
BauNVO dargestellt. Die baurechtlichen Grundlagen fUr die Bebauungsplandnderung
sind bereits vorhanden.
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1.3  Regionalplanung

Einschrénkende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir diese Anderung nicht
vor.

Jedoch sind die Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB nach sich ziehen, sowie Grundsdtze der Raumordnung (G), die zu berUcksichti-
gen. Darunter zdhlen:

LEP 1.4.1 (G) ,,Die radumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung best-
moglicher Standortqualitdten in wirtschaftlicher, dkologischer und sozialer Sicht in allen
TeilrGumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Ar-
beitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturel-
le Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.*

LEP 2.2.7 (G): ,,Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
- [
- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine
rédumlich ausgewogene sowie sozial und dkologisch vertragliche Siedlungs- und
Infrastruktur gewdhrleisten

- [

Die Gemeinde Aholming ist gemdB der Raumstrukturkarte des Regionalplanes Donau-
Wald als Stadt- und Umlandbereich im I&ndlichen Raum gekennzeichnet. Aholming
grenzt an das ndchstgelegene Oberzentrum Plattling an.

GemdaB Regionalplan Donau-Wald (RP 2.1 (Z)) sollen ,,im zunehmenden Standortwett-
bewerb um Fachkréfte, Investitionen und Wissen [soll] die Region Donau-Wald in allen
TeilrGumen als attraktiver, leistungsf@higer und innovativer Wirtschaftsraum gestarkt und
gesichert werden."

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan sowie der bereits rechtswirksame Bebauungs-
plan sehen bereits die Ansiedelung von Gewerbe in diesem Bereich vor.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die textlichen Festsetzungen der bau-
lichen Gestaltung angepasst werden. Dies ermdglicht einen zukunftsweisenden Baustil,
um langfristig neue sowie bereits bestehende Gewerbebetriebe in der Gemeinde
Aholming anzusiedeln.

1.4 Anlass und Ziel der Bebauungsplandnderung
1.4.1 Anlass der Anderung

Der Gemeinderat Aholming hat am 09.10.2023 beschlossen, den Bebauungsplan und
GrUnordnungsplan ,,Gewerbepark Aholming* durch Deckblatt Nr. 2 zu dndern.

Der Geltungsbereich fUr die Anderung des Bebauungsplans umfasst gemdaB Planzeich-
nung die FI.-Nr. 809/1 TF, 809, 809/6, 809/7, 809/9, 809/10, 809/11, 211 TF, 1351, 1351/1,
1351/2, 1351/3, 1351/4, 1351/5, 1351/7 1351/8, 1351/9, 1351/10, 1351/11 und 1351/12 der
Gemarkung Aholming, Gemeinde Aholming.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll die aktuell festgesetzte Wand- und First-
hdéhe sowie Dachbreite erhdoht und die Zuldssigkeit eines Flachdachs mit Dachbegru-
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nung ermoglicht werden. Durch die Anderung dieser baulichen Festsetzungen wird eine
moderne und zukunftsweisende Bauweise ermoglicht. Dies tradgt dazu bei, dass die
Gemeinde Aholming fUr bestehende als auch kUnftige Gewerbebetriebe einen attrak-
tiven, effizienten Standort darstellt.

Anlass der Bebauungsplandnderung ist die Erweiterung des Betriebes auf der Fl.-Nr.
809/7 der Gemarkung Aholming. Dabei wird der Standort innerhalb des FlurstGcks durch
einen Gebdudekorper erweitert, in welchem Produktionsbereiche und BUrorGume vor-
gesehen sind. Der Erweiterungsbau wird mit dem bereits bestehendem Betriebsgebdu-
de verbunden. Auf der Flurnummer 809/10 sind Parkplatzflachen geplant. Der Bedarf
wurde mittels der Stellplatzsatzung Aholming ermittelt.

Beeintrachtigungen auf das Ortsbild sind zu erwarten. Dieser wird durch die umfangrei-
che, bestehende EingrGnung entgegengewirkt. Die weiteren SchutzgUter sind aufgrund
der Wahrung der GrundzUge und der weiterhin gultigen Festsetzungen nicht zu erwar-
ten. Eine detailierte Behandlung der einzelnen Schutzgiter erfolgt im beiliegenden
Umweltbericht (siehe Anlage 1).

Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan ,,Gewerbepark Aholming* bleibt inhalt-
lich in vollem Umfang bestehen. Auf Anderungen wird hingewiesen. Diese Anderungen
gelten fur den gesamten Bebauungsplan ,,Gewerbepark Aholming“.

1.4.2 Begrindung und Ziel der Anderung

Der bestehende Gewerbebetrieb ,MueTec Metrology and Inspection plant eine Be-
triebserweiterung. Die Entwicklung in der TEC-Branche fordert eine Betriebserweiterung,
um Fl&dche fOr die neuste Produktions- und Anlagentechnik, sowie neue Arbeitspldtze im
Bereich der Entwicklung zu schaffen. Da die MaBgaben fir neue und moderne Ge-
bdudegestaltung nicht mehr dem Standard vor 30 Jahren, sind diesbezUglich einige
textliche Festsetzungen anzupassen.

Damit im gesamten Gewerbegebiet einheitliche Festsetzungen gelten, werden die An-
derungen auf das gesamte Plangebiet Ubertragen.

Um mit dem Schutzgut Grund und Boden sparsam umzugehen, soll die bereits mit Bau-
recht belegte FIdche nachverdichtet werden. Im Vergleich zu frGheren Anforderungen
eines Gewerbegebietes werden neue BeduUrfnisse fur Betriebe deutlich. Erforderliche
Raumhdéhen und der stetig steigende Bedarf nach BUroraumfldche fUhren zu einer
mehrgeschossigen Bauweise. Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine dreigeschossige
Bauweise mit einer Begrenzung der Wandhdhe auf 11,00 m nicht realisierbar. Aufgrund
dessen wird durch die Bebauungsplandnderung eine Erhdhung der maximalen Wand-
hohe sowie Firsthdhe auf 13,0 m ermdglicht. Um in diesem Zuge eine weitere Hohen-
entwicklung zu verhindern, wird zudem die Gestaltung eines Flachdachs zugelassen.
Dieses ist zu begrunen.

AuBerdem wird durch den geplanten Gebdudekodrper die maximale Dachbreite von
16,0 m Uberschritten. Die Festsetzung wird auf eine maximale Dachbreite von 22,0 m im
gesamten Geltungsbereich angepasst.

Aufgrund der bereits vorhandenen Gehdlzstrukturen, in welche nicht eingegriffen wird,
wird auf Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbild entgegengewirkt. Eine
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Wahrnehmung der Gebdude durch die Erhdhung der maximalen Wand- und Dachho-
hen und der Lage am Ortsrand ist jedoch vorhanden. Durch die bestehende Infrastruk-
tur und die Lage des Geltungsbereiches und seiner von Gewerbe geprdgten Umge-
bung stellt der Standort optimale Bedingungen fur die Realisierung des Vorhabens be-
reit.

Eine Anderung der im Bebauungsplan bestehenden grinordnerischen MaBnahmen ist
nicht vorgesehen. Ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf entsteht durch die Bebauungs-
plandnderung ebenso nicht. Die weiteren GrundzUge der Planung bleiben ebenfalls
erhalten.

1.4.3 Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Die wesentlichen Festsetzungen bleiben Uberwiegend bestehen. Durch die Anderun-
gen der Festsetzungen in Hinsicht auf die zuldssige Gebdudegestaltung hat dies vor
allem durch die Lage am Ortsrand stédtebauliche Auswirkungen zur Folge. Durch die
Erhdhung der maximalen Wand- und Dachhdhe ist eine verstarkte Sichtbarkeit des Ge-
werbestandorts zu erwarten.

Mittels der festgesetzten GrUnordnung bzw. den bereits vorhandenen Grinstrukturen
wird einer Einsehbarkeit entgegengewirkt und der Charakter der Ortsrandlage weiterhin
gestUtzt. Zudem ist aufgrund des erhdhten Niveaus der angrenzenden StraBe zum Ge-
werbepark die Wahrnehmung von Gebduden mit einer maximalen Wandhdhe von
13,0 m abgeschwdacht.

Auswirkungen auf den Verkehr

Die Bebauungsplandnderung sieht lediglich die Anderung von textlichen Festsetzungen
zur Gestaltung der Gebdude vor. Auswirkungen auf den Verkehr sind aufgrund der be-
reits bestehenden ausgewiesenen Gewerbefldchen im derzeit rechtskréftigen Bebau-
ungsplan nicht zu erwarten.

Anlass der Bebauungsplandnderung ist die Erweiterung des Betriebes auf der Fl.-Nr.
809/7 der Gemarkung Aholming. Auf der Flurnummer 809/10 sind die zugehdrigen Park-
platzfldchen geplant. Der Bedarf wurde mittels der Stellplatzsatzung Aholming ermittelt
und eingehalten.

1.4.4 Infrastruktur

Die Infrastruktureinrichtungen (Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Verkehrser-
schlieBung) sind fUr das Gebiet in ausreichender Form vorhanden. Grundlegende An-
derungen ergeben sich nicht.

1.4.5 GrUnordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen bleiben gdnzlich bestehen.
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2 Planung

Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan
»Gewerbepark Aholming* bleibt inhaltlich in vollem Umfang bestehen.

Die nachfolgend aufgefUhrten Anderungen gelten fir den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Aholming*.

Maf der baulichen Nutzung

3.1.2.1 Die Abstandsregelungen gemaRB Art. 6 BayBO sind anzuwenden.
3.1.2.2 Hauptgebdude
3.1.2.1.1 Baukérper:  Parzellen 1-13
Max. Wandhoéhe bez. auf Urgeldnde: 13,00 m
Max. Firsthdhe bez. auf Urgeldnde: 13,00 m

(bei Pultdachern: firstseitige Wandhdhe;

bei Flachdach: Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach-
haut)

Bei Wandhdéhen Uber 11,00 m ist die Fassade durch Versatz,
Vor- und Ruckspringe zu gliedern.

3.1.2.1.2 Dach: Flachddcher sind zuldssig.
Parzellen 1-13
Max. Dachbreite  22.00 m
Dachneigung 0°-23°
Flachddcher sind zu begrinen.

Im Zuge der Bauvorlage ist ein Nachweis Uber die verwendeten Materialien sowie eine
detaillierte Angabe zur Lage und Dimension der Fldchen zu erbringen.

Bauweise

Die durch Hauptgebdude Uberbaubare GrundstUcksfldche ist durch eine Baugrenze
festgesetzt.

Abstandsfldchen gem. Art. 6 der BayBO in der aktuellen Fassung sind einzuhalten.
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Einfriedung
Zulassig sind an der ErschlieBungsstraBe zugewandten Seiten nur StabgitterzGune. An

den restlichen GrundstUcksgrenzen mit Ausnahme von Kunststoffziunen alle Arten von
Einfriedungen zul&ssig. (Keine grellen Farben) Der Mindestabstand der Zdune zu den
StraBenbegrenzungslinien (Fahrbahnrand bzw. Gehweg) betragt 2,50 m. Die max.
Zaunhdhe betragt 2,10 m. Sockel sind unzuldssig. Umz&unungen sind durch heimische
Str&ucher einzugrinen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen von je max. 3,0 m? sind an 2 Fassadenseiten zuldssig, freistehend je eine
Werbetafel von max. 1,5 m2. Die SchriftgréBe ist auf 0,40 m begrenzt. Werbeanlagen,
die Uber Dach angebracht sind, oder den Dachfirst Uberragen, sind unzuldssig. Werbe-
anlagen, welche in die freie Landschaft hineinragen, sind ebenfalls nicht zuldssig.
Wechsellicht oder grelles Licht ist unzuldssig.

Schallschutz

FUr den Planbereich wurde ein Schallschutzgutachten erstellt, um durch eine schall-
technische Prognoseberechnung die Auswirkungen des GEe auf die vorhandene
Wohnbebauung zu erfassen. Die zuldssigen Tag- und Nachtwerte sind den Nutzungs-
schablonen der einzelnen Teilungsparzellen zu entnehmen. Im Baugenehmigungsver-
fahren ist vom Antragsteller die Einhaltung der Grenzwerte nachzuweisen. Sind Uber-
schreitungen dieser Grenzwerte nicht zu erwarten, so kann die Genehmigungsbehdrde
im Einzelfall darauf verzichten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung kann Uber die bestehende ErschlieBungsstraBe erfolgen.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssat-
zung des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberUhrt und sind ebenfalls zu beachten.
Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fOr Abfallbe-
hdalter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmull, Papier, Bioabfdlle) ist vorzusehen.
Die Auswahlkriterien bei der Ermittlung des Standorts fir ggf. notwendige MUllnorm-
groBbehdlter mit 1.100 Liter FOllraum sind zu berUcksichtigen. Diese kdnnen auf Antrag
auch auf dem Privatgeldnde geleert werden. Voraussetzung hierfur ist das Vorhanden-
sein geeigneter Durchfahrts- oder Wendemdoglichkeiten fur 3-achsige Abfallsammel-
fahrzeuge. In diesem Fall ware die Erteilung einer Haftungsfreistellung for das Abfuhrun-
ternehmen bzw. dem ZAW Donau-Wald zwingend erforderlich.

Wasserwirtschaft
Der Geltungsbereich befindet sich im HQextrem der Isar.

Lage im Risikogebiet HQextrem

Es ist darauf hinzuweisen, dass entsprechende Hochwasserschutzanlagen zwar fUr ein
100-j&@hrliches Hochwasserereignis (HQ100) der Isar ausgelegt sind, jedoch bieten sie
keinen planmdaBigen Schutz vor einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem).

In einem solchen Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind bei der
Ausweisung neuer Baugebiete auch nach der Fertigstellung des HQ100-Schutzes insbe-
sondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sach-
schdden in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berUcksichtigen.
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Bei dem geplanten Vorhaben handelt sich um die Anderung eines Bebauungsplanes,
wodurch keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden sollen. Die Nutzungen im Gel-
tungsbereich sind als eingeschranktes Gewerbegebiet festgelegt. Entsprechend den
textlichen Festsetzungen sind im Bereich des Gewerbeparks nur unter Beachtung des
techn. Umweltschutzes Betriebsleiterwohnung zuldssig. Die Bebauungsplandnderung
sieht keine Wohnnutzung vor. Durch die fehlende Wohnnutzung kdnnen die Ziele des
Schutzes von Leben und Gesundheit auf allgemeine MaBnahmen zur Absperrung des
Gewerbeparks bei einfretendem Hochwasserereignissen festgelegt werden. Im Zuge
der Betriebserweiterung wird bei der technischen Planung darauf geachtet, dass sich
die technischen Versorgungsanlagen nicht innerhalb der Hochwasserkote befinden,
um erhebliche Sachschdden bei einem eventuellen Auftreten eines Hochwasserereig-
nisse zu vermeiden.

Der Geltungsbereich befindet sich im Einzugsgebiet der Hochwassergefahrenfldchen
HQextrem der Isar als Gewadsser |. Ordnung. Entsprechend den Angaben des Hochwas-
sernachrichtendienstes werden bei Gewdssern dieser Ordnung Ereignisse mit einem
Vorlauf von 24 h angekindigt. Durch die entsprechende Vorlaufzeit kann ein R&u-
mungskonzept erstellt und somit erhebliche Sachschdden vermieden werden.

2.1 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich umfasst vollstandig den rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Gewer-
bepark Aholming“. Die Bebauungsplandnderung sieht lediglich die Anpassung der
textlichen Festsetzungen zur baulichen Gestaltung von Gebduden vor. Dabei wird die
maximal zuldssige Wandhodhe, Dachbreite sowie die Zuldssigkeit eines Flachdachs er-
moglicht. Anlass der Planung ist, einem bereits ortsansdssigen Betrieb die Mdglichkeit zu
geben, eine zukunftsweisende, moderne sowie effiziente Betriebsweiterung zu gewdh-
ren. Diese Rahmenbedingungen sollen auf den gesamten Bebauungsplan ,,Gewerbe-
park Aholming" Ubertragen werden. Die Gemeinde Aholming ermdéglicht somit, neuen
und bereits bestehenden Gewerbebetrieben an diesem Standort einen effizienten und
attraktiven Gewerbestandort mit neuen Arbeitspl&tzen zu generieren.
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