Umweltbericht zur 2. Anderung
des Bebauungsplans
~Gewerbepark Aholming*

Fassung vom 29.07.2024

Gemeinde Aholming
Landkreis Deggendorf
Regierungsberzirk Niederbayern

Donau-Gewerbepark 5
94486 OSTERHOFEN
Tel.:09932/9544-0

o
o
o
2
)
S
-_—



Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Aholming*
Gemeinde Aholming, Landkreis Deggendorf

Inhalt
1 EINIEITUNG . ettt e e e te e s te e s aa e e beesaseeabeenbeesaeeeaaeebaensaans 3
1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtiger Ziele des Bauleitplanes ................o....... 3
2 UMWEITDEICIT ettt sttt et e e naeenes 4
2.1 EINIEITUNG . ettt et e et e s te e e e e beesaeeesbeenbeesaseenaeetaenseans 4
2.1.1  Rechtliche GrunNAIAQEN.......ocuiiieeeeeeeeee ettt 4
2.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes.........oooveiveciecieeneenee. 4
2.1.3 Inhalt und Ziele des BebauungsSplONES.......ccuecvveeiecieeieeeeeeeeeeeee e 5
2.1.4  Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer BerGcksichtigung......ooeecvevveiennees 5
2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich der
Prognose bei DurchfUhrung der PIANUNG .....oocvieiiecieceeeeeeeeeee e 10
2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfGhrung
AT PlONUNG ..ottt et e it e et e e e e be e teessaeeaseesaessseessaeseessseenseeseens 17
2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
Nachteiligen AUSWITKUNGEN .....cuuo ittt et v e e vt a e e 17
2.4.1  Vermeidung und VEIMNGEIUNG ..ccveeiieeieeeieeieeeteeeee ettt eveesveesaeereesvnens 17
242 AUSGIEICKN ottt e et e et e a e e beeree e 18
2.5 Alternative PlanungsmOGIChKEITEN ......cuvieiieieeeeeeeeeeeeeee e 18
2.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
KENNTNISITCKEN. ... ettt ettt e s beebesseensessaensessnens 18
2.7 MaBnahmen zur Uberwachung (MONTOMNG) ... 18
3 Allgemein verstandliche ZusammenfasSUNG ....cueecveeeieeieeciecieeeeeeeeeee e 18

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 2 94486 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544-0



Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Aholming*
Gemeinde Aholming, Landkreis Deggendorf

1
1.1

Einleitung
Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Aholming beabsichtigt ndrdlich des Ortskerns den Bebauungs-
plan ,,Gewerbepark Aholming* durch Deckblatt 2 zu &ndern.

Dieser Bereich ist im FlGchennutzungsplan der Gemeinde bereits als einge-
schranktes Gewerbegebiet dargestellt.

Der Geltungsbereich fUr die Anderung des Bebauungsplans umfasst gemaB
Planzeichnung die Fl.-Nr. 809/1 TF, 809, 809/6, 809/7, 809/9, 809/10, 809/11, 911
TF, 1351, 1351/1, 1351/2, 1351/3, 1351/4, 1351/5, 1351/7 1351/8, 1351/9, 1351/10,
1351/11 und 1351/12 der Gemarkung Aholming, Gemeinde Aholming.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll die aktuell festgesetzte Wand-
héhe sowie Dachbreite erhdht und die Zuléssigkeit eines Flachdachs mit Dach-
begrinung ermdglicht werden. Durch die Anderung dieser baulichen Festset-
zungen wird eine moderne und zukunftsweisende Bauweise ermdglicht. Dies
tragt dazu bei, dass die Gemeinde Aholming fUr bestehende als auch kinftige
Gewerbebetriebe einen attraktiven, effizienten Standort ermdglicht.

Anlass der Bebauungsplandnderung ist die Erweiterung des Betriebes auf der
FI.-Nr. 809/7 der Gemarkung Aholming. Dabei wird der Standort innerhalb des
FlurstUcks durch einen Gebdudekorper erweitert, in welchem Produktionsberei-
che und BUrorGdume vorgesehen sind. Der Erweiterungsbau wird mit dem bereits
bestehendem Betriebsgebdude verbunden. Auf der Flurnummer 809/10 sind
Parkplatzflachen geplant. Der Bedarf wurde mittels der Stellplatzsatzung Ahol-
ming ermittelt.

Die Gemeinde Aholming hat beschlossen, den rechtskraftigen Bebauungsplan
»Gewerbepark Aholming" durch das Deckblatt Nr. 2 zu dndern. Mit der Bear-
beitung des Umweltberichtes wurde das Planungsburo GeoPlan aus Osterhofen
beauftragt.
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2 Umweltbericht

2.1
2.1.1

Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europa-
rechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umge-
sefzf.

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitpld-
nen eine Umweltprofung durchzufUhren. Ein Verzicht auf die Umweltprofung ist
nur bei vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung) moglich.

In § Ta BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert.
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich fUr die Anderung des Bebauungsplans umfasst gemaB
Planzeichnung die Fl.-Nr. 809/1 TF, 809, 809/6, 809/7, 809/9, 809/10, 809/11, 911
TF, 1351, 1351/1, 1351/2, 1351/3, 1351/4, 1351/5, 1351/7 1351/8, 1351/9, 1351/10,
1351/11 und 1351/12 der Gemarkung Aholming, Gemeinde Aholming.

Das Planungsgebiet liegt ndrdlich des Ortskerns von Aholming. Im Osten grenzt
die KreisstraBe DEG29 ,lIsarauer StraBe* an. Der sUdliche Teilbereich des Gel-
tungsbereiches ist direkt Uber die KreisstraBe erschlossen. Der ndrdliche Gel-
tungsbereich ist durch die DEG29 Uber den ,,Gewerbepark” angebunden.

Der Geltungsbereich wird UGberwiegend von landwirtschaftlichen Fidchen um-
geben. Im Norden grenzen Fldchen zum Nasskiesabbau an den Geltungsbe-
reich. Im Westen befinde sich Bestandsgehdlze und in Richtung SUden grenzt
der Geltungsbereich an Wohnbebauung an.

Das Gebiet selbst besitzt durch die derzeitige Nutzung (Angesiedelte Gewer-
bebetreibe, Parkpldtze) bereits einen gewerblichen Charakter. Die jeweiligen
Bauparzellen sind weitestgehend bebaut. Im Zuge der Anderung des Bebau-
ungsplanes soll die Niederlassung der Firma ,MueTec Metrology and Inspec-
tion" vergréBert bzw. modernisiert werden. Der Standort soll sich dabei auf die
Flurnummern 809/7 und 809/10 durch ein weiteres Gebdude sowie Parkplatzfla-
chen erweitern. Der Geltungsbereich wird bereits von den bestehenden Gehdl-
zen in die Landschaft eingebunden. Durch die Bebauungsplandnderung erfolgt
kein Eingriff in die bestehenden Grunstrukturen.

Der Geltungsbereich ist Uberwiegend als eingeschrénktes Gewerbe ausgewie-
sen. Zudem befinden sich Grun- bzw. Biotopfldchen im Geltungsbereich.
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Ubersichtsplan Topogrophlsche Karte (unmoBs’rObllch BayernA’rIos 01/2024)

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die baulichen Voraussetzungen
fOr eine zukunftsweisende und effiziente Bauweise bestehender sowie neuer
Gewerbebetriebe ermdglicht werden.

Anlass der Bebauungsplandnderung ist die Errichtung, Modernisierung und Ver-
gréBerung des bestehenden Gewerbebetriebes ,,MueTec Metrology and In-
spection”. Vorgesehen ist dabei einen modern gestalteten Baukorper, der Pro-
duktionsbereiche sowie BUrordume beinhaltet, sowie zugehdrige Parkplatzfld-
chen zu errichten.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer BerUcksichtigung

FUr das anstehende Bebauungsplanverfahren sind die allgemeinen gesetzli-
chen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immis-
sionsschutz-Gesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung berUck-
sichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemdaB § 1 a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende
Festsetzungen zur Eingriffsregelung und Gronordnung sind im Bebauungs-
plan/Grinordnungsplan integriert. GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefthrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben werden.
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Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der
SchutzgUter in besonderer Weise zu beurteilen wdare, nicht vorhanden:

im Bundesanzeiger gemdB § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes be-
kannt gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder euro-
pdische Vogelschutzgebiete

Naturschutzgebiete gemdaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes
Nationalparke gemdB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemdaB den §§ 25 und
26 des Bundesnaturschutzgesetzes

Naturdenkmdler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz
Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschitzte Landschaftsteile
gesetzlich geschitzte Biotope gemdaB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Was-
serschutzgebiete gemdB § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

Uberschwemmungsgebiete (HQ100) gemdB § 76 des Wasserhaushaltsge-
setzes

Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Um-
weltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten RGumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.
2 und 5 des Raumordnungsgesetzes
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Reqgiondlplan:

Die Gemeinde Aholming ist gemdaB der Raumstrukturkarte des Regionalplanes
Donau-Wald als Stadt- und Umlandbereich im I&ndlichen Raum gekennzeich-
net. Aholming grenzt an das ndchstgelegene Oberzentrum Plattling an.
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Auszug Ziele des Regionalplans Donau-Wald (Region 12) (RISBY, 2024)

FOr den Geltungsbereich sieht der Regionalplan Donau-Wald keine Ziele und
MaBgaben vor. Nordlich des Plangebietes liegt der regionale Grinzug 4 Isartal
und das KS58 Vorbehaltsgebiet fur Bodenschdtze — Kies Thannet-West. Durch
die Entfernung ist durch die Planung keine Beeintrdchtigung zu erwarten.

Im Regionalplan der Region Donau-Wald (Region 12) werden die allgemeinen
Ziele fUr die Region konkretisiert:
(Auszug aus Kapitel B IV ,,Wirtschaft")

2.1 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung

(Z) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkrafte, Investitionen und Wis-
sen soll die Region Donau-Wald in allen TeilrGumen als attraktiver, leistungsfahi-
ger und innovativer Wirtschaftsraum gestarkt und gesichert werden.

Das geplante Vorhaben erhéht die Attraktivitat und den Fortbestand des Ge-
werbestandorts ,,Gewerbepark Aholming* fur die Gemeinde Aholming.
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Vorgaben und Ziele des Fldchennutzungsplanes:

Die Uberplante Flache ist im aktuellen Fldchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan bereits Uberwiegend als eingeschranktes Gewerbe (GEe) dar-
gestellt. Im sUdlichen Teilbereich ist eine Biotopfldche verzeichnet. Die bau-
rechtlichen Bedingungen sind dadurch sowie dem bereits rechtskréftigen Be-
bauungsplan gegeben. Der Geltungsbereich umfasst den kompletten Bebau-
ungsplan. Ziel der Anderung ist lediglich die Anpassung von textlichen Festset-
zungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen auf Ebene des Bebauungsplo-

nes.

Eine Anderung des Fi&chennutzungsplanes ist nicht notwendig.
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit. Es wird unterschieden hinsichtlich baubedingter, anlagebedingter und be-
triebsbedingter Auswirkungen.

A. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Das Planungsgebiet liegt ndrdlich des Ortskerns von Aholming. Im Osten grenzt
die KreisstraBe DEG29 ,Isarauer StraBe" an. Der Geltungsbereich wird Uberwie-
gend von landwirtschaftlichen FiGchen umgeben. Im Norden Kiesabbaufld-
chen an den Geltungsbereich. Im Westen befinde sich Bestandsgehdlze und in
Richtung SUden grenzt der Geltungsbereich an Wohnbebauung an.

Der Geltungsbereich ist bereits als eingeschranktes Gewerbegebiet im Fl&-
chennutzungsplan sowie im Bebauungsplan ,,Gewerbepark Aholming" einge-
tragen. Die Bauparzellen sind Uberwiegend bereits bebaut. Im Zuge der Be-
bauungsplandnderung wird eine Betriebserweiterung Gber die FlurstGcke 809/7
und 809/10 ermdglicht.

Im Geltungsbereich befinden sich bereits Gehdlzstrukturen, welche das Gewer-
begebiet in die Landschaft einbinden. Diese befinden sich sowohl in Richtung
der StraBe als auch auf den einzelnen Bauparzellen.

Die Naturraum-Haupteinheit nach Ssymank ist das unterbayerische HUgelland
und Isar-Inn-Schotterplatten. Naturraum-Untereinheit (ABSP) ist das Untere Isartal
und IsarmuUndung. Die potenzielle natlrliche Vegetation wird mit Feldulmen-
Eschen-Hainbuchenwald angegeben.

Im Geltungsbereich selbst befindet sich im SUden das Biotop ,,Feuchtfldchen
am Nordwestrand von Aholming (Ochsenweide) (7243-1117-002)". Dieses Bio-
top ist sowohl auf Fldchennutzungsplan- als auch Bebauungsplanebene veran-
kert. Im Westen angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich weitere Bio-
topstrukturen.

Die Biotopbereiche werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrdchtigt.
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Ubersichtskarten mit Da
nAtlas 01/2024

Im Umgriff befindet sich kein Landschaftsschutz-, Naturschutz-, FFH- oder SPA-
Gebiet.

Eine Betroffenheit besonders geschutzter Arten von Anhang IV der FFH-Richtlinie
ist aufgrund der Habitatstruktur und der Lage des Geltungsbereiches nicht zu
erwarten.

Durch das Vorhaben werden keine Fldchen mit Schutzgebieten und keine ge-
setzlich geschutzten Biotope oder Waldfldchen berUhrt oder beeintréchtigt. Die
Fldche selbst ist bereits GroBteils versiegelt.

Auswirkungen:

Aufgrund des bereits rechtskraftigen Fldchennutzungsplanes und Bebauungs-
planes ist der Geltungsbereich bereits Uberwiegend als Gewerbegebiet darge-
stellt und bereits genutzt. Die Bebauungsplandnderung sieht lediglich die An-
passung der textlichen Festsetzungen in Bezug auf die Bauweise bzw. die Ge-
bdudegestaltung vor. Es erfolgt kein Eingriff in Gehdlz- und Biotopfldchen. Die
grunordnerischen MaBnahmen haben weiterhin Bestand.

Durch die Beftriebserweiterung wird eine bereits ausgewiesene Gewerbefladche
welche derzeit Grinland aufweist, im bereits zul@ssigen und minimal notwendi-
gen MaB versiegelt.

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 11 94486 OSTERHOFEN

Tel:09932/9544-0



Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Aholming*
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Ergebnis:
Anlage-, bau- und betriebsbedingt entstehen durch die Anderung des Bebau-

ungsplans durch die Anpassung der textlichen Festsetzungen auf das Schutzgut
keine zusatzlichen Auswirkungen.

B. Schutzgut Boden

Beschreibung:

Laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern besteht das Plangebiet zum einen aus
vorhemrschend kalkhaltiger Gley, gering verbreitet kalkhaltiger Humusgley aus
Schluff bis Lehm (Flussmergel) Gber Carbonatsandkies (Schotter), gering verbrei-
tet aus Talsediment und zum anderen aus fast ausschlieBlich Gley-Pararendzina
und Pararendzina-Gley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) Uber Carbonatsand-
kies (Schotter), gering verbreitet aus Talsediment; meist tiefreichend humos.
Durch die derzeitige Nutzung bzw. versiegelte Fldchen ist der Boden stark bean-
sprucht und anthropogen Uberprégt. Natirliches Bodengefige ist groBflachig
nicht mehr vorhanden. Ein GroBteil der FlGche ist bereits versiegelt. Auf den
Flurnummern 809/7 und 809/10 befindet sich derzeit noch Grinfldche und eine
Kiesfldche, welche als Interimsparkplatz genutzt wird. Im Zuge der Anderung ist
auf diesen FlurstUGcken die Errichtung eines Gebdudes sowie Parkfldéchen vorge-
sehen, welche im zuldssigen MaB der GRZ liegt.

Auswirkungen:

Durch die Bebauungsplandnderung werden lediglich textliche Festsetzungen
zur baulichen Gestaltung von Gebduden gedndert. Die Bebauung wird im ge-
samten Geltungsbereich auf das unbedingt notwendige und zuldssige MaB re-
duziert.

Ergebnis:
Ein GroBteil der Planflache ist bereits Uberbaut bzw. mit Baurecht belegt. Durch

die Anpassung der textlichen Festsetzungen zur Gebdudegestaltung entstehen
keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

C. Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Der westliche Teilbereich des Geltungsbereichs liegt innerhalbb der Hochwasser-
gefahrenfldchen HQextrem der Isar.
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Ubersichtskarten mit Darstellung HQextrem Isar; Karte nicht maBstéblich, BayernAtlas 01/2024

Das Grundwasser ist dem Grundwasserkorper Quartdr — Osterhofen zugeordnet.
Es kdnnen keine detaillierten Aussagen zum Grundwasser gemacht werden
aber laut UmweltAtlas Bayern (Gewdsserbewirtschaftung) befindet sich der
Grundwasserkorper chemisch in einem schlechten und mengenmasBig in einem
guten Zustand. Der chemisch schlechte Zustand ist der Komponente Nitrat und
Pflanzenschutzmittel zu zuordnen.

Laut BayernAtlas befindet sich das Untersuchungsgebiet innerhalb wassersen-
sibler Bereiche.

Auswirkungen:

Durch die Bebauungsplandnderung werden lediglich textliche Festsetzungen
zur baulichen Gestaltung von Gebduden gedndert. Durch die Zuldssigkeit von
Flachddchern mit Dachbegrinung tragt dies positiv zur Regenwasserruockhal-
tung bei. Die Festsetzungen zur Wasserwirtschaft bleiben erhalten.

Ergebnis:
Ein GroBteil der Planflache ist bereits Uberbaut bzw. mit Baurecht belegt. Durch

die Anpassung der textlichen Festsetzungen zur Gebdudegestaltung entstehen
keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.
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D. Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

»Klimatisch ist der Dungau mit relativ hohen und tiefen Extremwerten der Tem-
peratur (-33°C und +37°C) ziemlich kontinental getdnt. Die langjdhrigen Mittel-
werte fUr den Monat Januar liegen bei -2,5°C, die des Juli bei 18°C, die jahrli-
chen Schwankungen der Temperatur erreichen mit 20,5°C einen relativ hohen
Wert. Auch die mittlere aperiodische Tagesschwankung der Temperatur mit 9°C
ist fUr westmitteleuropdische Verhdltnisse ziemlich hoch; auBerdem freten der
Vegetation besonders schadliche Spdt- und FrOhfroste auf. Das Dungaubecken
neigt sowohl zu starker Erwdrmung im FrOhjahr und Sommer als auch zu niedri-
gen Temperaturen im Herbst und Winter infolge der Ausbildung von Kaltluft-
seen, die oft tage-, ja wochenlang erhalten bleiben kénnen. Dementspre-
chend hdalt die Schneedecke mit 55 bis 60 Tagen ziemlich lange an. Die
SchneegléckchenblUte setzt zwischen dem 1. und 11. Md&rz ziemlich frGh ein,
durchschnittlich 10 Tage frOher als im sUdlich anschlieBenden TertiGrhogelland;
auch die Apfelblite beginnt vor dem 30. April und damit 14 Tage frGher als im
HUgelland. Hierin kommen die klimatischen Vorzige der Beckenlage zum Aus-
druck. Die jahrlichen Niederschlagssummen betragen je nach Entfernung zum
Gebirgsrand zwischen 600 und 850 mm." (ABSP Deggendorf)

Auswirkungen:

Durch die Bebauungsplandnderung werden lediglich textliche Festsetzungen
zur baulichen Gestaltung von Gebduden gedndert. Aufgrund der Lage in ei-
nem bereits bestehenden Gewerbegebiet ist bereits mit einem gestorten Klein-
kima zu rechnen. Die festgesetzten bzw. bereits umgesetzten Baum- und
Strauchbestdnde werden im Zuge der Deckblattdnderung vollstdndig erhalten.
An den grinordnerischen MaBnahmen erfolgen keine Anderungen. Die Zulds-
sigkeit eines begrinten Flachdachs wirkt sich durch die Bindung von CO2, Rei-
nigung der Luft von Staub und Schadstoffen sowie KUhlungseffekten positiv auf
das Mikroklima aus.

Ergebnis:
Durch die Bebauungsplandnderung entstehen keine zusatzlichen Auswirkungen

auf das Schutzgut Klima und Luft.

E. Schutzgut Landschafisbild

Beschreibung:

Die Naturraum-Haupteinheit nach Ssymank ist das unterbayerische HUgelland
und Isar-Inn-Schotterplatten. Naturraum-Untereinheit (ABSP) ist das Untere Isartal
und IsarmuUndung. Die potenzielle natlrliche Vegetation wird mit Feldulmen-
Eschen-Hainbuchenwald angegeben.

Der Geltungsbereich ist bereits Uberwiegend als eingeschrénktes Gewerbege-
biet verzeichnet. Im Siden befindet sich eine eingetragene Biotopfldche. Der
Standort wird bereits durch umfangreiche Baum- und Strauchpflanzungen ein-
gegrunt.

Donau-Gewerbepark 5
GeoPlan 14 94486 OSTERHOFEN
Tel:09932/9544-0



Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Aholming*
Gemeinde Aholming, Landkreis Deggendorf

Die Bauparzellen sind weitestgehend bebaut. Im Zuge der Bebauungsplandn-
derung findet eine Betriebserweiterung auf den Flurnummer 809/7 und 809/10
statt. Die FlurstUcke weisen derzeit hauptsdchlich Grinfldche. Zudem befindet
sich bereits auf der Flurnummer 809/7 eine Kiesfldche, welche als Interimspark-
platz dient. AuBerdem befinden sich bereits einige Gehdlzstrukturen auf den
Parzellen.

Ostlich grenzt an den Geltungsbereich die KreisstraBe DEG29 ,,Isarauer StraBe*
an. Der Standort befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Aholming. Der Um-
griff ist hauptséchlich von landwirtschaftlichen Fldchen, Kiesabbaufldchen und
der Wohnbebauung im Suden gepragt.

Durch die angrenzenden Betriebe und die landwirtschaftliche Nutzung im Um-
oriff liegt eine landschaftliche Vorbelastung des Areals bereits vor.

Das beplante Geldnde weist kein nennenswertes Gefdlle auf und befindet sich
zwischen 317,75 m U. NN und 318,90 m 0. NN.

Auswirkungen:

Im Zuge der Bebauungsplandnderungen wird die maximale Wandhdhe im ge-
samten Geltungsbereich auf 13,0 m erhdht sowie die Zul&ssigkeit eines Flach-
dachs im gesamten Geltungsbereich ermdglicht. Aufgrund der Lage am Orts-
rand ist trotz der umfangreichen, vorhandenen Gehdlze sowie der hdher gele-
genen Isarauer StraBe eine groBere Sichtbarkeit zu erwarten.

Ergebnis:
Durch die Anpassung der textlichen Festsetzungen in Hinsicht der Baugestaltung

ist mit mittleren Auswirkungen aufgrund der Erhbhung der maximalen Wandho-
he und der Ortsrandlage zu rechnen. Mittels der vorhandenen Eingrinung wird
einer Sichtbeziehung entgegengewirkt.

F. Schuizgut Mensch (Erholung, Larm)
Erholung

Beschreibung:

Aufgrund der Lage, der aktuellen Nutzung und dem rechtswirksamen Fldchen-
nutzungs- sowie Bebauungsplan hat das Gebiet nur eine geringe Funktion for
naturnahe Erholung.

Im direkten Umgriff des Geltungsbereiches befindet sich kein Rad- oder Wan-
derweg. Auch dieser wird durch die Planungen nicht beeintrdchtigt. Der
ndchstgelegene Radweg ,,Landkreis Deggendorf - Wegenetz des Landkreises”
befindet sich Gber 400 m vom Geltungsbereich entfernt. Von einer Beeintréch-
tigung ist nicht auszugehen.

Uberregional bedeutsame Erholungseinrichtungen befinden sich, angrenzend
an das Geldnde, nicht.

Auswirkungen:
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird lediglich eine Anpassung der
textlichen Festsetzungen der baulichen Gestaltung von Gebduden ermdglicht.
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Das beplante Areal bietet derzeit bereits eine geringe Erholungsnutzung. Umlie-
gende Rad- und Wanderwege werden durch das geplante Vorhaben nicht
beeintrdchtigt.

Ergebnis:
Die vorgesehen Planung fuhrt zu keinen zusdtzlichen Auswirkungen auf das

Schutzgut Mensch (Erholung).

Larm

Beschreibung:

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden bereits Larmkontingente festgelegt.
Diese sind gemdB den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan zu beach-
ten.

Im geplanten Gewerbepark soll wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 7.00 Uhr)
kein Betrieb stattfinden, mit Ausnahme von Anlieferungen sowie Speditions- und
Lagerbetrieb. Grundlage fur die Orientierungswerte bzgl. des Larmschutzes ist
die DIN 18005, Teil 1.

Auswirkungen:
Aufgrund der bereits ausgewiesenen Gewerbefl@che ist zusdtzlich mit keinen
bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen zu rechnen.

Ergebnis:
Bei Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist von keinen zusétzli-

chen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Larm) auszugehen.

G. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:
Innerhalb des Geltungsbereiches findet sich laut Daten des BayernAtlas kein
Hinweis auf FIdchen mit Kultur- oder Baudenkmalen.

Das ndachstgelegene Bodendenkmal stellt Akten-Nr. D-2-7243-0091 ,Siedlung
und Korpergrdber vor- und fruhgeschichtlicher Zeitstellung.” dar. Dieses ist al-
lerdings mit einer Entfernung von ca. 35 m zum Plangebiet von jeglicher Beein-
trdchtigung ausgeschlossen.

Auswirkungen:

Gegenstdnde, die bei Erdarbeiten zu Tage tfreten, wie z.B. Knochen-, Metall-,
Keramik- oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfGhrenden
Firmen grundsdatzlich dem Landesamt for Denkmalpflege oder dem Landrats-
amt (Kreisarch&ologie) zu melden.

Ergebnis:
Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und

Sachguter sind bei Beachtung der fachlichen Anforderungen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde als gering einzustufen. Die Bodendenkmdler auBerhalb
der Planfldche werden nicht beeintrdchtigt.
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H. Schutzgut Flache

Beschreibung:

Unter dem Schutzgut Fldche wird der Aspekt des fldéchensparenden Bauens be-
trachtet. Dabei steht der quantitative Flidchenbegriff stérker im Vordergrund als
der qualitative, der schwerpunktmdaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurtei-
len ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 7,8 ha. Derzeit ist die Fladche
groBtenteils bereits versiegelt und bebaut.

Auswirkungen:

Mit der Anderung des Bebauungsplans gehen keine zusatzlichen Fldchenver-
siegelungen einher. Durch die Anderung der textlichen Festsetzungen in Bezug
auf die Erhéhung der maximalen Dachbreite sowie Wandhdhe wird eine fl&-
chensparende und effiziente Bauweise ermdglicht.

Ergebnis:
Aufgrund der derzeitigen Nutzung im Geltungsbereich ist insgesamt von keiner

zus@tzlichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Fldche auszugehen.

I. Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUh-

rung der Planung

Ohne die Anderung des Bebauungsplanes wdren weiterhin Uberwiegend ge-
werbliche Nutzung zuld@ssig und die entsprechenden Grunfldchen zu erhalten.
BezUglich der SchutzgUter ist im Planfall lediglich mit geringen bis keine Ver-
schlechterungen zu rechnen. Lediglich die Auswirkungen auf das Landschafts-
bild sind mittel einzustufen. Aufgrund der umfangreich vorhandenen Gehdlz-
strukturen wird einer Beeintrdchtigung entgegengewirkt.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.4.1

der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und
GrUnordnungsplan folgende Festsetzungen vor:

- Eingrinung der Gebdude

- Hecken und Baumpflanzungen (Ortsrandeingrinung)

- Baumpflanzungen an den Stellplatzen

- Festlegung von Emissionskontingenten

- Parkflachen in wasserdurchldssiger Bauweise

- Verwendung von heimischen standortgerechten Arten
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2.4.2

Ausgleich

Der Geltungsbereich ist bereits Teil des bestehenden Bebauungsplans ,,Gewer-
bepark Aholming“. Dieser weist hauptséchlich Gewerbefldchen auf. Da durch
die Bebauungsplandnderung weder ein Eingriff in zusatzliche oder Biotopfl&-
chen noch eine Uberschreitung der maximal zuldssigen GRZ stattfindet, ist kein
zusatzlicher Ausgleichsbedarf erforderlich.

2.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Aufgrund des rechtskraftigen Fldchennutzungs- und Bebauungsplanes stellt der
Geltungsbereich bereits Uberwiegend eingeschranktes Gewerbe dar. Es wird in
keine GrUn- oder Biotopfldchen bzw. zusatzlichen FlGdchen eingegriffen. Die
grundlegende Planung bleibt erhalten, es werden lediglich Anpassungen der
textlichen Festsetzungen zur baulichen Gestaltung vorgenommen. Aufgrund
dessen wird auf die Uberprifung von alternativen Planungsmdglichkeiten ver-
zichtet.

2.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-

[Ucken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Regionalplan, das Arten und Biotopschutzpro-
gramm, der FlGchennutzungs- und Landschaftsplan, der rechtswirksame Be-
bauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begrindung und eigene Be-
standsaufnahmen vor Ort zugrunde gelegt.

2.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen
auf bisher nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Da bei DurchfUhrung
entsprechender Vermeidungs-, MinimierungsmaBnahmen nicht mit erheblichen
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen SchutzgUter zu rech-
nen ist, kdnnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermei-
dungs- und SchutzmaBnahmen wdhrend der Bauphase beschrénken.

3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die vorliegende Bebauungsplandnderung umfasst lediglich die Anpassung der
textlichen Festsetzungen in Bezug auf die Gestaltung der baulichen Anlagen.
Gedndert werden dabei die maximale Wandhdhe, Dachbreite und die Zul&s-
sigkeit eines Flachdachs.

Auf dem GroB3teil der Planfldche befinden sich bereits Uberwiegend gewerbli-
che Betriebe. Durch das Vorhaben soll die Aftraktivitdt des Gewerbepark
Aholming gestarkt und grundsdatzlich zukunftsorientiert und effizient gestaltet
werden. Es wird nicht in Biotop- oder Grinfldchen eingegriffen. Die Bestands-
gehdlze werden erhalten. Diese wirken einer negativen Sichtbeziehung entge-
gen.
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Der Geltungsbereich ist durch die direkte Anbindung an die KreisstraBe DEG 29
gut angebunden.

L&rmschutzkonflikte sind durch Einhaltung der Larmkontingente nicht zu erwar-
ten.

Bei Umsetzung aller festgesetzten MaBnahmen ist insgesamt von keinen Auswir-
kungen auf die Umwelt auszugehen. Lediglich die Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft sind aufgrund der Erhdhung der maximalen Wandhdhe
auf 13,0 m und der Lage des Gewerbegebietes am Ortsrand als mittel zu be-
werten. Mittels der vorhandenen Eingrinung wird einer Sichtbeziehung entge-
gengewirkt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die
verschiedenen SchutzgUter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch (L&arm) Keine
Mensch (Erholung) Keine
Tiere und Pflanzen Keine
Boden Keine
Wasser Keine
Klima und Luft Keine
Landschaft Mittel
Kultur- und Sachguter  [Keine
Fldche Keine
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