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Satzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
,» WA Isarauer StraBe“ der Gemeinde Aholming.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicksnummern 132 und 134
Gemarkung Aholming, Gemeinde Aholming. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes besteht aus
diesem Plan vom 29.06.2026 sowie dem Bestands- und Eingriffsplan vom 29.06.2026.

Dem liegen die Begriindung und der Umweltbericht vom 29.06.2026 als Auslegungshilfe bei.

Rechtsgrundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist;

b) (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist;

c) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025
(GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3
des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) geandert worden ist.

Gemeindliches Satzungsrecht:

Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern in der Fassung der der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), das zuletzt durch Art. 57a Abs. 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374) geandert worden ist.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind zudem sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ § 19 Abs. 1-3 BauNVO
Die max. zulassige GRZ ist im Wohngebiet mit 0,4 festgesetzt.

2. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise wird im Allgemeinen Wohngebiet eine offene Bauweise (0) festgelegt.
WA 1: Zulassig sind Einzelhauser, Doppelhdauser und Mehrfamilienhauser.

WA 2: Zulassig sind Einzelhauser und Doppelhauser.

Die durch Hauptgebaude uUberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenze festgesetzt.
Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

2.1 Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

2.2 Anzahl der Wohneinheiten
WA 1: Es sind maximal 5 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.
WA 2: Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

2.3 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen der BayBO (gem. Art. 6) sind einzuhalten.

2.4 Geschosszahl
WA 1: Es sind maximal 2 oberirdische Vollgeschosse zuzuglich Dachgeschoss zulassig.
WA 2: Es sind maximal 2 oberirdische Vollgeschosse zulassig.

3. Gebaudegestaltung

3.1 Gebaudehohen

Traufhohe: maximal 6,5 m

firstseitige Wandhohe bei Pult- und Grabendachern: maximal 8,0 m
Firsthohe: maximal 12,0 m

Als Traufhdhe gilt das Mal} von der naturlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Dachhaut.

Bei Pultdachern gilt das Maf} von der naturlichen Gelandeoberflache bis zum Dachfirst an der
firstseitigen Wand.

Als Firsthohe gilt das Mal} von der naturlichen Gelandeoberflache bis zum First.

3.2 Dachform und Dachdeckung

WA 1 (Hauptgebaude): Es sind Satteldacher (SD) und Walmdacher (WD) zulassig.

WA 2 (Hauptgebaude): Es sind Satteldacher (SD), Walmdacher (WD), Flachdacher (FD),
Pultdacher (PD) und Grabendacher (GrD) sowie Kombinationen der Dachformen zulassig.

Nebengebaude in WA 1 und WA 2: Es sind Satteldacher (SD), Walmdacher (WD), Flachdacher
(FD), Pultdacher (PD) und Grabendacher (GrD) sowie Kombinationen der Dachformen zulassig.

Dachdeckung: Kleinformatige Dachplatten in gedeckten Rot-, Braun- und Grautdnen; glanzende
Glasuren sind unzulassig. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Hauptdachflachen sowie aus
sonstigen Schwermetallen sind unzulassig. Nichtspiegelnde Metalldacher kdnnen ebenso
zugelassen werden, wenn diese aus umweltneutralem Material bestehen oder eine
entsprechende Beschichtung haben, d. h. negative Auswirkungen auf das Grundwasser und
das abzuleitende Oberflachenwasser durch Dacheindeckungen ausgeschlossen werden
koénnen.

Flachdach:
Flachdacher sind zu begrunen. Alternativ sind auch Anlagen zur Nutzung solarer Energie
zulassig.

Solare Nutzung:

Beim Einsatz von Anlagen zur Nutzung solarer Energie ist auch eine Volldeckung mit Paneelen
zulassig. Bei Flachdachern ist eine Aufstanderung zulassig. Dabei durfen die Anlagen die Hohe
der Dachhaut um maximal 1,20 m Uberschreiten.

3.3 Dachaufbauten
Die zulassige Wandhdhe darf fur die Anordnung von haustechnischen Anlagen auf dem Dach
uberschritten werden. Flachenanteil der Anlagen nicht mehr als 10% der Dachflache

3.4 Fassadengestaltung
Zulassig sind Putzflachen, Fassadenelemente, Steinoptik und Holzverkleidungen.
Stark glanzende oder reflektierende Oberflachen sind nicht zulassig.

3.5 Garagen/Stellplatze/Nebenanlagen

Die erforderliche Zahl sowie die Ausfuhrung der Stellplatze richtet sich nach der

Garagen- und Stellplatzsatzung der Gemeinde Aholming in der Fassung vom 01.10.2025.
Garagenzufahrten und Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen. Bei
Grenzbebauung sind die Garagen jeweils zweier Nachbarn zusammenzubauen.

Dachform: geneigte Dacher; Flachdacher sind mit Dachbegriinung oder alternativ mit Anlagen
zur Nutzung solarer Energie zulassig

Max. Wandhdhe: 4,5 m (Mal3 von der naturlichen Gelandeoberflache)

4. Gelandeveranderung im Planungsgebiet

Gelandeveranderungen sind pro Parzelle bis zu 1,0 m zulassig. Aufschittungen sind auf das
unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Im Anschluss zum Nachbargrundstiick darf das
ursprungliche Gelandeniveau nicht verandert werden. Zu jedem Bauantrag ist ein
Gelandeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur Stral3e, die H6henlage des Eingangs und
den geplanten und ursprunglichen Gelandeverlauf auf dem Grundstick darstellt.

5. Einfriedungen

Es sind Holzzaune, Maschendrahtzaune, Einstab- und Doppelstabmatten und Schmiedezaune
zulassig.

Einfriedungen sind mind. 0,15 m vom Boden abzusetzen (ohne Sockel).

Hohe max. 1,20 m

Einfriedungsmauern unzulassig. Pfeiler fur Gartentlren und Tore kdnnen gemauert und verputzt
sein.

6. Sichtdreiecke

Im Bereich der Einmindungen der Zufahrten sind Sichtdreiecke einzuhalten. Die Sichtflachen
sind von sichtbehindernden Gegenstanden, Bepflanzung, Bebauung und Gelandeerhebungen,
die mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnoberkante der Stral3e ragen, freizumachen und
freizuhalten.

7. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

7.1 Umsetzung, Pflanzqualitaten, MindestgroRen

Allgemeines

Die privaten Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach
Erstellung der privaten ErschlielSungsflachen fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den
Pflanzqualitaten des Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzqualitat muss den
Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Fur festgesetzte
Bepflanzungen sind nur standortheimische Gehdlze zulassig.

(Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste).

Pflanzqualitaten
Baume: heimische Laubbaume

Hochstamm, 3xv., mDb., StU. 12-14 cm

in Hecken Heister, 2xv, 100 - 150 cm
Obstbaume Halbstamm oder Hochstamm
Straucher: vStr., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm

7.2 Zu verwendende Geholze
Fir festgesetzte Pflanzungen (vgl. Planfassung) sind folgende Gehdlze zu verwenden.
Baume:

Baume 1. Ordnung:
Acer platanoides

Spitz-Ahorn, in Sorten

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Tilia cordata Winter-Linde, in Sorten
Quercus robur Stieleiche

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn

Hainbuche, in Sorten
Eberesche
Vogel-Kirsche, in Sorten

Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Heimische Obstbaume:
z.B. Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche

Straucher:
Cornus sanguinea ssp. sanguinea  Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger Weilldorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Traubenholunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus racemosa
Viburnum opulus
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Alle nicht planlich dargestellten Pflanzmalinahmen auf privaten Grinflachen knnen mit
abweichenden Geholzen durchgeflhrt werden.
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7.3 Private Grinflachen innerhalb der Bauparzellen

Nicht Uberbaute private Grundstiicksflachen sind zu begrinen und gartnerisch zu unterhalten.
Innerhalb der Parzellen sind Einzelbaum- und Heckenplanzungen gemaf den planlichen
Festsetzungen herzustellen. Die Standorte der Baumpflanzungen sind innerhalb der
Parzellen frei wahlbar. Pflanzung spatestens 1 Jahr nach Nutzungsaufnahme/Bezug.

7.4 Sonstige Grunflachen

Sonstige Grunflachen (beispielsweise strallenbegleitende Grinanlagen) sind zu begrinen und
entsprechend den planlichen Festsetzungen durch PflanzmalRnahmen zu gestalten. Sind
planlich keine Pflanzmanahmen festgesetzt, dirfen diese auch gartnerisch gestaltet werden.

7.5 Grenzabstiande

Die erforderlichen Grenzabstande von 2,00 m (Baume) zu angrenzenden Privatflachen und
4,00 m zu landwirtschaftlichen Flachen sind einzuhalten. Fir Gehdlze bis 2 m Wuchshdhe gilt
ein Pflanzabstand von 0,5 m zu angrenzenden Privatflachen und 2,00 m zu landwirtschaftlichen
Flachen. Der Sicherheitsraum gemall RAS-Q ist von Baumkronen freizuhalten.

7.6 Ausgleich

Zu Ermittlung des Ausgleichs wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
(2021) zur Orientierung herangezogen. Die Wertpunkte (WP) des Biotop- und Nutzungstyps
(BNT) der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen demnach bei 2 (Acker) und 3
(Intensivgrunland). Die Grundflachenzahl (= GRZ) beschreibt das Mal der baulichen Nutzung
und liegt bei den geplanten Flachen beim Allgemeinen Wohngebiet bei 0,4. Unter
Berucksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen ist ein Planungsfaktor von minus 10 %
anzusetzen. Der erforderliche Ausgleichsbedarf in Hohe von 8.586 WP wird auf der
Flurnummer Fl.-Nr. 132 TF Gemarkung Aholming, Gemeinde Aholming erbracht.

Ausgleichsmalnahme:
Uferbegleitendes Geholz
An den Randbereichen des Gewassers im Osten ist ein uferbegleitendes Gehdlz vorgesehen.

Es sind 9 Einzelbdume mit einem Pflanzabstand von mindestens 15 m zu pflanzen. Es sind
mindestens 4 verschiedene Arten aus untenstehender Pflanzliste zu pflanzen. Die Verwendung
von autochthonem Pflanzgut ist vorgeschrieben (Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland®, oder
vergleichbare Herkunftsgebiete nach FoVG). Ausgefallene Pflanzungen sind in entsprechender
Pflanzqualitat zu ersetzen. Der natirliche Anflug und Aufwuchs von heimischen Geholzen sind
erwunscht. Eine Mahd im Herbst zur Pflege ist zulassig. Aufkommende Weiden durfen nicht
vollstéandig entfernt werden. Invasive Arten sind dauerhaft zu entfernen. Schonende
Pflegeschnitte sind alle 5 Jahre zulassig. Es sind Baume aus folgender Pflanzliste zu pflanzen.

Baume: heimische Laubbaume, Hochstamm, 3xv., mDb., StU. 12-14 cm
Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Alnus incana Grau-Erle

Carpinus betulus Hainbuche
Vogel-Kirsche

Trauben-Kirsche

Prunus avium
Prunus padus

Quercus robur Stiel-Eiche
Ulmus laevis Flatterulme
Feld-Ulme

Ulmus minor

Sicherung/Meldung der Ausgleichsflache:

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der festgesetzten Ausgleichs- und
Ersatzmaldnahmen nach § 15 Abs. 4 BNatSchG zu gewahrleisten, ist bei Ausgleichsflachen, die
nicht im Eigentum der Gemeinden sind, die Bestellung einer unbefristeten beschrankt
personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern erforderlich, da es um die
Erflllung staatlicher Pflichten geht. Fur den Vollzug ist die Kommune zustandig. Geman

§ 17 Abs. 7 BNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Gemeindeverwaltung an das
Landesamt fur Umwelt zu melden. Der unteren Naturschutzbehorde ist jeweils ein Abdruck

zukommen zu lassen.

1. Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen aus der
benachbarten landwirtschaftlichen Flur, auch abends sowie an Sonn- und Feiertagen, zu
rechnen ist.

2. Verunreinigungen des Untergrundes

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist die Gemeinde Aholming
bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

3. Telekommunikationsleitungen

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen flur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Der Ausbau ist mit dem
Telekommunikationsanbieter rechtzeitig abzustimmen.

4. Abfallwirtschaft/Freihaltezone

Die Abfallbehalter der Parzellen sind entlang der Isarauer Stral3e bereitzustellen.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des
ZAW Donau-Wald sind zu beachten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von
ausreichenden Stellplatzen fur Abfallbehalter des praktizierten 3-Tonnen Holsystems (Restmull,
Papier, Bioabfalle) ist vorzusehen.

5. Brandschutz
Eine Anbringung von Rauchmeldern in Schlafrdumen, Kinderzimmern sowie Fluren, die zu
Aufenthaltsraumen fuhren, ist erforderlich.

6. Textliche Hinweise zur Wasserwirtschaft

6.1 Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist durch den Anschluss an das Netz der
Gemeinde Aholming gewahrleistet.

6.2 Schmutzwasser

Die KanalerschlielBung erfolgt im Trennsystem.

Anschluss der Kanaltrasse zur Gebaudeentwasserung an das bestehende Kanalnetz.
Anschlusse auf den Grundsticken ca. 1 m innerhalb der Grundsticksgrenzen. Nach § 9 Nr. 3
EWS ist bei jedem Grundstick an der Grundsticksgrenze ein Kontrollschacht zu errichten.

6.3 Niederschlagswasserbeseitigung

Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu beschranken.
Unvermeidbare Befestigungen sind moglichst wasserdurchlassig auszubilden. Das auf dem
Grundstuck anfallende Oberflachenwasser ist auf das erforderliche Mal} zu behandeln und
ortsnahe Uber Versickerungsanlagen dem Untergrund zuzufuhren. Vorzugsweise ist das
Niederschlagswasser breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern.
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,Nutzung der Basisdaten der Landkreis Deggendorf

Bayerischen Vermessungsverwaltung*

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen
Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und den einschlagigen technischen Regeln (TRENGW und DWA-A 138-1) zu
beachten. Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung missen
ausgeschlossen sein. Wild abflieBendes Wasser soll grundsatzlich gegenuber den
bestehenden Verhaltnissen nicht nachteilig verandert werden.

6.4 Wassergefahrdung

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat entsprechend den einschlagigen
Vorschriften, insbesondere der Bundesanlagenverordnung (Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen - AwSV) zu erfolgen.

6.5 Brauchwassernutzung/Heizanlagen

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind die Vorgaben der
DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen sind dem
Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau
der Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen
Sicherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt (Landratsamt Deggendorf) vorzulegen.
Nach § 15 Nr. 2 EWS ist die Einleitung von Grund- und Quellwasser verboten. Dies beinhaltet
auch die Einleitung von Grundwasser uber ev. Grundwasserwarmepumpanlagen.

7. Flachen fur Ver- und Entsorgungsleitungen

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale sind unter Fahrbahnen oder
unbepflanzten (!) Seitenstreifen zu verlegen. Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden
Richtlinien sind einzuhalten. Die jeweiligen Hausanschlussleitungen sind unter Berucksichtigung
der festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen.

8. Energieversorgung/Beleuchtung

Baume sind in einem Abstand von mindestens 2,50 m, Straucher in einem Abstand von
mindestens 1,50 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Die Empfehlungen zu
Schutzmallnahmen gemal dem Merkblatt Gber Baumstandorte der Forschungsgesellschaft fur
Stralden- und Verkehrswesen sind zu beachten. Bei den Aul3en-, Parkplatz-, und
Stralienbeleuchtungen sind ausschliel3lich insektenunschadliche Leuchtmittel

(LED "Warmweil3" mit max. 2. 700 K) zu verwenden. Die Lampengehause sollen
vollabgeschlossen sein und deren Oberflachentemperatur 60° C nicht Ubersteigen. Es ist darauf
zu achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die zu
beleuchtenden Flachen gelenkt wird.

9. Bodendenkmaler

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege. Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes sind zu
beachten.

10. Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens

Der anstehende Oberboden ist, soweit zur Anlage der Grinflachen bendtigt, zur
Wiederverwendung zu sichern. Der abzufahrende Boden ist ordnungsgemaf zu

deponieren. Bodenverdichtungen, -verunreinigungen oder andere Beeintrachtigungen sind zu
vermeiden.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

PLANLICHE HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
881 bis 11 BauNVQ)

AII%emeines Wohngebiet
(§ 6 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
8§16 BauNVO)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung max. Traufhdhe

Grundflachenzahl max. Zahl der Vollgeschosse

Dachart Hauptgebaude max. Zahl der Wohneinheiten

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
8822 und 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
private VerkehrserschlieBung (Fahrbahnbreite: mind. 4,0 m)

9. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB)

IEEEEEEEEE!

TTTTTITTTTIS

Ausgleichsflache

I'IT1TIT>
ITTT

o0o0O0O
f q'; Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
®o0000& und sonstigen Bepflanzungen
‘ Einzelbaumpflanzung
. Bestandsbaum, zu erhalten

15. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung

Nummerierung der Parzellen

Grenzen der Parzellen

mogliche Baukorper

bestehende Gebaude auBerhalb des Geltungsbereichs

Sichtdreiecke (je 3m x 70 m - freizuhalten)

MaRkette
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Flurstiicksgrenze mit Flurnummer

Bdschung

Vodafone (nachrichtlich Gbernommen)

Straflenbeleuchtung
(Bayernwerk - nachrichtlich ilbernommen)

Niederspannungskabel
(Bayernwerk - nachrichtlich Gbernommen)

Mittelspannungskabel
(Bayernwerk - nachrichtlich Gbernommen)

Telekom (nachrichtlich Gbernommen)

VERFAHREN
1. Die Gemeinde Aholming hat in der Sitzung vom .................... gemal § 2 Abs. BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
r=] 1 ¢ ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Dar-
legung und Anhdrung fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung
VOM oo hat in der Zeit vom .................... o] stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal} § 4 Abs. 1 BauGB fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung

VOM .ooiiiiiinnnn. hat in der Zeitvom .................... o] - J stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
170] 0 (U IS .ooieeeien, beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begrun-
dung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... biS .ooiiiii offentlich aus-
gelegt.

6. Die Gemeinde Aholming hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung

beschlossen.

Aholming, den .........c.............

Monika Obermeier, 1. Burgermeisterin
7. Ausgefertigt

Aholming, den .........ccccccce.

Monika Obermeier, 1. Burgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemaf §10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrun-
dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Aholming, den .......................

Monika Obermeier, 1. Burgermeisterin

Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan ,,WA Isarauer StralRe*

Festsetzungsplan

Vorentwurf 29.06.2026
Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

Regierungsbezirk: Niederbayern
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Ubersichtsplan 1 :25.000

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen Uber Riickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit knnen weder aus den
amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Spartenanfrage:

Die von uns dargestellten Sparten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und sind vom Vorhabentrager vor
Baubeginn in Eigenverantwortung zu prifen.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich Gbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr ibernommen werden.
Koordinaten- & Héhensystem:

Lagesystem: ETRS 89 (UTM 32) / Héhensystem: DHHN2016 (NHN)

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.

Planverfasser:

@ GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
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innerhalb eines Baugebiets E-MAIL. info@geoplan-online.de Projekfleitung: Daniel Wagner 1:1.000
Projekt: L2308090_WA _lsarauer_StraRe Datei: BBP_1.000_WA _Isarauer_Straie_PL4_MaBi_MM L2308090
H/B = 891 /970 (0.86m?) Allplan 2025




