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Einbeziehungssatzung ,Aholming”
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A

Einbeziehungssatzung

Autgrund von § 34, Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) erldsst die Gemeinde Aholming fol-
gende Satzung:

§ 1 Artund MaB3 der baulichen Nutzung, bauliche Gestaltung

(1)
(2)

(3)

(4)

()

(%)

(10)
(11)

(12)

Die Baugrenzen fir den im Zusammenhang bebaubaren Oristeil Aholming werden
gemaf den im beigefigten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Das Maf3 der baulichen Nutzung (GRZ) wird mit 0,35 festgesetzt.

Es sind Einzelgeb&ude mit max. 2 Vollgeschossen zuldssig.

Die Abstandsfléchen sind gem. der bayerischen Bauordnung einzuhalten.

Die traufseitige Wandhshe fir Hauptgebéude ist bis 6,50 m tber geplantem Gelandeni-
veau zuldssig.

For Nebengebdude betriigt die max. Wandhshe 4,50 m ober geplantem Geldndeni-
veau.

Geldndeveréinderungen sind bis max. 1,0 m Héhe zuléssig.

Stellplétze und Zufahrten sind méglichst in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

Als Dachform ist Satteldach zuléssig. Dachneigung 25° - 36°.
Andere Dachformen sind nur fir Nebengebéude zuldssig.

Die Dachdeckung ist mit unglasierten Dachziegeln und Pfannen, in gedeckten Farbténen
auszufthren.

Die Fassaden sind in gedeckten Farbténen auszufohren.
Stark glénzende oder reflektierende Oberfléichen sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Zaune sind bis max. 1,20 m Héhe ohne Sockel zuléssig.
Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von mindestens 15 cm einzuhalten.
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§ 2 Oberfléchenentwdsserung

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern oder als Brauchwasser zu nutzen.
Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist unzuldssig.

§ 3 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung mit Wasser, Kanal, Strom und Telekommunikation ist Uber die Isarauer Straf3e
von Aholming und Uber bereits vorhandene Anlagen der alten Bebauung gewdihrleistet.

Die verkehrsseitige ErschlieBung erfolgt Uber die Isarauer Strafle und eine Anliegerstrafie (Flnr.
137).

§ 4 Immissionsschuiz
Die Vorhabenfléche grenzt direkt an bestehende landwirtschaftliche Nutzfléchen an.

Larm-/Staub- und Geruchseinwirkungen entstehen durch die Bewirtschaftung der angrenzen-
den Landwirtschafisfléchen. Dies gilt hier im léndlichen Bereich Uberall an den Ortsréindern und
ist im Rahmen einer ordnungsgeméBen landwirtschaftlichen Nutzung zu dulden.

§ 5 Okologische Bewertung des Plangebietes
Ermittlung der Ausgleichsfléchen

Die Bewertung gemaB dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sieht folgen-
dermafen aus:

Arten und Lebensrdume: Kategorie | (Oberer Wert)
(Brachfléiche < 5 Jahre alt)

Boden: Kategorie Il (Unterer Wert)

(Anthropogen Gberprdgter Boden unter Dauerbewuchs)
Wasser: Kategorie | (Oberer Wert)

(schwere, gering durchléssige Schluff- bzw. Lehmbéden)
Klima und Luft: Kategorie | (Oberer Wert)

(Fléiche ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen)
Landschaftsbild: Kategorie | (Oberer Wert)

(ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaften)

Somit liegen 4 Schutzgter in Kategorie | und 1 Schutzgut in Kategorie I.
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Die Gesamtbewertung liegt in Kategorie |.

Die GRZ wird mit 0,35 festgesetzt (niedrige Eingriffsschwere). Die Ausgleichsfakiorenspanne
liegt demnach zwischen 0,2 und 0,5 gemdf dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung der Obersten Baubehérde.

Aufgrund verschiedener VermeidungsmaBnahmen (sockellose Z&une, Regenwassernutzung),
wird der Ausgleichsfaktor mit 0,3 festgelegt. Damit ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

Eingriffsflache x 0,3 = Ausgleichsbedarf
2.703m2x0,3 =811 m2

§ 6 Ausgleichskonzept und Grinordnungskonzept

Als naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahme ist im Osten eine Ausgleichsfléche von 579 m?
als Streuobstwiese geplant, die mit der Saatgutmischung ,Isarmiindung trocken” angesét wird.
Fir die Umwandlung einer Brachfléche (<5 Jahre alt) in eine Streuobstwiese kann in diesem
Naturraum mit einem Mangel an Obstwiesen ein Anerkennungsfaktor von 1,5 angesetzt wer-
den. AuBBerdem wird in jeder Bauparzelle zuséizlich ein Baum geptlanzt, um den Eingriff zu
minimieren. Somit ergibt sich ein neuer Ausgleichsflachenbedarf:

811 m2/1,5 =541 m?

Pflanzqualitét: Hochstamm 1,80 m, 2 x verpflanzt mit Ballen
Stammumfang 8-10 cm, autochthon

Pflanzliste Obstb&dume:

Winterapfel Malus ‘Kaiser Wilhelm®

Zwetschge Prunus domestica ‘Hauszwetschge'
SuBkirsche Prunus ‘GrofBe Schwarze Knorpelkirsche'
Sommerbirne Pyrus communis ‘Gute Graue’

Pflanzliste Einzelb&ume:

Feld-Ahorn Acer campestre
Trauben-Kirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

Die Ausgleichsfliche hat insgesamt eine Fléche von 579 m2. Der naturschutzfachlich erforder-
liche Ausgleich ist damit erbracht.

Grenzabsténde
Die erforderlichen Grenzabstéinde geméf Nachbarschaftsrecht sind einzuhalten. (Bei Gehdlzen
bis 2 m Wuchshshe > 0,5 m).
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§ 7 Brandschuiz

Die néchstgelegenen Hydranten befinden sudlich und nordwestlich des Gebietes in ca.
50 m Entfernung entlang der Isaraver StrafBe (FInr. 163/3).

Eine Zufahrtsmaglichkeit fur die Feuerwehr ist Gber die Isarauer StraBBe von Aholming
vorhanden.

§ 8 Bodendenkmaler

Am westlichen Rand, innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung ist das
Bodendenkmal D-2-7243-0419 (Spditmittelalterlich-frihneuzeitliche - Siedlung) nach
Online-Portal des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege vorhanden. Die Be-
funde wurden nicht ausgegraben, sondern konservatorisch Gberdeckt.

Das Planungsgebiet lieg auBerdem in unmittelbarer Né&he der bekannten in der Lan-
desdenkmalliste eingetragenen Bodendenkmdler D-2-7243-0022 (Unfertdtige spditmit-
telalierliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich des abgegangenen Schlosses ,Isa-
rau” bei Aholming mit zugehériger Schlossékonomie) und D-2-7243-0065 (Verebnete
Grabhiigel bzw. Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Z eitstellung sowie des frihen Mit-
telalters) sowie nahe des in der Landesdenkmalliste eingetragenen Baudenkmales D-2-
71-111-5 (Portalgebdude des 1791 abgebrochenen ehem. Schlosses, dreigeschossiger
Satteldachbau mit Strebenpfeiler, im Kern spditgotisch, anschlieBBend Okonomiehoft, vier
erdgeschossige Fligelbauten mit Satteldéchern, 18./19. Jh).

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechiliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-standi-
gen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Bo-
dendenkmailer, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, un-terliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege
unverziglich bekanntzumachen. Eine denkmalrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig vor
Baubeginn zu beantragen.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

| o |
Aholming, den\g/(t‘)PQ@{(s .................. 7 .......................

Betzingsr, \}L'Jrgermeis’rer
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Einbeziehungssatzung ,Aholming”
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2. Begrindung

Der Gemeinderat hat am 30.07.2018 die Aufstellung der Entwicklungssatzung ,Aholming” be-
schlossen. Der Geltungsbereich der Entwicklungssatzung mit einer GréBe von 3.275 m2 umfasst
die Flnr. 137, 137/1, 137/2, und 137/3 der Gemarkung Aholming.

Die einbezogene Fléche ist im gemeindlichen Fléchennutzungsplan bereits als Mischgebiet dar-
gestellt. Das vordere Baugrundstiick wurde bereits als Ersatzbau genehmigt. Das zweite Bau-
grundstick dient als geringfigige Erweiterung an dieser Stelle. Die Lockenfllung zu Aholming
erfolgt zu einem spéteren Zeitpunkt mit einem qualifizierten Bebauungsplan. Gegenwartig ist
dies aus Grunderwerbsgrinden nicht méglich.

Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBBnahmen werden als Ortsrand auf Zeit auf privaten
Grundsticken umgesetzt. Die Gemeinde tritt hierfir nicht ein.

Nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung liegt der Ausgleichsfaktor zwi-
schen 0,2 und 0,5. Aufgrund verschiedener VermeidungsmafBnahmen kann der Faktor 0,3 an-
gesetzt werden. Allgemeine Grundséitze und Auflagen der Baugenehmigung (Regenwasser-ver-
sickerung, Versiegelungsgrad, ...) bleiben hiervon unberihrt.

Die Satzung ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Die Durchfihrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter.

Die ErschlieBung ist gesichert. Der Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung und Ab-
wasseranlage ist méglich.

Die einbezogenen Fléchen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches ent-
sprechend geprégt. Der allgemeine Grundsatz des § 34 BauGB, wonach sich

BUrgermeister
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