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1 Ziel und Zweck der Aufstellung

Die Gemeinde Aholming beabsichtigt im Oristeil Neutiefenweg den Erlass einer Au-
Benbereichssatzung nach § 35, Abs. 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) fur die Teilfls-
chen der FInr. 4199/3 der Gemarkung Aholming.

Zweck der Satzung ist eine Lickenfillung durch die Ergénzung geeigneter Flachen im
AuBBenbereich, welche durch das bestehende Umfeld entsprechend geprégt sind und
die nicht der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterlie-
gen.

Die bauliche Nutzung des Gebiets ist bereits durch Bebauung gepragt. Die Auffillung
der vorhandenen Licken zwischen den bestehenden Gebduden in Neutiefenweg ist
an dieser Stelle keine Erweiterung in den AuBBenbereich, da bereits auf allen Flursti-
cken Bebauung vorhanden ist. Durch die AuBenbereichssatzung entsteht an dieser
Stelle kein neues Baurecht. Hier gilt das Einfigungsgebot gemdB § 35 BauGB.

2 Beschreibung des Planungsgebietes

2.1 Lage und Topografie

Das Satzungsgebiet erstreckt sich sidlich und westlich des Isarweges im Oristeil Neu-
tiefenweg, von dem aus auch die restlichen Parzellen erschlossen werden. Nérdlich
und &stlich an die Vorhabenfléache schlieit bestehende Bebauung an. Die Fléchen
sind aus topografischer Sicht, weitgehend flach.

Z2s A AO)
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2.2 Immissionsschutz

Die Vorhabenflache grenzt direkt an bestehende forst- und landwirtschaftliche Nutz-
flachen an.

Lérm-/Staub- und Geruchseinwirkungen entstehen durch die Bewirtschaftung der an-
grenzenden Landwirtschaftsflachen. Dies gilt hier im léndlichen Bereich tberall an
den Ortsréindern und ist im Rahmen einer ordnungsgeméfen landwirtschaftlichen
Nutzung zu dulden.

2.3 Léschwasserversorgung

In 100m Entfernung befindet sich der néchste Unterflurhydrant. Damit ist die Lésch-
wasserversorgung sichergestellt.
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3 AuBBenbereichssatzung

3.1 Satzung

Aufgrund von § 35, Abs. 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) erldsst die Gemeinde Ahol-
ming folgende Satzung:

§ 1
Art und Maf3 der baulichen Nutzung, bauliche Gestaltung

Die Planung hat sich an der bereits bestehenden, umliegenden Bebauung zu orientieren.

§ 2
Oberfléchenwasser

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern oder als Brauchwasser zu nutzen.
Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist unzuldssig.

83
ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung mit Wasser, Kanal, Strom und Telekommunikation ist tber den Isarweg von
Neutiefenweg und Uber bereits vorhandene Anlagen der alten Bebauung gewdhrleistet. Die
verkehrsseitige ErschlieBung erfolgt ebenfalls Gber den Isarweg.

Die Mollbehalter sind am Isarweg von Neutiefenweg bereit zu halten.

8§ 4
Wasserwirtschaft

Das Gebiet liegt auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes und wassersensiblen Bereiches.
Diese Fléchen sind nur bei extremen Niederschlagsereignissen durch Uberschwemmung ge-
fahrdet.

Es liegt jedoch im geschitzten HQ 100 Gebiet des ,,Rechten Plattlinger Mihlbach”.

Die wahrend der Herstellung eingesetzten Gerdite und Maschinen misssen so beschaffen sein
und betrieben werden, dass eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu befirchten ist.
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§5
Naturschutz und Landschaftspflege

Vorhandener Baumbestand soll so weit als méglich erhalten werden.
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fur nachfolgende Bauvorhaben wird Uber den
Bauantrag mit Freiflachengestaltungspléne abgehandelt.

In ca. 200 m Entfernung, westlich zum Gebiet befindet sich der Punkt Nr. 72431910 der Ar-
tenschutzkartierung. In diesem Bereich befinden sich ,Berula erecta” — Schmalblattriger Merk;
,Callitriche palustris agg.” — Artengruppe Sumpf-Wasserstern; ,Lemna trisulca” — Dreifurchige
Wasserlinse und ,,Ranunculus fluitans” — Flutender Wasser-Hahnenfuf3.

In westlicher Richtung, im Abstand von ca. 150 m zum Gebiet, nebeneinander befinden sich
die Waldkartierten Biotope Nr. 7243-0013-042 und Nr. 7243-0011-003. Ein weiteres flach-
landkartiertes Biotope Nr. 7243-1018-001 liegt ebenfalls in westlicher Richtung in ca. 200 m
Entfernung.

7243-0013 Isarauwdalder auBBerhalb des Hochwasserdeiches zwischen Niederporing und Platt-
ling

Aufgrund der Ausgrenzung der Auwdlder aus geplanten Schutzgebieten und der Anlage
landwirtschaftlicher Nutzflcichen ist der Biotop in zahlreiche kleine Teilfldchen

zersplittert. Den dberwiegenden Flidchenanteil am Biotop nehmen geschlossene,
stellenweise lickenhafte Eschenauwdilder ein, denen vereinzelt weitere Baumarten wie
Fiche, Silberweide, Bergulme und Graverle beigemischt sind. Abschnittswelse wurden
Hybridpappeln, Zitterpappeln und Fichten eingebracht und die Esche wurde geférdert. Die
spdrliche bis dichte Strauchschicht setzt sich aus Traubenkirsche, Rotem Hartriegel,
Eingriffeligem WeiBdorn, Purpurweide, Liguster, Schneeball u.a. zusammen. Sie wird
abschnittsweise durch reichen Eschen- und Ahornjungwuchs bereichert. In der
frischezeigenden Krautschicht herrschen Kratzbeere, Wasserdost, Rasenschmiele, Giersch,
Brennessel, Waldzwiest, Waldzwenke und Rihr-mich-nicht-an vor. Einzelne Feuchfezeiger
wie Sumprtsegge nehmen tiefere Stellen ein, wéhrend Bodenreifezeiger wie Grof3e
Schliisselblume und Einbeere vereinzelt hohere Stellen einnehmen. Stellenweise weist dlie
Dominanz der Weif3en Segge auf eine Tendenz zur Trockenheit hin. Abschnittsweise zeigen
Winterschachtelhalmfazies Wasserzigigkeit im Untergrund an. Z.T. vernédBte Flutmulden
sind mit Feuchtezeigern wie Gelbe Schwertlilie, Sumpfsegge, SumptvergiBmeinnicht,
Gundelrebe, Pfennigkraut, Sumpfdotterblume und Sumpflabkraut bewachsen.

Pflege: Die Nutzung der Auwdilder sollte extensiviert bzw. aufgelassen werden. Es
sollten keine weiteren Pappeln eingebracht und standortfremde Gehdlze entfernt werden.

Der Biotop liegt innerhalb des LSG "Untere Isar" und innerhalb eines Gebietes, das zu
Bannwald erkléirt werden soll. In den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung ist
es als landschaftliche Vorbehaltstliiche dargestellt. Im Biotopbereich ist der Bau der
Stitzkrafistufe Pielweichs geplant.

Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtungen:
wertvolles Altholz: Spechthabitat
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7243-0011 Isarauwdlder westlich Neutiefenweg

Teilfléche 3:

Der Hauptanteil der TF 3 ist ein Niederwald aus Silberweiden und Graverlen. Einzelne
Koptweiden durchsetzen den Bestand. Die abschnittsweise dichter werdende Strauchschicht
enthdlt Roten Hartriegel, Holunder und Traubenkirsche. In der frischen Krautschicht

sind Bergkdlberkropt, Giersch, Kleblabkraut, Waldzwenke, Rihr-mich-nicht-an und
Scharbockskraut dominant. Vereinzelt weisen Riesenschwingel, Einbeere und Nickendes
Perlgras auf eine fortgeschrittenere Bodenreifung hin. Auf lichteren Stellen dberwiegt
Rohrglanzgras.

Am N-Rand der TF 3 ist ein junger Hartholzauwald aus Esche (dom., z.T. forstlich
gefordert), Bergulme, Eiche, Hybridpappel und Silberweide (zum gréBten Teil Kopfweiden)
ausgebildet. Vereinzelt wurden Fichten eingebracht. Die wenig deckende Strauchschicht
enthdlt im wesentlichen Traubenkirsche und Roten Hartriegel. Dominante Arten der
Krautschicht sind Waldziest, Waldzwenke, Brennessel, Kratzbeere, Kleinblitiges
Springkraut und Giersch. Einzelne Mulden sind mit Rohrglanzgras, Sumpfsegge und
Koptweiden bewachsen.

Der hohe Silberweidenanteil im Biotop wird durch den Altarm (Biotop-Nr. X7243/12)
beginstigt.

Pllege: es sollten keine weiteren Hybridpappeln eingebracht werden.

Der Biotop grenzt an Auwdilder (Biotop-Nr. X7243/13), an Hybridpappelbestinde (kein
Biotop), an eine Kulfurfliche mit Sommerlinde, Spitzahorn und Esche (kein Biotop),
an Altwdsser (Biotop-Nr. X7243/12), Intensivwiesen und Hochwasserdeiche (kein Biotop).

Der Biotop liegt innerhalb des geplanten NSG "lsarauwald und Altwasser westlich
Neutiefenweg", innerhalb des LSG "Untere Isar" und in einem Gebiet, das zu einem
Bannwald erkléirt werden soll. In den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist
er als Teil einer landschaftlichen Vorbehaltsflciche dargestellt.

7243-1018 Altwassergraben westl. Neutiefenweg

Weitgehend im Auwald westl. des alten Deiches bei Neutiefenweg verléuft ein trige dahinflie-
Bender, tief eingeschnittener Bach. Im Norden des Gewdssers grenzen Wiesen an, hier ca.
100 m gewdisserbegleifender Gehélzsaum aus Weiden, Hartriegel u. Esche. Das Bachbett ist
zwischen 1 und 5 Metern breit, die Bachsohle stellenweise sandig-kiesig, stellenweise ver-
schlammt. Der Wasserstand ist vielerorts sehr niedrig, zum Erhebungszeitounkt meist unter 30
cm. Im Bach finden sich in wechselnder Dichte Wasserstern, Flutender Hahnenfuf3 u. Aufrech-
fer Merk. An den Ufern grenzen vielerorts schmale Schilfstreifen an. Kleinfléchig kann auch
Schilf im Bachbett Ful3 fassen.

Im Norden scheint der Bach der am deichbegleitenden Weg endet einen Zugang zur Isar ge-
funden zu haben.

Fassung vom 29.07.2019 Seite 8 von 10



AuBBenbereichssatzung ,Neutiefenweg”
Gemeinde Aholming, Landkreis Deggendorf

8§ 6
Brandschutz

Die Léschwasserversorgung ist aufgrund bereits bestehender Bebauung sichergestellt.
Eine Zufahrtsmoglichkeit fir die Feuerwehr ist Uber den Isarweg vorhanden.

87
Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches der Entwicklungssatzung ist nach Online-Portal des Bayeri-
schen Landesamtes fir Denkmalpflege ein Bodendenkmal D-2-7243-0070 Siedlung vor- und
fruhgeschichtlicher Zeitstellung vorhanden.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-standigen Er-
laubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Bodendenkmadler,
die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 DSchG und sind dem Bay. Landesamt for Denkmalpflege unverziiglich bekanntzuma-
chen. Eine denkmalrechtliche Erlaubnis ist rechizeitig vor Baubeginn zu beantragen.

§8

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Aholming, denj//7 ?O{ﬁ ............... | ' ...................

BeTzinge}‘r 1. Birgermeister
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3.2 Begrindung

Der Gemeinderat hat am 29.04.2019 die Aufstellung der AuBenbereichssatzung ,Neutiefen-
weg” beschlossen. Der Geltungsbereich mit einer Gréfie von 10.010 m?2 umfasst die Flur-
nummern TF 4144/6; TF 4144/8, TF 4189/1; TF 4190; TF 4199/3; TF 4199/4; TF 4199/6;
TF 4200/1 der Gemarkung Aholming.

Entlang des Isarweges besteht eine gewachsene Siedlung aus 6 Wohngebéuden und 9 Ne-
bengebduden. Damit ist eine wohnbauliche Nutzung von einigem Gewicht vorhanden, die
nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagt ist.

Die Gemeinde hat die Méglichkeit gem. § 35 Abs. 6 BauGB eine Auf3enbereichssatzung zu
erlassen.

Wohnzwecken dienenden Vorhaben gem. § 35 Abs.2 BauGB kann nicht entgegengehalten
werden, dass

- sie den Darstellungen des Flachennutzungsplanes widerspricht oder

- die Entstehung und Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lésst.

Es handelt sich nicht um die Ausweisung eines neuen Baugebietes, sondern um die Feststel-
lung vorhandener baulicher Substanz und um das Auffillen von Baulicken.

Die ErschlieBung ist durch die bestehende Bebauung gesichert. Die AusfUhrung beeintréchtigt
keine offentlichen Belange.

Die Satzung ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die Zul@ssigkeit
von Vorhaben mit der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird nicht
begrindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchtstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Aholming, den. ... Lo 000 N
Betzipngen, 1. Burgermeister
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