Gemeinde Aholming

Satzung der Semeinde Aholming iiber die Festiegung der Grenzen des
und tiber die Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Neutiefenweg
(Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Neutiefenweg - Stid)

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) erldsst die
Gemeinde Aholming folgende Satzung:

§1

1) Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten stidlichen Ortsteil Neutiefenweg
(§ 34 Abs. 1 BauGB) werden gemag den im beigefugten Lageplan ersichtlichen
Darstellungen festgelegt.

(2) Die am Dammweg liegende Flache der FI.Nr. 4148/6 TF der Gemarkung Aholming
wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Die genaue
Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan.

(3) Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung ist sind Vorhaben gemaf § 5 BauNVO
(Dorfgebiet) zulassig. Nicht zuldssig sind GroRviehstallungen und Tankstellen. Fir den
Bereich der Klarstellungssatzung gelten die MaBgaben eines Dorfgebietes (MD). Im
Erweiterungsgebiet der Hofstelle sowie im Bereich der Ergénzungssatzung (gekennzeichnet
im Lageplan) sind keine gewerblichen Tierhaltungen zuldssig.
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Rechtskraftiger Flchennutzungsplan der Gemeinde Aholming

§3
Geb&ude im Bereich der Ergdnzungssatzung

Folgende Festsetzungen gelten lediglich fur Vorhaben auf FI.Nr. 4148/6 der Gemarkung
Aholming!

Bauweise:

Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgelegt.

Die durch Hauptgeb&dude Uberbaubare Grundsticksfliche ist durch eine Baugrenze
festgesetzt. Die Baugrenze darf durch bauliche Nebenanlagen (Ausnahme:
Ortsrandeingriinung, Ausgleichsflche) Uberschritten werden. Garagen sind in den im Plan
gekennzeichneten Flachen bzw. innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

Abstandsfldchen:
Die Abstandsfldchen der BayBO sind einzuhalten.

Anzahl der Wohneinheiten:

Im Geltungsbereich der Satzung sind Wohn- und Nebengebdude mit insgesamt maximal 2
Wohneinheiten zuldssig.

Geschosszahl:
Es sind maximal 2 oberirdische Geschosse zuléssig.
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Gebdudehshe:

Die seitliche Wandhéhe ist mit maximal 6,50 m festgesetzt.

Als Wandhohe gilt das MaR von der fertigen Erdgeschoffubodenhéhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Die fertige ErdgeschoffuRbodenhohe (EFH) darf maximal 0,3 m Uber der Ortsstralie
(Dammweg) zu liegen kommen.
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Gebaudeform:
Rechteckiger Baukorper. Geb&udeanbauten (z.B. Wintergérten) sind zuléssig.

Dachform und Dachdeckung:
Die Hauptgebaude sind als regelmaBiges Satteldach, Zeltdach oder Walmdach auszufuthren,
Die Haupffirstrichtung muss uber die Langsseite des Gebéudes veriaufen,

Anbauten kénnen auch als Flachdach mit Dachbegriinung ausgefiihrt werden,

Dachneigung: 18° - 35°
Dachdeckung: kleinteilige Dachelemente, ziegelrot — rotbraun, grau, schwarz

Beim Einsatz von Solaranlagen ist auch eine Volldeckung mit
Solarpanelen zulassig.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflichen sowie aus
sonstigen Schwermetallen sind unzuléssig.

Quergiebel, Dachgauben:

Je Gebéude ist nur 1 Quergiebel zuldssig. Er ist aus der Traufe zu entwickeln. Die
Gesamtbreite aller Dachaufbauten und wandblindigen Quergiebel darf max. 1/3 der
Traufldnge betragen. Die Dachneigung des Quergiebels darf um bis zu 5 Grad grofier als die
des Hauptdaches sein.

Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf nicht mehr als ein Drittel der Dachlénge des
Gebaudes einnehmen. Die Breite einer Gaube darf nicht mehr als 2,50 m, die Traufhéhe
nicht mehr als 1,25 m betragen.

Die Eindeckung der Gauben hat in gleichartiger Form wie das Hauptdach, oder mit Kupfer-
oder Zinkblech zu erfolgen.

Fassadengestaltung:
Zulassige Werkstoffe und Wandoberflichen sind:
- Putzfassaden

- Holzfassaden, Holzfassadenteile

Die Fassaden sind in harmonischer Farbgestaltung in natiirlichen Farbténen zu gestalten.
Grelle Farben sind zu vermeiden.
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Solar- und Photovoltaikanlagen:

- Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

- In den Fassaden integrierte Anlagen durfen senkrecht (fassadenbiindig) ausgefthrt
werden. Erhabene und abstehende Anlagen sind unzuléssig.

- Anlagen als vorgehéngter Sonnenschutz sind zuldssig.

Garagen/Stellplatze:

Dachform: geneigte Dacher, Flachdacher sind nur mit Dachbegriinung
zulassig
traufseitige Wandhohe: max. 3,50 m

Als Wandhéhe gilt das MaR von der fertigen Erdgeschof3fuRbodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die fertige ErdgeschofRfuBbodenhshe (EFH) darf maximal 0,3 m Gber Hohe der Ortsstralle
(Dammweg) zu liegen kommen.

Pro Wohneinheit sind grundsatzlich 1,5 Stellplatze (jeweils aufgerundet) auf dem
Grundstlick nachzuweisen.

1 WE: 2 Stellplatze,

2 WE: 3 Stellplatze,

Stellplatze und Zufahrten sind (falls méglich) in wasserdurchldssiger Bauweise, nicht
vollstandig versiegelt zu errichten (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Verbundpflaster). Werden hier nicht wasserdurchidssige Beldge
eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser auf
andere Weise in den Untergrund zu versickern.

Geldndeveranderung im Planungsgebiet:
Geléndeveranderungen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschréanken.

Zum Bauantrag ist ein Gelandeschnitt einzureichen, der den Anschiuss zur Strafle, die
Hohenlage des Eingangs und den geplanten Gelandeverlauf auf dem Grundstiick darstelit.
Der urspriingliche Gelandeverlauf ist ebenfalls darzustellen. Negative Auswirkungen auf
Nachbargrundstiicke durch Gelandeveranderungen sind unzuléssig.

Einfriedungen sind ohne Sockel mind. 0,10 m vom Boden abzusetzen (Tierwanderungen)

und bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig. Einfriedungsmauern sowie streng geschnittene
Hecken sind unzuldssig.
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§4
Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet liegt im eingedeichten Gebiet der Isar und ist vor einem
hundertjahrlichen Hochwasserereignis durch Damme und Deiche geschitzt. Die
Hochwasserschutzanlagen entsprechen zwar den Regeln der Technik, in Katastrophenfallen
(Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen bzw. gréReres Hochwasserereignis als das
100-jahrliche Hochwasserereignis) kann das Gebiet aber Gberflutet werden.

Insgesamt betrachtet muss bei Katastrophenereignissen in diesen Polderlagen mit
Hochwasserstdnden gerechnet werden, wie sie ein hundert-jahrliches Hochwasserereignis
der Isar auch vor dem Bau der Stutzkraftstufe verursacht hétte. Fir den Vorhabensbereich
liegt die malgebliche Kote des hundertjihrlichen Hochwasserereignisses der Isar bei ca.
324,6 m U. NN.

Die Bauwerber werden hiermit auf die bestehende Hochwassergefahr ausdriicklich
hingewiesen und haben eigenverantwortlich Vorsorge zu treffen. Zudem begrindet die
Genehmigung  von  Vorhaben  keinen  Anspruch  auf  Verbesserung  der
Hochwasserschutzanlagen oder Schadenersatz bei Versagen der Anlagen.

Im Hinblick auf eine eigenverantwortliche Hochwasservorsorge werden den Bauwerbern die

folgenden Empfehlungen gegeben:

= Zum Schutz von Leib und Leben sollten sich in Wohngebduden die Schilafraume iber
dem HW100-Wasserspiegel befinden.

» In Katastrophenféllen (Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen bzw. gréfieres
Hochwasserereignis als das 100-jdhrliche Hochwasserereignis) sollten keine
existenzbedrohenden Schaden auftreten.

< Die Gebdudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation,
solite mindestens an das Bemessungshochwasser (HW100) angepasst sein. Die
wesentlichen Anlagenteile sollten, soweit méglich, oberhalb der HW100-Kote errichtet
werden.

* Auch in Katastrophenfallen sollte eine Gefédhrdung sowie Schéden durch den Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden. Dies betrifft insbesondere den
Umgang mit Heizol.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat entsprechend den einschlagigen
Vorschriften, insbesondere der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VawS) zu
erfolgen.

Das Niederschlagswasser ist, soweit maglich, breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu
versickern. Eine Versickerung von Niederschlagswasser {iber andere Versickerungs-
anlagen, insbesondere Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte, ist zuldssig, wenn eine
flachenhafte Versickerung nicht moglich ist. Die ausreichende Aufnahmeféhigkeit des
Untergrunds ist zu Gberpriifen.

Sofern eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moéglich sein sollte, weisen
wir vorsorglich darauf hin, dass die Einleitung von gesammeitem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewdasser nur in gepufferter Form zuléssig ist. Das heif3t, es darf dem Vorfluter
kiinftig nicht mehr und nicht in verscharfter Form Wasser zuflieRen, als dies jetzt bei
natdrlichen Verhéltnissen gegeben ist.

Fur das Einleiten von Niederschlagswasser ist dann keine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich, wenn die Voraussetzungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewédsser (TRENOG) bzw. der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
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das Grundwasser (TRENGW) vorliegen. Dies ist vom Planer in eigener Verantwortung zu
prifen. Auch fur eine erlaubnisfreie Versickerung ins Grundwasser bzw. Einleitung in
Oberflachengewdsser sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regein (u. a. TRENOG,
TRENGW, DWA-M153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA-A
117 "Bemessung von Regenrickhalterdumen", DWA-A 138 "Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser") zu beachten.

Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung
des Niederschlagswassers nicht zuldssig. Bei einer geplanten Einleitung des
Niederschlagswassers in einen Vorfluter sollten diese Materialien vermieden werden.

Wird bei Versickerungsanlagen (z. B. bei Sickerschéchten) die bindige Deckschicht tUber
dem Grundwasser wesentlich geschwacht, durchstofen oder sonst eine Verbindung zum
Kiesuntergrund geschaffen, so ist die Einleitung des Niederschlagswassers nicht
erlaubnisfrei, sondern bedarf eines Wasserrechtsverfahrens.

Beeintrachtigungen  Dritter durch die  Niederschlagswasserbeseitigung  missen
ausgeschlossen sein.

Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.
Unvermeidbare Befestigungen sind méglichst wasserdurchiassig auszubilden.

Durch den Bau der Stutzkrafistufe Pielweichs ist die Grundwasserdynamik in den
angrenzenden Isarpoldern beeinflusst. Entlang der abgedichteten Stauhaltungsdamme ist
die naturliche Dynamik deutlich abgeschwécht, mit zunehmender Entfernung vermindert sich
aber die dampfende Wirkung der Stutzkraftstufe auf das Grundwassergeschehen. Es zeigt
sich mehr und mehr wieder die nattrliche Dynamik, die sowchl vom
Niederschlagsgeschehen als auch von der Abflusssituation in der Isar abhéngig ist. Es sind
demnach Grundwasserstdnde bis Gelandeoberkante sowie Grundwasserdruckhéhen
deutlich (iber der Gelédndeoberkante maoglich. Durch aufsteigendes Grundwasser kann es zu
drilichen Uberschwemmungen kommen. Bei Bauvorhaben muss auf diese besonderen Um-
stédnde und Risiken Ricksicht genommen werden.

Die Auftriebs- und Rickstausicherheit sowie die Dichtigkeit und Funktions-féhigkeit aller
betroffenen Anlagen, einschliefllich der Entwasserung, sind zu gewahrleisten.

Durch die Bauvorhaben darf kein verstarkter Drangewéasseranfall hervorgerufen werden.
Drédnungen und Grundwasserentspannungen sind nicht zuldssig. Baugruben,
Leitungsgraben u. &. sind umgehend und vor allem dicht zu verfillen. Die Dichtwirkung
bindiger bzw. gering durchlédssiger Bodenschichten darf nicht geschwécht werden,
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§5

Okologische Bewertung des Plangebietes
Ermittlung der Ausgleichsflachen

Bei der Uberplanten Flache der Erg&nzungssatzung handelt es sich um eine intensiv
genutzte Weideflache am Ortsrand von Neutiefenweg (Kategorie I). Der Norden, Stiden und
Westen sind durch eine lineare Bebauung entlang des Dammweges geprégt.
Die Einstufung der anderen Schutzgiter sieht wie folgt aus:
- Boden: Kategorie |l (anthropogen (iberpragter Boden)
- Wasser: Kategorie Il (iberschwemmungsgefahrdetes Gebiet, hoch anstehender
Grundwasserflurabstand)
- Klima und Luft: Kategorie | (Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen)
- Landschaftsbild: Kategorie | (strukturarme Agrarlandschaft am Ortsrand)
Somit liegen 3 Schutzglter in Kategorie | und 2 Schutzglter in Kategorie Il. Die
Gesamteinstufung liegt damit in Kategorie |.
Aufgrund der vorgesehenen Wohnbebauung mit max. 4 Einfamilienhdusern kann die
Eingriffsschwere als niedrig eingestuft werden (Eingriffstyp B). Laut dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums liegt der Ausgleichsfaktor zwischen
0,2 und 0,5. Aufgrund der festgesetzten Onrsrandeingrinung von 5 m Breite als
eingriffsmindernde Mallnahme ist der Faktor 0,35 gerechtfertigt. Damit ergibt sich folgender
Ausgleichsbedarf;

3.958 m? (Baufeld+Ortsrandeingriinung) x 0,36 = 1.385 m?,

§6
Griinordnung und Ausgleichskonzept

Durch die Lage am Ostrand von Neutiefenweg soll hier ein Ortsrand zur Einbindung in die
umgebende Landschaft geschaffen werden. Dazu werden am Ostrand eine 3-reihige
naturnahe Hecke und eine vorgelagerte Obstwiese angelegt.

Die Hecke und Obstwiese wird den jeweiligen Baugrundstiicken zugeordnet. Bei Ausflihrung
von Bauvorhaben auf den jeweiligen Grundstiicken ist der zugehdérige Heckenabschnitt zu
pflanzen. Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Hauptgeb&udes
umzusetzen. Bei Ausfillen sind Ersatzpflanzungen gleicher Pflanzqualitét vorzunehmen.
Auf dem jeweiligen Baugrundstick sind zusatzlich 2 heimische Laub- oder Obstbaume zu
pflanzen.

Abweichend von der Gehélzauswahlliste sind Pflanzen zur Fassadenbegriinung,
Bodendeckerpflanzen sowie alle nicht planlich dargesteliten Pflanzmafinahmen auf privaten
Grinflachen zuldssig.

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehdélzen (bizarr wachsende und
buntiaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen; insbesondere Blaufichten,
Thujen, Scheinzypressen und Wacholder) sind nicht zuldssig.

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaB zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf tkologisch wertvollen

Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehélzen, alten Hohlwegen,
Bachtélern, Waldrandern usw.
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Anlage einer 3-reihigen Hecke (eingriffsmindernde MaRnahme):

Die Hecke wird auf 70 % der gekennzeichneten Flédche aus einheimischen Baumen und
Strauchern angelegt. Der Baumanteil muss mind. 15% betragen. Der Pflanzabstand betragt
1,5 x 1,5 m. Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Pflanzungen mit einem Wildschutzzaun zu

versehen.

Entwicklung einer Obstwiese

Das intensiv genutzte Griunland (Intensivweide) wird in eine extensiv genutzte Wiese
(Flachlandmé&hwiese) umgewandelt. Hierzu erfolgt in den ersten 5 Jahren eine 3-4 schirige
Mahd mit M&hgutabfuhr zur Ausmagerung. AnschlieBend wird die Mahd auf 2-3 schirige

Weise mit Mahgutabfuhr gepflegt.

Der 1. Schnitt darf nicht vor dem 15.06. erfolgen. Auf Dungung und Pflanzenschutz ist zu

verzichten.

Fur die Bepflanzung der Streuobstwiese sind 24 Obstbdume alter und robuster Sorten zu

verwenden. Aufgrund der vorangegangenen Nutzung (Intensivweide) kann die Fliche mit
dem Faktor 1,0 angerechnet werden.

Die Ausgleichsfldchenbilanz sieht folgendermaRen aus:
Obstwiese am Ostrand von Neutiefenweg

Pflanzqualitdten
Biaume:

Obstb&ume:
Straucher:

Baume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

Straucher:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa arvensis

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

v. Heister, 100-150 cm
Hochstamm, 3xv, STU 12-14 cm

1.554 m?
Der erforderiiche Ausgleichsbedarf in Héhe von 1.385 m? ist damit erbracht.

v. Str, mind. 3-5 Triebe, 60-100 cmPflanzliste

Feldahorn
Hainbuche
Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Wild-Pflaume
Holz-Birne
Eberesche

Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Liguster
Schiehe
Kreuzdorn
Acker-Rose
Hunds-Rose
Sal-Weide
Holunder
Wolliger Schneeball
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Die Ausgleichsflache ist dem Bay. Landesamt fur Umwelt zur Eintragung in das Bay.
Okofldchenkataster zu melden.

Die gesetzlichen Grenzabstinde von Baumpflanzungen von mindestens 4 m zu
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zu beachten!

§7
Bodendenkmalpflegerische Belange

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen geman Art. 8 Abs. 1 und 2 DschG
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, die Untere
Denkmalschutzbehérde oder die Kreisarchaologie Deggendorf.

§8
Immissionsschutz

Die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
(Emissionen durch Staub, Larm und Geruch bei der Gille- und

Pflanzenschutzmittelausbringung und bei Erntearbeiten) ist ortstiblich und insofern
hinzunehmen.

§9
Brandschutz

Die Zufahrt zu den Objekten ist sicherzustellen. ErschlieBungsstralen sind in Anlehnung an
die DIN 14090 (oder Merkblatt in Bayern; ,Flachen fur die Feuerwehr®) zu planen.

Als Grundschutz an Léschwasser sind 48 m? pro Stunde Léschwasserbedarf anzusetzen,
wobei diese Liefermenge Uber eine Dauer von zwei Stunden sichergestellt sein muss (96 m®
Entnahmewert nach 2 Stunden). Eine Addition, bzw. die Entnahme aus mehreren Hydranten
im Umkreis von 300m ist durch ein Ringleitungssystem méglich, auch hier sind die
Wasserwerke gutachterlich zu héren. Die Loschwasserversorgung ist zusammen mit dem
ortlich zusténdigen Kreisbrandmeister und dem Oriskommandanten zu tberprifen. Die
Entfernung zum ersten erreichbaren Hydranten oder zur Entnahmestelle darf 100 m
(gemessen von jedem Punkt aus im Bebauungsfeld) nicht Gbersteigen.
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§10
Abfallwirtschaft

Die Abfallbehalter kénnen an der bestehenden Ortsstralle bereitgestellt werden.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung
des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die
Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Steliplatzen fir Abfallbehalter des
praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (RestmUll, Papier, Bioabfille) ist vorzusehen. Die
Auswahlkriterien bei der Ermittlung des Standorts fur ggf. notwendige MullnormgrofRbehalter
mit 1.100 Liter Fillraum sind zu berlcksichtigen.

§11

Diese Satzung fritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Aholming, den 25 MAl 2016

Betzinger, 1. Blrgermeister
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung Neutiefenweq - Siid

Gemeinde Aholming
Bereich ,Neutiefenweg®
Landkreis Deggendorf

Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat Aholming hat die Aufstellung einer Klarstellungs- und
Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuchs

(BauGB) in seiner Sitzung am 21.03.2016 beschlossen. Der Beschluss wurde am
04.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 Bau GB):

Auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung bzw. die friihzeitige Beteiligung der
Behorden wurde verzichtet. Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs, 2 BauGB) hat
zeitgleich mit der Beteiligung der Behérden und Tréger offentlicher Belange (§ 4 Abs.
2 BauGB) im Zeitraum vom 04.04.2016 bis 13.05.2016 stattgefunden.

Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Aholming hat die Satzung in der Fassung vom
23.05.2016 in der Sitzung am 23.05.2016 als Satzung beschlossen und die
Begrindung hierzu gebilligt.

25 MAj 2015

Aholming, den

Inkrafttreten (§ 10, Abs. 3 BauGB): 25 WAl 20%
Der Satzungsbeschluss wurde am ..., 45 MAI 2006 ortsiblich bekannt

gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
Neutiefenweg - Stid* in Kraft getreten.

\

Betzingér, 1. Burgermeister
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Gemeinde Aholming

Satzung der Gemeinde Aholming iiber die Festlegung der Grenzen des und iiber
die Einbeziechung von AuBenbereichsflichen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Neutiefenweg
(Klarstellungs- und Erginzungssatzung Neutiefenweg - Siid)

Begriindung:

Der Gemeinderat hat am 21.03.2016 beschlossen, dass im Bereich Neutiefenweg - Siid- wie
im beigefiigten Lageplan rot dargestellt — eine am Dammweg liegende Fliche (Teilfliche
Flurnummer 4148/6) in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neutiefenweg einbezogen
wird,

Die einbezogene Fliche ist im gemeindlichen Flichennutzungsplan derzeit als Dorfgebiet
ausgewiesen, aufgrund der GrundstiicksgréBe aber dem AuBenbereich zuzuordnen.

Der im Zusammenhang bebaute Bereich ist ebenso als Dorfgebiet (MD) dargestellt.

Stdlich des Grundstiickes befindet sich eine Hofstelle mit Pferdehaltung. Im Norden grenzt
ein Gasthof mit Beherbergungsbetrieb an, was den Dorfgebietscharakter (im Sinn des § 5
BauNVO) unterstreicht. Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist daher
dorfgebietsspezifische Bebauung fiir den &rtlichen Bedarf moglich.

Sudlich der Erginzungssatzung ist ein Bereich fiir mdgliche Erweiterungen der hier
vorhandenen Hofstelle vorgesehen, wobei hier keine Stallungen zulissig sind um
Immissionsschutzbelange einzuhalten.

Die naturschutzrechtlich erforderlichen AusgleichsmafBinahmen sind wie in der Satzung und
dem zugehérigen Lageplan eindeutig festgelegter Form umzusetzen. Die Gemeinde tritt
hierfiir nicht ein. Nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung liegt der
Ausgleichsfaktor zwischen 0,2 und 0,5. Aufgrund der festgesetzten eingriffsmindernden
MaBnahmen zur Ortsrandeingriinung wird der mittlere Faktor 0,35 angesetzt. Allgemeine
Grundsitze und Auflagen der Baugenehmigung (Regenwasserversickerung,
Versiegelungsgrad, ...) bleiben hiervon unberiihrt.

Die Satzung ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar.
Die Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung ist nicht erfordetlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § | Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Die ErschlieBung ist gesichert. Der Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung und
Abwasseranlage ist moglich.



Die einbezogenen Flachen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
entsprechend geprégt. Der allgemeine Grundsatz des § 34 BauGB, wonach sich die
Neubebauung in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen hat, wird erfiillt.
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Gemeinde Aholming

Bekanntmachung

Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung Neutiefenweg - Siid
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB

Der Gemeinderat hat am 23.05.2016 fiir den Ortsteil 'Neutiefenweg eine Klarstellungs- und
| Ergéinzungssatzung beschlossen,

| Die Satzung kann bei der Gemeinde Aholming, Untere Rémerstr. 2, 94527 Aholming, auf
| Zimmer 2 withrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden.
Jedermann kann {iber den Inhalt der Satzung Auskunft verlangen.

Die Satzung tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft. E

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in §§ 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und 215
Abs. 1 des Baugesetzbuches vom 18.08.1997 (BGBL. L, S 2081) in der derzeit geltenden
Fassung bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften dann unbeachtlich ist, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden ist. Mingel der Abwigung sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind (§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Der Sachverhalt, der die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der Abwigung begriinden soll, ist
darzulegen.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches iiber die
Entschédigung von durch die Satzung eintretenden Vermdgensnachteilen sowie iiber die
Filligkeit und das Erloschen entsprechender Entschidigungsanspriiche wird hingewiesen.
Danach erldschen Entschidigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
| Vermdgensnachteile, wenn sie nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,

in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruches herbeigefiihrt
wird.

| Aho den 25.05.2016




An allen Gemeindetafeln angeschlagen am 25.05.2016
Wieder abgenommen am

Gamsreiter




