Gemeinde Aholming

Satzung der Gemeinde Aholming iiber die Festlegung der Grenzen des und iiber
die Einbeziehung von Aufienbereichsfliichen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Tabertshausen
(Klarstellungs- und Ergiinzungssatzung Tabertshausen)

Vom 30.09.2011

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) erlisst die
Gemeinde Aholming folgende Satzung:

§1

(1) Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten nordlichen Ortsteil Tabertshausen

(§ 34 Abs. 1 BauGB) werden gemaB den im beigefiigten Lageplan ersichtlichen
Darstellungen festgelegt.

(2) Ein siidliches Teilstiick der FlurNr. 1487 wird in den im Zusammenhang bebauten

Ortsteil einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten
Lageplan.

(3) Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Im Geltungsbereich der Satzung ist nur Wohnbebauung zulissig.

§3
Wasserwirtschaft

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat entsprechend den einschligigen
Vorschriften, insbesondere der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit

wassergefdhrdenden Stoffen und iiber F achbetriebe (Anlagenverordnung — VawS) zu
erfolgen.

Das Niederschlagswasser ist, soweit mdoglich, breitflichig iiber die belebte Bodenzone zu
versickern. Beeintrachtigungen Dritter durch die Niedersehlagswasserbeseitigung miissen
ausgeschlossen sein.

Am Westrand des Grundstiickes mit der Flurnr. 1487 verliuft ein gemeindlicher Kanal in
Nordstidrichtung. Dieser ist durch Grunddienstbarkeit gesichert. Der Verlauf ist beidseitig mit
jeweils Im Abstand von Baumpflanzungen freizuhalten.



§4

Okologische Bewertung des Plangebietes
Ermittlung der Ausgleichsflichen

Bei der tiberplanten Fliche der Ergéinzungssatzung handelt es sich um eine stillgelegte
Ackerfliche am Ortsrand von Tabertshausen (Kategorie I).
Die Einstufung der anderen Schutzgiiter sieht wie folgt aus:

- Boden: Kategorie I1 (tiefreichend humose Gley-Pararendzina)

- Wasser: Kategorie II (hoch anstehender Grundwasserﬂurabstand)

- Klima und Luft: Kategorie I (Fléichen ohne kleinklimatisch wirksame

Luftaustauschbahnen)

- Landschafisbild: Kategorie I (strukturarme Agrarlandschaft am Ortsrand)
Somit liegen 3 Schutzgiiter in Kategorie I und 2 Schutzgiiter in Kategorie 1I. Die
Gesamteinstufung liegt damit in Kategorie I.

Aufgrund der vorgesehenen Wohnbebauung mit max. 2 Einfamilienhdusern kann die
Eingriffsschwere als niedrig eingestuft werden (Eingriffstyp B). Laut dem Leitfaden zur

3081 m? (Baugrundstiicke einschl, Zufahrt) x 0,4 = 1232 m2,

§5
Griinordnung und Ausgleichskonzept

Durch die Lage am Nordrand von Tabertshausen soll hier ein Ortsrand zur Einbindung in die

Heckenpﬂanzung

Die Hecke wird als 1-reihj ge Hecke aus einheimischen Strduchern angelegt. Die Hecke dient
der Abgrenzung nach Norden und als Pufferstreifen gegentiber der angrenzenden Acker-
nutzung. '

Es ist autochthones Pflanzmaterial aus untenstehender Pflanzliste zy verwenden,

Der Pflanzabstand betrdgt 1,5 m. Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Pflanzungen mit
einem Wildschutzzaun 7y versehen.

Ansaat der Obstwiese
Ansaat der Ubstwiese

Bepﬂanzung der Obstwiese

Entlang der Zufahrtsstrasse sind 6 Obstbéiume in unregelméBigem Abstand zu pflanzen. Es
sind Obstbiume alter und robuster Sorten zu verwenden,



Steinriegel

Vor der Hecke sind mehrere Lesesteinriegel unterschiedlicher Lange aus heimischen
FluBkieseln zu errichten (Hohe ca. 1m). Die Steinriegel dienen als Versteck und Schlafplatz
fir Kleinsduger (Wiesel, Miuse), Eidechsen und Erdkréten und als Uberwinterungsplatz fiir
Reptilien und viele wirbellose Tiere. AuBerdem konnen Sie als Sitzwarten und mitunter als
Nistplatz fiir Bodensingvgel (z. B. Steinschmiétzer) genutzt werden.

Hausbaum

Pro Grundstiick ist ein heimischer Baum aus nachfolgender Liste zu pflanzen.

Pflanzgualitiiten
Baume:

Hochstamm, 3xv, STU 12-14 cm

Straucher: v. Str, mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm
Pflanzliste

Béaume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus domestica Pflaume

Pyrus communis
Quercus robur

Holz-Birne
Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Striaucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa arvensis Acker-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Ausgleichsfliche hat eine Grofie von 905 m?* Aufgrund der Einbringung von
Sonderstrukturen (Lesesteinriegel) ist ein Anrechnungsfaktor von 1,5 gerechtfertigt. Damit

ergibt sich eine rechnerische Ausgleichsfliche von 1358 m’ Der naturschutzrechtlich
erforderliche Ausgleich ist damit erbracht.



§6

Denkmalschutz

A. Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalfliichen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG

B.

bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.,

Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht der Kreisarchéiologie Deggendorf und des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege im Bereich der geplanten Baufliche durchzufiihren,

.Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte

archdologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht der
Kreisarchdologie Deggendorf und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur
Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaBnahme betroffenen
Bodendenkmiler durchzufiihren. Grundlage hierfiir sind die Vorgaben zur Dokumentation
archdologischer Ausgrabungen in Bayern und gegebenenfalls eine Leistungsbeschreibung
des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege.

. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und der

Ausgrabungen zu tragen.

- Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die

vorhandenen Bodendenkmiiler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

. Die Untere Denkmalschutzbehérde behilt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen

nachtriglich aufzunehmen, zu 4ndern oder zu erginzen sowie den Bescheid jederzeit zu
widerrufen.

. Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist vor Baubeginn bei der

Kreisarchidologie Deggendorf oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege der
Beginn des Oberbodenabtrags vom Triger des Vorhabens anzuzeigen und die mit der
archéologischen Beobachtung beauftragte Fachkraft zu benennen.

§7

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Aholming, den 30.09.2011

A

-
4

Betzing
1. Blirgermeister



Gemeinde Aholming

Satzung der Gemeinde Aholming iiber die Festlegung der Grenzen des und iiber
die Einbeziehung von Auflenbereichsflichen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Tabertshausen
(Klarstellungs- und Ergﬁnzungssatzung Tabertshausen)

Begriindung:

landwirtschaftliche Nutzfliche ausgewiesen und damit dem AubBenbereich zuzuordnen.
Der im Zusammenhang bebaute Bereich (Klarstellungssatzung) ist als Dorfgebiet (MD) und
als Mischgebiet (MI) dargestellt.

Im Geltungsbereich der Einbe21ehungssatzung ist daher Wohnbebauung fiir den Ortlichen

Versiegelungsgrad, -+-) bleiben hiervon unberiihrt.

Die Satzung ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Die Durchfiihrung einer Umwe]tvertréiglichkeitsprfifung ist nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeint:réichtigung derin § 1 Abs. 6 Ny. 7
Buchstabe b BauGR genannten Schutzgiiter.

Die ErschlieBung ist gesichert. Der Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung und
Abwasseranlage ist moglich.

Die einbezogenen Flichen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
entsprechend geprigt. Der allgemeine Grundsatz des § 34 BauGB, wonach sich die
Neubebauung in die Eigenart der niheren Umgebung einzufiigen hat, wird erfii]]t.

Aholming, den 30.09.2011
%
( (
Betzinger
1. Biirgerméister



399900

199800

002595

1487/1

vl

=

399900
14

Zeichenerklérung:

Ausgleichsflache

Magerwiese

fd0 8

Geltungsbereich Ergénzungssatzung

1-reihige Hecke zu pflanzen

Obstbaum
Steinriegel
Entwurfsverfasser. 12.05.2011 | Planinhalt: B Anlage:
: GeoPlan Klarstellungs- und Erganzungssatzung 1
| — K M Gemarkung und Gemeinde Aholming, Landkreis Deggendorf
Blatt-Nr:
Donau-! 5,
e e ., LML agepian ’
E-HAIL: nfagaeoplan-online.de Rahert Schidtz
Prajekt: | AHOLMING_ES-Tabertshausen Auffragaeber. 12.05.2011 | Mabstab:
Datei: 1_LP-1000_3.PLT 11000
bearbeirer. Schacin 7o Gemeinde Aholming Z) —
T.=Nr.
gezeichnef: Schachtl / Is 12.05.11/04 .0 7.1 o A R i PLA
gepriift: Schachtl 12.05.11 anﬂ\erﬂeﬁ;rgggr&sgra‘ fgxfgggas/ 9sasnz;n = fin Betzinger | 1104-025
]
CARD/T




R 0 t o o
25 . M 0 0 o
wu =
L= =2
O Alfe Plafflinger STr. it
%487
490000 Wi ‘ l.?UDUU
Ergénzungssafzung
2 %4911
@'% T e
o & \ 1501
) \% = !\ o
N \ 1 il
\ _a L 1500
\\ AN T 2
1484 ' e NN \\
SRR um| '\ Klarstellungssatzung
7
iy
7482 /.
8
1
3l
7 1659
\ ﬁ/
7
¥ ¥ 1%
1993 7 ) £ s 3¥9?50
163 T 1/ ¢ 3% g
S H
16621 i
N a -~ [ SN ACH /2
oa /
1664 % 01 \ &
2228 6 e
ietp
o e 1658
i)
2332
—’ k
Lohfeld -
2
2332/3 T
233277
Entwurfsverfasser. 12.05.2011 | Planinhalt: ” Anlage:
5 GeoPlan Klarstellungs- und Erganzungssarzung 1
T K / & Gemarkung und Gemeinde Ahclming, Landkreis Oeggendorf
Blatt-Nr:
L e s st e VOAAOL Lageplan 1
E-HAL: infe@geoplan-cnline.de Rabert Schitz
Projekt: AHOLMING_ES-Tabertshausen 12.05.2011 | Mabstab
Datei: 1LP-2500.PLT ) P 1:2500
bearbeitet: Schachtl 12.05.11 Gemeinde Aholming /{ —

g r.-Nr.:
gezeichnet: Schachtl / Is 12.05.11/13.05.11 infere Rilmarsirai T / PLA
epriif!. Schachtl 12.05.11 s meiape 1, it e Tt B znger | 1104-025

,// GARBST




Gemeinde Aholming

Bekanntmachung

Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung Tabertshausen
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB

Der Gemeinderat hat am 26.09.2011 fiir den Ortsteil Tabertshausen eine Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung beschlossen.

Die Satzung kann bei der Gemeinde Aholming, Untere Rémerstr. 2, 94527 Aholming, auf Zimmer 2

wihrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden. Jedermann kann tiber den
Inhalt der Satzung Auskunft verlangen.

Die Satzung tritt mit jhrer Bekanntmachung in Kraft.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in §§ 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 und 215 Abs. 1 des
Baugesetzbuches vom 18.08.1997 (BGBL. 1., S 2081) in der derzeit geltenden Fassung bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften dann unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Miingel der
Abwigung sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser
Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der Abwigung begriinden soll, ist
darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches iiber die
Entschidigung von durch die Satzung eintretenden Vermdgensnachteilen sowie tiber die Filligkeit
und das Erloschen entsprechender Entschidigungsanspriiche wird hingewiesen.

Aholming, den 30.09.2011
=
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