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1.1

1.2

2.1

2.2

Planungsrechtliche Voraussetzung
Aufstellungsbeschluf}

Der Gemeinderat Aholming hat in seiner Sitzung am 01.03.1999 die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne von § 8 und § 30 Abs.1
Baugesetzbuch ( BauGB 1998 ) beschlossen.

Der Geltungsbereich umfaBt das Grundstiick Fl. Nr. 2976 Gemarkung Aholming
im Ortsteil Tabertshausen.

Der Bebauungsplan erhilt die Bezeichnung Tabertshausen - West I1.

Planungsziel

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Aholming; er soll eine geordnete bauliche Entwicklung, sowie eine wirt-
schaftliche und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke sicherstellen und
offentliche Verkehrsfldchen vorbereiten.

Es sollen 16 Baugrundstiicke gebildet werden.

Ein komunaler Entwicklungsplan besteht nicht.

Beschreibung des Baugebietes
Lage im Ortszusammenhang

Das Baugebiet liegt etwa im Ortskern vom Ortsteil Tabertshausen der Gemeinde
Aholming.

Umgrenzung des Geltungsbereiches

Das Baugebiet ist umgrenzt
im Osten von der StaatsstraBe 2124 ( Plattlinger StraBe ) bzw. dem Privatgrundstiick

F1. Nr. 2980,
im Siiden von den Wohnbaugrundstiicken F1. Nr. 2972/1, 2972/2, 2972/3, 2972/4,

2972/5,2972,2973 und 2975,

im Westen von einer 6ffentlichen GemeindestraBe mit dem angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Grundstiick F1. Nr. 2963 und dem Wohnbaugrundstiick

Fl. Nr. 2977 und

im Norden von den teils bebauten und teils unbebauten privaten Grundstiicken
Fl. Nm. 2977, 2978, 2979 und 2980.

Der Geltungsbereich umfafBt eine Flache von ca. 1,30 ha.
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2.5

Art des Baugebietes

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ( WA ) gemédB BauNVO § 4 aus-
gewiesen.

Geliande

Das Gelande ist weitgehend flach bis leicht wellig und bewegt sich in der Hohenlage
etwa zwischen 321,50 m NN bis 322,75 m iiber NN ( siehe Planeintrag ).

Bodenuntersuchungen wurden nicht durchgefiihrt.

Aufgrund umliegender Einzelbauvorhaben kann jedoch davon ausgegangen werden,
daB der Boden aus ca. 30 cm Humus, ca. 1,00 m sandigem Lehm und dann sandigem
Kies besteht.

Auflagen zum eingedeichten Gebiet und zur Wasserfassung

Das Planungsgebiet liegt im eingedeichten Gebiet der Isar. Grundwassersténde
bis zur Gelindeoberkante und/oder gespanntes Grundwasser sind moglich. Die
Stauhaltungsdimme der Stiitzkraftstufe Pielweichs sind entsprechend den Regeln
der Technik fiir ein 100-jéhrliches Hochwasserereignis mit ausreichender Sicher-
heit ausgebaut. Bei sehr seltenen Katastrophenereignissen ist eine Uberflutung
dieses Gebietes dennoch moglich.

Beziiglich der Lage im eingedeichten Gebiet ist zu beachten:

- Die Bauwerke und dessen Einrichtungen sollen der nicht génzlich auszu-
schlieBenden Uberschwemmungsgefahr bis mindestens HW100 = 323,7 m+NN
angepaBt werden und miissen dem mdglichen Grundwasserstand bis Geldnde-
oberkante oder gespannten Grundwasserverhéltnissen angepalt sein.
(Auftriebssicherheit!)

- Zum Schutz von Leben in Katastrophenfillen soll die FuBbodenoberkante von
Schlafraumen mindestens auf Hshe HW100 + 0,5 m = 324,2 m+NN gelegt werden.
Fluchtwege in hochwasserfreie Rdume sollen stets freigehalten werden.

- Durch die Bauvorhaben darf kein verstirkter Drangewasseranfall im Binnen-
entwisserungssystem hervorgerufen werden. Drénagen sind nicht zuléssig.
Leitungsgriben und Baugruben sind nur mit dem anstehenden oder bindigem
Material wieder zu verfiillen und sorgféltig zu verdichten.

Das Planungsgebiet liegt auBerdem im Einzugsbereich der Wasserfassung Moos

der Wasserversorgung Bayerischer Wald. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind

daher und wegen der geringen Grundwasserflurabsténde entsprechend hohe
Anforderungen an den Grundwasserschutz zu stellen. Insbesondere ist darauf zu
achten, daB die Schutzfunktion von Deckschichten nicht wesentlich vermindert

wird. Beim Umgang und der Lagerung von wassergefihrdenden Stoffen ist be-
sondere Sorgfalt notwendig. Das Grundwasser steht schon bei mittleren Verhéltnissen
nur ca. 2 m unter der Geldndeoberkante. Die Griindungssohle von Bauwerken sollte
dariiber liegen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind tiefere Abgrabungen und
Unterkelleru1zen daher moglichst zu vermeiden.
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Flichenversiegelungen sind auf das unumgénglich notwendige Ma83 zu beschrdnken.
Unvermeidbare Befestigungen sind moglichst wasserdurchlissig auszufiihren.

Auch wihrend der Bauzeit ist die Einschwemmung von Stoffen, z.G. Bodenfein-
teilen, in ein Gewésser zu vermeiden.

Beeintrichtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung bzw.
Anderung der AbfluBsituation miissen ausgeschlossen sein.

ErschlieBung
Offentliche Verkehrsflichen

Die HaupterschlieBungsstraBe wird an die StaatsstraBe 2124 ( Plattlinger Strafe ) an-

gebunden.
- Neue Anbindung an St 2124:
Die Planung und Ausschreibung des Anschlusses wird mit dem StraBenbauamt

einvernehmlich abgestimmt.

Die Anfahrsicht beim Einfahren in die St 2124 betrdgt 70 m. Das Anfahrsichtfeld
von 3 m/ 70 m ist von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Sichtbehinderung
freizuhalten.

Es ist sicherzustellen, daB aus dem Einmiindungsbereich kein Oberflichenwasser
tiber die Staatsstra3e abgefiihrt wird.

Vor Errichtung der ErschlieBungsstraBe werden dem Straenbauamt Deggendorf die
Antragsunterlagen (Lageplan, Hohenplan, Regelquerschnitt) zur Priifung und zum
AbschluB der erforderlichen Vereinbarung vorgelegt.

Die HaupterschlieBungsstraBe erfolgt von Osten ( ab der Staatsstrae 2124 ) in einer
Gesamtbreite der 6ffentlichen Verkehrsflache von 8,50 m, unterteilt in

3.1.2.1 einen fahrgeometrisch notwendigen Fahrstreifen von 5,00 m Breite, der mit
einer Asphaltdecke versiegelt wird;

3.1.2.2 einen beidseitigen StraBenseitenraum mit unterschiedlicher Zweckbe-

stimmung
in jeweils parallel wechselnden Breiten zwischen 1,00 m und 2,50 m und

wird mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten mit Schotterrasen befestigt.

Die Einfassung der versiegelten Fahrspur hin zu den StraBenseitenrdumen
wird an der abwasserfiihrenden StraBenseite mit zweizeiligen Granitsteinen als
sogenannte Homburger Kante und an der nicht wasserfiihrenden Seite mit
einem Granit- Tiefbord oder -Einzeiler erfolgen.



3.13

314

3.15

3.2

33

331

3:3.2

Die HaupterschlieBungsstrale endet im Westen der 6ffentlichen Verkehrs-
flaiche mit einer Wendeplatte.

Die Oberflache dieser Wendeplatte wird mit einer Asphaltdecke versiegelt.

Zwei UntererschlieBungsstraBen fithren von der HaupterschlieBungsstra3e zu
den Hinterlieger-Grundstiicken.

Die Fahrspurbreiten sind mit 5,00 m vorgesehen und sind nicht durch Seiten-
streifen aufgeweitet.

Die gesamte Fliche der UntererschlieBungsstraBen wird mit einer
Asphaltdecke versiegelt.

Ein Rad- und FuBweg von der Wendeplatte der HaupterschlieBungsstra3e zur
westlich gelegenen GemeindestraBe schafft die Moglichkeit, daB die Be-
wohner des neuen Baugebietes kurze Anbindungen zur freien Natur, zum
nahegelegenen Sportplatz und zum Kinderspielplatz haben, ohne dal Umwege
iiber die Staatsstra3e erforderlich sind.

Die Breite dieses Rad- und FuBweges ist mit 2,50 m festgesetzt.

Die Oberfliche dieses Geh- und Radweges soll als wassergebundene Schotter-
decke ausgebildet werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Fernwasserversorgung der WBW.
Die Loschwasserversorgung muf3 mindestens 800 1/ min. betragen.

Abwasserbeseitigung

Schmutzabwasserkanal ( Fékalabwasser )

Fiir die Ableitung des hiuslichen Schmutzabwassers ( Fikalabwasser ) hat die
Gemeinde Aholming das sogenannte Vakuum- System gewdhlt;

das Schmutzabwasser wird gesammelt und dann der Sammelkléranlage der
Nachbargemeinde Moos zugeleitet;

Die Gemeinde wird diese Schmutzabwasserleitungen als
ErschlieBungsmaBnahme errichten und betreiben.

Oberflichenabwasser ( Niederschlagsabwasser ) aus privaten Grundstiicken
von Dachflichen und befestigten Grundstiicksflichen

Diese Oberflichenabwisser diirfen nicht dem Schmutzabwasserkanal und
auch nicht dem unter Ziff. 3.3.3 angefiihrten Abwasserkanal zugefiihrt
werden.

oA
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Diese - leicht verschmutzten - Oberflichenabwisser muB der Grundstiicks-
besitzer selbst durch geeignete MaBnahmen auf dem eigenen Grundstiick
direkt in den Untergrund ableiten.

Die Vorschriften fiir die Einleitung von diesen Oberflichenabwissern in den
Untergrund sind zu beachten.

Die Versickerung dieses Niederschlagswassers sollte mdglichst breitflachig
iiber die belebte Bodenzone erfolgen. Eine direkte Einleitung in das Grund-
wasser ist auch bei gering belastetem Niederschlagswasser nicht zuléssig.
Bei Sickerschichten ist darauf zu achten, daB nur gering belastetes Nieder-
schlagswasser eingeleitet wird und mindestens 1,00 m Bodenpassage zum
Grundwasserstand gewihrleistet ist. Beeintrdchtigungen Dritter durch die
Niederschlagsabwasserbeseitigung miissen ausgeschlossen sein.

Eine Sammlung und Wiederverwendung dieser - leicht verschmutzen -
Oberflichenabwisser fiir verschiedene Zwecke ( Regenwassernutzung ) wird
den Grundstiicksbesitzern durch die Gemeinde empfohlen, soweit die
gemeindlichen Satzungen dies zulassen.

Oberflichenabwasser ( Niederschlagsabwasser )
aus offentlichen Verkehrsfldchen

Diese - leicht verschmutzten - Oberflichenabwisser diirfen nicht in den
Schmutzabwasserkanal ( Fakalabwasserbeseitigung im Vakuum- System )
gemiB Ziff. 3.3.1 eingeleitet werden.

Die Gemeinde Aholming beabsichtigt fiir die Ableitung dieses Oberflachen-
abwassers aus Offentlichen Verkehrsflichen ein separates Kanalsystem zu er-
richten, diese Abwisser dann einem Regenriickhaltebecken oder einem
Strauraumkanal zuzuleiten und von dort in einen Vorfluter abzuleiten.

Der Standort fiir das Regenriickhaltebecken ( RRB ) oder den Stauraumkanal
ist im Bebauungsplan in der nordwestlichen 6ffentlichen Griinflache (6G )
bereits eingeplant.

Die weitere dosierte Ableitung dieser Oberflidchenabwiésser wird dann in den
Vorfluter ( Abwassergraben ) ca. 80 m weiter nordwestlich des Baugebietes
erfolgen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die OBAG Regionalzentrum Deggendorf.

Die Anschliisse der einzelnen Gebiude erfolgt mit Erdkabel.

Bei der Errichtung der Gebiude sind Kabeleinfiihrungen vorzusehen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Bautitigkeiten ist das OBAG-
Regionalzentrum Deggendorf zu verstdndigen.

Um Unfille und Kabelschiden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen ortlich genau
bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Fir die
Unterbringung der erforderlichen Erdkabel und Verteilerschrénke ist die Richtlinie
DIN 1998 zu beachten.
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Bei Baumpflanzungen im 6ffentlichen und privaten Bereich sind Abstinde von
2,50 m zu den Erdkabeln einzuhalten; ist dies nicht moglich sind geeignete Schutz-
mafBnahmen durchzufiihren ( sieche Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische

Ver- und Entsorgungsanlagen ) .
Die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und

Elektrotechnik sind zu beachten.
Das OBAG- Regionalzentrum ist mindestens drei Monate vor Beginn der Er-
schlieBungsmaBnahme zu verstdndigen.

Telekom

Die Versorgung fiir Telefon usw. erfolgt durch die Telekom.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der Abille ist sichergestellt und wird vom Zweckverband Abfall-
wirtschaft Donau- Wald ( ZAW ) durchgefiihrt.

Gasversorgung

Gasversorgung ist bei der Ersterschlieung nicht vorgesehen.
Bei der Aufteilung der Sparten unter 6ffentlichen Verkehrseinrichtungen sollte jedoch
die Moglichkeit einer kiinftigen Gastrasse mit beriicksichtigt werden.

Sonstige Belange
Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, daf bei der Bewirtschaftung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen gelegentlich Emmissionen auftreten.
(z.B. bei der Ausbringung von wirtschaftseigenem Diinger, Pflanzenschutzmittel,

etc.)
Diese miissen von den kiinftigen Bewohnern des Baugebietes hingenommen werden.

Schallimmision

Fiir das Grundstiick Parzelle Nr. 1 ist passiver Schallschutz erforderlich, wie dem
Gutachten Nr. 290.1382 der Fa. IFB Eigenschenk GmbH vom 16. 08. 1999, das
Bestandteil der Begriindung ist, zu entnehmen ist.

Bodendenkmaler

Im geplanten Baugebiet liegt das Bodendenkmal Nr. 7243/0044. Es handelt sich dabei
um den Luftbildbefund des verfiillten Grabens einer rechteckigen, vorgeschichtlichen
Befestigung. Dieses Bodendenkmal, dem mehr als lokale Bedeutung zukommt,
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genieBt den Schutz von § 7, Abs. 1 Bayer. DschG und wiirde durch die Uberbauung
zerstOrt werden.

Folgende Anregungen miissen beachtet werden:

Der Kreisarchiologie Deggendorf wird die Gelegenheit gegeben, in dem geplanten
Baugebiet eine Sondagegrabung etwa im Zuge der ErschlieBungsstraen durchzu-
fiihren.

Altlasten )
Altlasten sind nicht bekannt. Von der Gemeinde werden keine Uberpriifungen durch-

gefiihrt.

Offentliche Einrichtungen
sind in diesem Baugebiet nicht vorgesehen.
Kinderspielplatz

Im Baugebiet Tabertshausen West befindet sich ein Kinderspielplatz, der von
diesem Baugebiet im Mittel etwa 250 m entfernt liegt.

Uber den Rad- und FuBweg ist dieser fiir die Kinder relativ gefahrenlos zu erreichen.
Aus diesem Grund ist nicht vorgesehen, daB ein weiterer Kinderspielplatz in diesem
Baugebiet errichtet wird.

Hinweise und Anregungen

Solarenergie
Die Verwendung von Solarenergie fiir die Warmwassererwdrmung ist zugelassen.
Es diirfen jedoch nur dachflichenbiindige Anlagen verwendet werden.

Regenwassernutzung
Regenwassernutzung ist nur im Einklang mit der gemeindlichen Wassersatzung zu-

gelassen.

Griinordnerische Begriindungen
Der Griinordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan entwickelt.

Bei Verinderungen des Geléndes ist der Oberboden so zu schiitzen, dal er jederzeit
zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann.

Der Oberboden ist in seiner ganzen Stirke abzuheben und in Mieten von maximal
3,00 m Breite und 1,50 m Hohe zu lagern. Bei langerer Lagerung des Oberbodens
sind die Oberflichen der Mieten mit Leguminose einzusden.



7.3

7.4

-14 -

Die festgesetzten groBkronigen Baume im Bereich der HaupterschlieBungsstraf3e

( StraBenbegleitgriin ) sollen auch kulissenbildende Funktion durch Uberragen der
Gebiude erfiillen und den Straenraum préagen.

Es sind ausreichend groB dimensionierte Pflanzscheiben von mindestens 6 gm GroRe
in ausreichender Tiefe, sowie mit Bewisserungs- und Diingevorrichtungen auszu-
bilden.

Fiir den Naturhaushalt liegen im Umgriff des Bebauungsplanes keine besonderen
Empfindlichkeiten vor.

Belastungen des Naturhaushaltes sind nur durch die neue weitere Uberbauung, Ver-
siegelung, Verdichtung und der rdumlichen Verlagerung belebten Bodens zu er-
warten,

was nach derzeitigem Rechtsstand keinen Eingriff darstellt.

Wesentliche Belastungen des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

Einwirkungen auf personliche Lebensumstinde

Es ist nicht erkennbar, daB die Verwirklichung der Planung des Bebauungsplanes
und des Griinordnungsplanes sich nachteilig auf die persénlichen Belange

und Lebensumstinde der im Umfeld oder im Geltungsbereich dieses Baugebietes
wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.
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01.

02.

03.

04.

05.

06.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung ( neu zu vermessen )

MaB der baulichen Nutzung
Naheres siehe Textliche Festsetzungen Ziff. 02.

wahlweise

04.1 ErdgeschoB mit ausgebautem DachgeschoB
nicht als VollgeschoB
Mittelstrich = Firstrichtung

04.2 ErdgeschoB mit ausgebautem Dachgeschof3
als VollgeschoB
und
ErdgeschofB und 1. Obergeschof
Mittelstrich = Firstrichtung

04.3 Garagen mit Satteldach
Mittelstrich = Firstrichtung

Stauraum

Flachen fur Stauraum vor Garagen, die zur
StraBenverkehrsflache hin nicht eingezaunt

werden durfen;

diese Stauraumflachen durfen nicht zu den unter Ziff. 01.03.
der Textlichen Festsetzungen geforderten Stellplatze
hinzugerechnet werden.

Baugrenzen

es gilt die offene Bauweise

[T

T

[TIE

1]



07. Verkehrsflachen

08.

07.1

07.2

07.3

07.4

07.5

07.6

Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache

offentliche StraBenverkehrsflache
mit MaBangabe der geplanten Breite

versiegelte Fahrspur

Wendeplatte
versiegelt

offentlicher Rad- und FuBweg
mit wassergebundener Decke

StraBenseitenrAume mit unterschiedlicher
Zweckbestimmung:

StraBenbegleitgrin, éffentliche Kfz- Stellplatze,
Ausweichen, Verkehrszeichen, StraBenlampen,
Stromkasten, Léschwasseroberflurhydranten,
Ablagerung von Raumschnee, usw.

mit Schotterrasen in wechselnden Breiten
zwischen 1,00 m und 2,50 m

ausgenommen die Grundstickszufahrten, die
versiegelt werden.

Sichtdreiecke

das Sichtdreieck betragt vom Fahrbahnrand der
StaatsstraBe 70 x 3 m und ist von jeglicher
Bebauung, Bepflanzung und Sichtbehinderung
freizuhalten

Grinflachen

08.1

08.2

offentliche Grinflachen

6ffentliche Baume, zu pflanzen

<X

©



09.

10.

11.

Regenrickhaltebecken oder Stauraumkanal
fur die Sammlung und Rickhaltung des Niederschlagswassers aus
offentlichen Verkehrsflachen mit Ableitung an einen Vorfluter

Bauparzellen- Nummer, z.B.

MindestgréBe der Grundstucke: 400 gm
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01.01

01.02

01.03

01.04.

01.05.

01.05.1

01.05.2
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Allgemeines
Abstandsflédchen

Die Abstandsflichen sind gemiB Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO einzuhalten.
Zahl der Wohneinheiten

Auf jeder Bauparzelle darf ein Wohngebdude mit hécnstens zwei abge-
schlossenen Wohnungen errichtet werden.

Zahl der Garagen bzw. Stellplatze

Je abgeschlossene Wohnung sind auf dem selben Grundstiick 1,5 Garagen bzw.
Stellplétze zu errichten, jedoch mindestens zwei;

der Stauraum vor Garagen gema8 Ziff. 05. der Zeichenerklarung fiir die
Planlichen Festsetzungen kann hier nicht mit angerechnet werden.

Schallimmissionsschutz

Fiir das Grundstiick Parzelle Nr. 1 ist passiver Schallschutz erforderlich, wie
dem Gutachten Nr. 290.1382 der Fa. IFB Eigenschenk GmbH vom 16. 08. 1999,
das Bestandteil der Festsetzungen ist, zu entnehmen ist.

Dem Bauwerber von Grundstiick Parzelle Nr. 1 ist alternativ freigestellt, ob er
Nachweis fiir die der StaatsstraBe St 2124 zugewandten Seite gemaB DIN 4109

- Schallschutz im Hochbau - dahingehend fiihrt, da die Bauteile bezogen auf
einen maBgeblichenAuBenldrm von 56 bis 60 dB(A) (Larmpegelbereich II) ein
bewertetes LuftschallddimmaB R*w, res = 30 dB(A) aufweisen oder die Wohn-
und Schlafraume so situiert, daB keine Fensteréffnunzen in Richtung Osten
vorhanden sind.

Festsetzungen zu Hohenkoten

Das ausgewiesene Baugebiet ist ein weitgehend flaches Gelidnde.

Die Hohenlage des vorhandenen Gelandes bewegt sich von 321,50 m NN bis
322,75 m NN ( siehe Planeintrag ).

Das Planungsgebiet liegt im eingedeichten Gebiet und in der Wasserfassung
siehe hierzu Ziff. 2.5 der Begriindung zum Bebauungsplan.
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02. MaB der baulichen Nutzung und Art der Texliche Festsetzungen zu Gebiduden

wahlweise durch den Antragsteller zuldssig gemé8 der Zeichenerkldrung fiir die
Planlichen Festsetzungen Ziff. 04.1 oder Ziff. 04.2

fiir beide Wahlmdoglichkeit nach folgenden Ziffern 02.01 und 02.02 gilt immer gleich:

Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl

Dachform

Firstrichtung

Dachdeckung

FuBbodenoberkante EG.

Sockelhdhenlinie
Dachiiberstinde

am Ortgang
an der Traufe

Dacheinschnitte

Gebdudeform
des Hauptgebédudes

Fenster

Fassade

GRZ=0,4
GFZ =0,8

Satteldach mit mittigem First am Hauptgebédude

parallel zum Mittelstrich in der Planlichen Festsetzung
Ziff. 04.1 und 04.2

Dachsteine, Dachziegel, Falzdeckung; jeweils in rot oder
braun.

maximal 0,50 m iiber der ndchstgelegenen StraBenoberkante
gemdB der noch zu erfolgenden StraBenplanung bzw. den
bis dahin vorhandenen Verkehrsflachen.

maximal 0,25 m iiber der FuBbodenoberkante EG.

maximal 0,80 m, jedoch bei Balkonen bis zu 1,50 m
maximal 0,80 m, jedoch bei Balkonen bis zu 1,50 m

sind nicht zuldssig

die Gebdude sind rechteckig zu planen;

das Hauptgebiude muB ein MaBverhéltnis zwischen
Breite und Lénge von

mindestens 1 : 1,2 und hochstens 1 : 1,6 aufweisen

Ausfiihrung als stehendes Format;
Sprossenteilung ist erwiinscht ( keine Festsetzung )

die Gebdude sind entweder als

Mauerwerksbau mit Scheibenputz aulen oder dhnlich
auszufiihren;

sogenannte Zierputze sind unzuldssig;

Farbgebung bei Putzen: weill bzw. erdfarben gebrochene
Toéne

oder als



Zwerchgiebel

Anbauten

Holzkonstruktion bzw. Holzverkleidung, die nur senkrecht
ausgefiihrt werden darf, fiir das gesamte Gebédude oder auch
nur im Obergeschof in hellen Holzlasuren.

zulissig an den Traufseiten in einer Gesamtbreite von maxi-
mal 1/ 3 der Trauflénge;

Dachneigung wie am Hauptdach;

der First des Zwerchgiebels mufl deutlich unter dem Haupt-
first liegen;

zuldssig sind Anbauten welche die Baugrenze um bis
zu 1,00 m iiberschreiten diirfen,

wie Erker rechtwinklig an einer Geb4udeseite
Wintergérten, Vordédcher, Terrassen- und
Balkoniiberdachungen, Pergolen usw.

02.01 zu Ziff. 04.1 der Zeichenerkldrung fiir die Planlichen Festsetzungen

zuldssig

Erdgeschofl mit Dachgescho8 nicht als Vollgeschof

zusétzliche Festsetzungen zu Ziff. 02.

Dachneigung

Wandhohe an der Traufe

Kniestock

Dachgauben

28 °bis35°

maximal 4,70 m {iber der ndchstgelegenen Straenoberkante
gemiB der noch zu erfolgenden StraBenplanung bzw. den bis
dahin vorhandenen Verkehrsfldchen.

ab OK - Rohdecke DG.

bei verputzem Mauerwerk auffen maximal 1,20 m

bei umlaufender auBenseitiger, senkrecht auszufithrender
Holzverkleidung im DG maximal 1,40 m

sind zul4ssig ab einer Dachneigung von 30 °

diese sind in einem stehenden Format als Giebelgauben
bis zu 2,00 qm Fensterfliche pro Gaube auszufiihren;
je Seite des Hauptgebidudes sind maximal zwei Gauben
zuldssig;

der First der Gauben muB unter dem First des Hauptge-
biudes liegen und mindestens 3,00 m vom Ortgang
entfernt sein.
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02.02 zu Ziff. 04.2 der Zeichenerkldrung fiir die Planlichen Festsetzungen

zuldssig

ErdgeschoB mit Dachgescho8 als VollgeschoB und
ErdgeschoB3 und 1. Obergeschof

zusitzliche Festsetzungen zu Ziff. 02.

Dachneigung 24 °bis 33 °
Wandhdhe an der Traufe maximal 6,20 m iiber der nichstgelegenen StraBenoberkante
gemiB der noch zu erfolgenden StraBenplanung bzw. den
bis dahin vorhandenen Verkehrsfldchen.
Kniestock unzuldssig
Dachgauben unzuléssig
02.03 zu Ziff. 04.3 der Zeichenerklirung fiir die Planlichen Festsetzungen

Kellergaragen sind unzuléssig
Abfahrtsrampen zu Kellern sind unzuléssig

Dachform

Firstrichtung

Dachdeckung
Dachneigung

FuBbodenhdhe

Sockelhohenlinie

Dachiiberstinde
Ortgang

Traufe

Wandhohe an der Traufe

wie am Hauptgebdude

parallel zum Mittelstrich in der Zeichenerkldrung fiir die
Planliche Festsetzung Ziff. 04.03

wie am Hauptgebéude
wie am Hauptgebédude
maximal 0,25 m iiber der nichstgelegenen StraBenober-

kante gem4B der noch zu erfolgenden StraBenplanung
bzw. den bis dahin vorhandenen Verkehrsfldchen.

wie am Hauptgebédude

grundstiicksinnerseits maximal 0,40 m
zum Nachbargrundstiick 0,00 m
maximal 0,50 m

maximal 3,00 m iiber der nichstgelegenen Straenober-
kante gem4B der noch zu erfolgenden StraBenplanung
bzw. den bis dahin vorhandenen Verkehrsflichen.
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03. Einfriedungen

03.01

03.02

Grundsitzlich diirfen die Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen er-
richtet werden;

nicht errichtet werden diirfen straBenseitige Einfriedungen vor dem Stauraum
vor Garagen - siche Zeichenerkldrung fiir die Planlichen Festsetzungen Ziff. 05.
Stauraum.

ansonsten wird folgendes festgesetzt

03.03

03.04

03.05

Einfriedung der Grundstiicke zum 6ffentlichen StraBenraum hin

Senkrechter Holzlatten- Staketten- oder Hanichlzaun, naturbelassen oder hell bis
hellbraun lasiert;

die Zaunfelder sind durchlaufend vor den Zaunpfosten straenseitig anzu-
bringen. Pfosten ca. 10 cm niedriger als Zaunoberkante.

Die Zaunho6he darf maximal 1,00 m iiber der kiinftigen néchstgelegenen
Straenhohe sein.

Zaunsockel sind mit einer maximalen H6he von 15 cm zuléssig.

Pfeiler fiir Gartentiiren und -tore kdnnen gemauert und - wie das Wohnhaus -
verputzt werden.

Einfriedung der Grundstiicke seitliche und riickwértige

Senkrechter Holzlatten- Staketten- oder Hanichlzaun, wie unter Ziff. 03.04 an-
gefiihrt oder Maschendrahtzaun mit natiirlicher Hinterpflanzung ( Maschenweite
50/ 50 mm).

die Zaunhohe darf maximal 1,20 m iiber der kiinftigen néchstgelegenen
StraBenhohe sein.

Zaunsockel sind nicht zulédssig, damit Kleintiere - wie Igel usw. - wandern
kdnnen.

Stiitzmauern sind unzulédssig




01.

01.01

01.02

01.03

01.04

01.05

02.

02.01

02.02

Textliche Festsetzungen zum Griinordnungsplan

Private Grundstiicksfreiflichen

Die natiirlich anstehende Geldndeoberflache ist moglichst beizubehalten.
Tieferliegende Flichen als die kiinftige StraBenoberkante diirfen aufgefiillt
werden und sind dann in weich ausgezogener Modellierung dem natiirlich
vorhandenen Geldndeverlauf anzupassen.

Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen sind girtnerisch zu gestalten und zu
pflegen.

Die Flichen der Staurdume vor den Garagen und der Stellplédtze auf den Bau-
grundstiicken sind mit wasserdurchldssigen Oberfléchen, wie Schotterrasen,
Rasenpflaster mit mindestens 3 cm Fugen, Rasengittersteinen oder wasserge-
bundenen Decken zu versehen.

Zuldssig ist die Bepflanzung
mit samtlichen standortheimischen Obstbdumen gemif Pflanzliste Ziff. 03.01.01

mit standortheimischen Gehdlzen gemaf Pflanzliste Ziff. 03.01.02

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Gesamtdurchgriinung miissen entlang
der Grundstiicksgrenzen auf mindestens 2/3 der Lingen Bepflanzungen
erfolgen.

Je angefangene 500 gm privater Grundstiicksfldchen ist mindestens ein
standortheimischer oder traditionell eingebiirgerter Laubbaum gemaf
Pflanzliste Ziff. 03.01.03 in Hochstammqualitit zu pflanzen.

Fiir die Bepflanzung und Ansaat wird eine Frist von einem Jahr nach der
Bezugsfertigkeit eingerdumt.
Offentliche Griinflichen

Randbepflanzungen am Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auf jeder der drei "6G"- Flachen

02.01.01 mindestens zwei Laubbaume geméaB Pflanzliste
Ziff.03.02.01

02.01.02 Straucher gemaf Pflanzliste Ziff. 03.02.01

StraBBenbegleitgriin

wie im Griinordnungplan zum Bebauungsplanvorentwurf dargestellt
mit Laubbdumen gemiB Pflanzliste Ziff. 03.02.02



03. Pflanzliste

03.01 fiir private Grundstiicksfreiflachen

03.01.01 samtliche standortheimischen Obstbdume

03.01.02 Prachtspiere
Forsythie
Blumenhartriegel
Feuerahorn
Purpurhartriegel
Gefiillte Deutzie
Pflaumenbléttriger Wei3dorn
Zierquitte
Kerrie
Flieder
Bauernjasmin
Weigelien

03.01.03 Spitz- Ahorn
Esche
Eiche
Winter- Linde
Feld- Ahomn
Hainbuche
Zitter- Pappel
Gefiillte Vogelkirsche

03.02 fiir 6ffentliche Griinflichen

03.02.01 fiir Randbepflanzung am Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Biume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Fiche

Tilia cordata Winterlinde

PflanzgroBe: 3 x v., D.B., StU mind. 18 cm



03.02.02

Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna  Weidorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holler

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Stralenbegleitgriin

Biume 1. Ordnung
wie unter Ziff. 03.02.01 aufgefiihrt



01.

02.

03.

04.

05.

06.

Planliche Hinweise

Flurstiicksgrenze

Bestehende Wohngebédude bzw. Sportheim

Bestehende Wirtschafts- und gewerbliche Gebdude,
Garagen und Nebengebédude

Abgemarkte Wege

Flursticksnummern

Hohenkote Urgelédnde
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Bebauungsplan Aholming "Tabertshausen-West 11"

Wendehammer ErschlieBungsstraBe M 1 :100

Wendehammer flr Lastkraftwagen bis 10,0 m Lénge
(8-achsiges Mullfahrzeug)
mit Wendekreis flr Personenkraftwagen

Garagenzufahrt

’7 Granit-Einzeler

Multifunktion-
streifen

F
o
o

e S et

Pflanzstreifen

Garagenzufahrt
AN

Grundstucks- \

Achse

Geh- und
Radweg

Grundstuckg
grenze

Multifunktion-
streifen

Garagenzufahrl

Multifunktion-
streifen

Garagenzufahrt
6.00

700

) G

—
+—

13.00

<

-—

280

| 100



Bebauungsplan Aholming "Tabertshausen West 11"

System Spartenaufteilung M 1:25

Datum 19.05.1999

—

| |
10m bis 25m —=t= gleichblebende gerade Breite von 350 m - 10m bis 25m
‘ |
| |
|

unterschiedliche
Breiten und
| Befestigungen

L .rschiedliche

Breiten und

Sefestigungen
Einsteigschacht Straflen- l

Azsgltbeton— Sinkkasten
de“chicht 4 cm MW%&%&MW \/%q : =— _—— = =
bitumingse i A P AN I K

Tragschicht 14 cm | =, - ° 1 I TR - R

Frostschutzkies
L2 cm

l OBAG Gas WV AW AW
; Maglichkeit Schmutz- Regenwasser
Telekom| vorsehen wasser (Strassenentwdasserung)
lbeso | b=60 | b=70  lb=50 | be120 !
=80 T =120 T t=140  t=160 T t= 160
o 350 N
N \lJ

dipl. ing. (fh) wasmeier + partner
gmbh

Planer ‘rgznieure Bauleiter Berater
94447 Platting. Siurweg 8. Tel (08931 9190-0 Fax 919050




Bebauungsplan Tabertshausen -West 11

GroBe der Bauparzellen

Parzellen Nr.

0O O &~ W=

gqm

700
644
643
643
643
668
677
694
610
642
632
635
624
632
641
625




Verfahrenssohritte

Bebauungsplan

und
Griunordnungsplan

” TABERTSHAUSEN — WEST II ”

Gemeinde Aholming

Landkreis Deggendort
Reg.—Bezirk Niederbayern

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Aholming hat in der Sizung vom 01.03.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
" Tabertshausen — West Il ” beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 26.03.1999

ortsliblich bekanntgemacht. = (
W e

Aholming, 26.03.1999 Y
1. Biirg!rmeister Apfelbeck

2. FACHSTELLENANHORUNG
Den beteiligten Trdgern offentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungsnahme nach § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.03.1999 eine fS‘

angemessene Frist vom 24.06.1999 bis 23.07.1999 gesetzt. / 3 //%7 P
Aholming, 24.06.1999 ) [/L%*/{’ o

1. Bijréermeister Apfelbeck

3. BURGERBETREILIGUNG )
Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anh&rung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.03.1999 hatyer Zeit

vom 05.07.1999 bis 05.08.1999 stattgefunden. / /{/
Aholming, 24.06.1999 el e O

4. AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.09.1999 wurde mit Begriindung gemdB
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.10.1999 bis 08.11.1999 &ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 28.09.1999 ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewjgsen, daB Bede enund
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. b 7 72,
. : "i/jﬁ"é/ﬂf/(

Aholming, 28.09.1999 /
1. BUrJermeister Apfelbeck

5. SATZUNG

Die Gemeinde Aholming hat mit Beschlu8 des Gemeinderates vom 13.12.1999 den

Bebauungsplan ” Tabertshausen West II ” gem&B § 10 BauGB und Art.

Aholming, 14.12.1999 e A2
1. Blirgermeister Apfelbeck

crsseses

6. INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan mit Griinordnungsplan bedurfte keiner Genehmigung. Er tritt mit seiner
Bekanntmachung in Kraft. Diese erfolgte am 16.12.1999. Der Plan i. d. F. vom 13.12.1999 liegt samt
Begriindung ab Verdffentlichung der Bekanntmachung in der Gemeinde Aholming, Untere Romerstr. 2,
94527 Aholming auf Zimmer 2 auf Dauer wdhrend der allgemeinen Dienststunden &ffentlich aus

und kann dort eingesehen werden.

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit rechtsverbindlich.und—kann—dori—singesshen—werden.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 sowie § 214 Abs. 1 Sat er. 1

und 2 BauGB wurde hingewiesen.

Anclming, 17.12.1999

Boyao gdls-Sat2ung beschlossen.

Bebauungsplan erstellt :
Plattling, 13.12.1999 dipl. ing. (fh) wasmeier + partner
gmbh MN\ns ‘

T“‘W\\w/\
Planer Ingenieure Bauleiter Berater
94447 Plattling, Flurweg 8, Tel. (09931 9190-0 Fax 919050
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