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BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
TABERTSHAUSEN- 0ST

GEMEINDE : AHOLMING
LANDKREIS : DEGGENDORF

1. Avslegungund Satzung  Der Bebauungsplanentwurf vom 1R T b R
mit Begrundung hat in der Zeit vom 30.09.1997_ . bis .14.10.1997. . .
inden Raumen der Gemeinde Aholmmg Untere Romerstrafie 2
8351 Aholming offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
Auslegung wurde ortsublich am  30.09.1392 durch Anschlag
an allen Amtstafeln Dbe-
kannt gemachti. Die Gemeinde Aholming hat mit Beschul vom
06.041992  _diesen Bebavungsplan gemid $10 Bau GB
und Art. 91 Abs. L Bay BO aufgestellt und als Satzung beschlossen

- Aholming, den 30,09, 1992

1. Burgermeister ¢ \7% X

2 Anzeigenverfahren Der Bebauungsplan mit Begrundung wurde gemdf
§11 BauGB angezeigt und rechtsaufsichtlich geprift .

Schreiben des Landratsamtes Oeggendorf
vom 20081982 . ... AZ.:L0—A/SCH

Aholming, den _ 30.03.1992

< 4 N

1. Burgermeister

3 Inkrafttreten Die rechtsaufsichtliche Uberprifung des Bebauungsplanes
mit Begrundung sowie Ort und Zeit der Auslegung wurden
ortsublich bekantggemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrundung wird mit dem Tag der Bekanntmachung
gema §12 BauGB das istam. 30091992 =
rechtsverbindlich.

Aholming, den 30097992
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1. Birgermeister




XTLICHE FESTSETZUNGEN

! faymeise
11 Es gilt die offene Bauweire.

2 Mindestgrofe der Baugrundstucke
mind 550 m?

e o P TR, Sy

Firstrichtung_
parallel zum Mittelstrich der lJeichen unter Zi4f 21 und parallel zur langeren J

Gebaudekante. Abweichungen sind ausnahmsweie im Einzelfall zulassig, wenn
stadtebaulich vertretbar 1
‘

festsetzungen nach Art 91 Bay B0 i
(Auflere Gestaltung der baulichen Anlagen)
. Gebaude
61 w der planlichen Festsetzung [liff 211/2112 ;|
Fossadengliederung Die Gebdude sind a's Maverwerks - oder Holzkonstruktionen !4
und Materal auszufuhren. Holzverk!eidungen sind erwunschi Wandtlachen i
mit hellen Ffarber ?
Proport ion: Verhdltnis Hauslange zur Hausbreite mindestens 1.2 10 ‘
Dach form: Satteldacher
Dacheinschnitte : unzulassig :i
Dachneigung bei L+D "28°- 3% ,
ber 11 u- 7n° :
Dachdeckung P{annen— Falzdeckung

Farbe naturrot oder rot engobiert ‘

bei 1+D ab 30" Dachneigung zulassig Giebelgaupe bis 20m? Fenster
pro Gaupe, stehendes Fenstformat. Anzabl max 2 Stck pro Haupt-

dachflache First unter Hauptfirst, ming L m vom Origang entfernt
bei 1+0 max. 120 m eb 0K Rohdecke bis OK Fullpfette

Dachgaupen

Kniestock .
Sei umlaufender Holzverkleidung des DG max. 1.L0m
bei 11 unzulassig_ i

Sockelhohe - max 050 m uber Geiande bzw. 0.75m uber Strafe

fenster: als stehendes format, Sprofienteilungen erwunscht

Ortgang Uberstand von 0.30-100m, bei Balkon bis 150 m
Traufe Uberstand 0.30-1.00m |

Wandhohe bei 1+D nicht uber (70 m ab Gelande i
ber II nicht uber 620m ab Gelande :

Anbauten Erker nur rechiwinkelig an einer Gebaudeseite
Wintergarten u. Terrassenuberdachungen auch auferhalb der g
Baugrenze zulassig.

. 5 Garggen und Nebengebaude
.51 Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebaude anzupassen

Traufhohe nicht iber 2.75m, Kellergaragen sind unzulassig.

) 5 2 Iwischen Garagentor und offentl. Yerkehrsflaiche mufl ein Abstand von mind. 5m
freigehalten werden

p 53 Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der Nachbargarage
abzustimmen. Dachform und Dachneigung missen einheitlich ausgebildet werden.

.5 4 Ein abgeschlepptes Dach ist nur bei einer Einzelgarage zulassig.

0.6 Einfriedurgen  Art und Ausfihrung

D 6.1 Strafenseitige Begrenzung
Holzla tten- und Hanichlzaun, Oberflachenbehandlung mit hellem Holzimpragnier mittel ohne

deckenden Farbzusatz Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten 00 m niedriger als
la unoberkante. Hohe des Zaunes uber Strdfien- bzw Gehsteigoberkante max. 100 m Sockelh ohe
max. 015m. Pfeiler tur Gartenture und Tore in Mauerwerk verputzt.

0. 6.2 Lwischen den Grundilichen%ﬂ&hﬁmmm i b = s E
, ‘weite S0/50mm. Hohe max. 1.20m u. Geldnde. BL S hanbiindigam Meschend rabt. Naschen

n_mind. 05m von der Grund-

13




“tum des jeweiligen Figentumers und ist v-- diesem 77U

0.7 Griinflachen Festsetzungen nach$ 9 BBauG
Die offentlichen Grinflachen werden allgemein zuganglich angelegt.
Die Bepflanzung erfolgt standortgerecht mit heimischen, bodenstandigen Arten

0.7.1 Pflanzungen im dffentlichen Bereich
Baume
F Fraxinus excelsior -Esche
0 Quercus robur - Eiche
A Acer pseudoplatanus - Bergahorn
T Tilia cordata - Winterlinde

Straucher

im Bereich des Larmschutzwalls: im Bereich des Bachlaufs

Crataequs monogyna - Weiidorn Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Ligustrum vulgare - Liguster Cornus sanguinea - Hartriegel

Acer camestre - Feldahorn Sambucus nigra - Holunder

Sambucus nigra - Holunder Prunus padus - Traubenkirsche

Cornus sanguinea -Hartriegel Alnus glutinosa - Schwarzerle
Euonymus curopaeus - Pfaffenhitchen Salix caprea - Salweide

Corylus avellana - Haselnuss Ligustrum vulgare - Liguster

Malus siivestris- Wildapfel
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Amelanchier canadensis— Felsenbirne

Pflanzenqualifikation
Biume: Hochstamme oder Stammbiische 3 xv Stu 16718 cm
Straucher: 2xv 80-125cm, je nach Art Pflanzabstand 125x 125cm

§ 0.7.2 Pflanzung im privaten Griin

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Gesamtdurchgrinung missen
mindestens 2/3 jedes Grundsticksumgriffs entlang der Einfriedung
bepflanzt werden. Auf die Verwendung von Blaufichten, Lebensbaumen,
Hingebirken und Hangeweiden ist dabei zu- verzichten.

Je 200 qm Grundsticksflache ist ein Laubbaum aus der Pflanzen-
liste Pkt. 7.1, zu pflanzen Ersatzweise sind auch Obstbaume

zulassig.

0.7.3 Schutz des Oberbodens
Bei baulichen Anlagen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der
Oberboden so zu schitzen,dal er jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kultur-
swecken verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und in Mieten

von 300 m Basisbreite und 150m Hohe zu lagern.

0714 Zeitpunkt der Begrunung
Die Pflanzung und Ansaaten im offentlichen Griin miissen spatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung der Straflen und Wege beendet sein. Fur die Bepflanzung und Ansaat im
privaten Grin ist eine verbindliche Frist von 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit einzuraumen.

081 Immissionsrechtliche Abwagung
Durch den Larmschutzwall sind bei der Bebouung der Parzellen 1, 2 und 3 nur die Erdgeschollbereiche geschutzt.
Zum Schutz der Raume im Obergeschol} sind folgende Maflnahmen vorzusehen.
I In die Aufenthaltsrgume der Obergeschosse sind nuf der straflenzugewandten Seite Schallschutzfenster
der Klasse 2 nach VDI 2719 einzubauen.
2. Schlaf- und Kinderzimmer sollten auf die vom Verkehrsweq abgewandte Seite verlegt werden,

082 Emssionsrechtliche Abwagung
Es wird darouf hingewiesen, dal} bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschoftiichen Flachen
gelegentlich Emissionen auftreten (z. B. bei der Ausbringung von wirtschaftseigenen Dingern Pflanzenschutz-
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LEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

5
111

11,

3
3.2
3.3
14

5.1

b1

6.1.1

6.1.2

Art der bavlichen Nutzung_

(89 Abs 1 Nr. | - 26 BauGB)
(31 bis 11 Bav NVD)

Wohnbauflachen ( §1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVOD)

@ Allge meines Wohngebiet ( § L BauNV0)

Maf der bgulichen Nutzung_

( §9Abs. 1 Nr. 1-26 BauGB, J§16 v. 17 Bau NV0)

Soweit sichnicht aus sonstigen Festsetungen geringere Werte ergeben, gelten
folgende Werte:

Lahl-der Vollgeschosse

Geplantes Gebaude mit eingetragener Geschoflzahl

als Hochstgrenze Erdgeschol + Dachgeschof
6GR1=04 ; GFZ =106

als Mochsgrenze Erdgeschofi+ 1 Yollgeschof

GRZ =04 ; GFL=028
bei Ausfthrung Erdgeschofl + Dachgeschof

treten die festsetzungen nach Punkt 2.11 in Kraft

Bauweise, Bavlinien Baugrenzen
($9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, ¥§22 und B BauNVO0)

0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise -entfdllt -
— — —— —— — Bavulinie - entfallt —
——————— Baugrenze

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§3 Abs 1 Nr. L und 5 BauGB)

—entfallt —

Flachen fur den uberartlichen Verkehr und fur die artlichen Hauptverkekrs 1uge
(§9Abs. 1 Nr.11 BauGB)

-—— — uberortliche und drtliche Hauptverkehrsstralen

Yerkehrstflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

= Strafenverkehrsflachen mit Angabe der Ausbaubreitein Meter
o

- T r—=+—=== vorhandene Wege mit Angabe der Ausbaubreite in Meter
H < -entfallt —
("?{”"—_— geplamte Wanderwege mitﬂgnb—ede:;&uisbaubireii!e in Heter )




Oz Strafenbegrenzungslinie, Begrenzuny sonstiger Yerkehrsflachen

63 oveo....... strafAenbegleitende Einfriedung

\ Flachen fur Versorgungsaniagen, fur die Yerwertung _oder Beseitigung von

Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fur Ablagerungen
(§9 Abs. 1 Nr 12 und 1L BauGB)

&
\ 7.1 O Elektrizitat

‘\ 8 Hauptversorgungs -und Hauptabwasserleitungen
(§9 Abs. 1 Nr 13 BaubB)

B o > S >— Hauptkanalleitung

812 > = Haouptwasserleitung
{

9 Grunflachen

91 offentliche Grunflache
9.7 festgesetzte Grofibdume
: im offentlichen Grun
53 vorhandene zu erhaltende
Uterbepflanzung

10 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft
(§9 Abs TNr 17 BauGB)

101 =—————=——= fBqchlout bzw. Entwisserungsgra ben

083 Das Planungsgebiet liegt im eingedeichten Gebiet und ist nur bedingt hochwassergeschitzt. Daran dndert auch der
Bau der Stutzkraftstufe Pielweichs vorerst nichts. Die Bauwerke und deren Einrichtungen miissen der :
Uberschwemmungsgefahr angepaflt werden. Die Hochwasserkote HW100 liegt bei 324,600 m NN. Die Fufibodenoberkante
der Schlafraume mufl mindestens auf Hohe 325,100 m NN'liegen.
Anmerkung :
Demnach konnen keine Schiafraume im Erdgescholl vorgesehen werden.




Flachen fyr Aufschuttungen Abgrabungen eder fur die Gcwmnung von
T, ——————sthultungen, Abgrabyn. 2L e Gewinnyg
Bodenschatzen

(49 Abs. 1 Nr 17 BauGB)

entfallt

Flachen fuyr dje Landwirtschgf und die Forstwirtschaft
{ §9 Abs 1 Nr 18 Bav 0B)

entfallt

Sonstige Fes!setzungel

rey Flachen fur private Stellplatze die zur Strafle hip
L MCht eingezaunt werden durfen

Y

’ﬁ Garagen Zufahrt p Pleilrichtung

1y

-—,_- Grenze des rauml chen Grl?ungsbere!chs des

Beba uvungsplanes

[ Bereiche von LdrmUberschreitungen

ZEICHENERKLARUNG FiR DIE PLANLICHEN HINWEISE

Kennzeichn ung_und nachrichtliche Ubernahmen
— ————J —"cfacarichtliche Ubernahmen

———————————— Teirlung der Grundstucke 'm Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (nev zu vermessen )

@ Grundstunksnummerverunq
508 Flurstucksnummern
E ODurchgang Durchfghrt - enttallt -
$32200m i NN Hohe Urgeldnde

Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten
—— —————ScL duyelischen Flurkgrien

= ~

i o Flurstucksgrenze mit Grenzstein
%5597 bestehen des Wohngebaude mit Angabe
Mittelstrich - Firstrichtung
u Lahl der vorhandenen Yollyeschosse
Tmm bestehendes Nebengebaude mt Angabe

/

Mittelstrich - Frrstrichtung
Zanl der vorhandenen Yollgeschosse

abzubrechendes Gebaude
] Boschung

B L ~ 7 abgemarkter Weg

3\ Hohenlinien

Erdwall bepflanzt mitBaumen
und Straucher [t.Pflanzenliste
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