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VERFAHREN

. Die Gemeinderat Aholming hat in der Sitzung vom ..16.12.2019... gemaR
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1. Art der baulichen Nutzung

2. Mal’ der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

6. Verkehrsflachen

13.

15. Sonstige Planzeichen

Allgemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung max. Zahl der oberirdischen Geschosse
Allgemeines Wohngebiet | + DG
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GRZ=0,35 GFZ=0,6
Bauweise max zulassige traufseitige Wandhohe 6,50 m
offene Bauweise bei Pultdach max. Wandhohe Firstseite 7,50 m

Baugrenze

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (private Erschlie3ung)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3Bnhahmen und Flachen fir Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

00000009
o O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m

o O
00000009

Stracher freiwachsender Hecken:
Mindestqualitat: vStr., 3 Triebe, 60-100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa arvensis Feld-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

N Sichtdreieck
r=3
| Grenze des raumlichen Geltungsbereich

AN

Flache fur mogl. ErschlieBungsstralie
maogliche Grundstlicksgrenze

maoglicher Baukérper

691 m2 GroéRe und Nummer

der Parzelle
Hochwassergefahrenflache
HQ Extrem

(nachrichtlich tbernommen)

%%

Flachen der amtlichen
Biotopkatierung

(nachrichtlich tbernommen)

1. Ré&umlicher Geltungsbereich 4.3. Dachdeckung: Die Zaune miussen einen Abstand zum Gelande von mindestens 0,10 m aufweisen, sodass 8. Grunordnung und Freiflachengestaltung - X B
. _ _ _ . Zulassig sind kleinformatige Deckungen in gedeckten und matten Rot-, Braun- und Grau- die Durchgangigkeit fur Kleintiere gewahrt bleibt. An den Grundstiicksgrenzen zu den Er- . o § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
Der raumliche Geltungsbereich des Babauungsplans ist auf eine Teilflache der tonen. Bei Pultdachern sind auch nichtspiegelnde Blechdeckungen (Stehfalzdeckung) und schlieRungsstralen ist ein Mindestabstand der Zaune von 1,00 m einzuhalten. 8.1. Private Grunflache: L _ } »An der Kapellenstraf3e” beschlossen.
Flurnummer 4158/3 begrenzt. Dachbegriinung zulssig Die privaten Grunflachen sind gértnerisch als Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen und
_ . . ) . . : . - : i 4R den Festsetzungen zu bepflanzen. . Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung ,,An der
Beim Einsatz von Solaranlagen ist auch eine Volldeckung mit Solarpanelen zulassig. 6.3. Sichtdreiecke: gema J ! _ o i~ ; .
2 A§§rtrrl;(ijsl\ﬁtriggrgbfglg::lmng)tzunq (3.5 Abs. 2Nr. 1.5 9 Abs. 1 Ar. 1 BauGB. Die erforderlichen Sichtdreiecke bei den Einmiindungen in die éffentlichen StraRen und bei Zur Durchgrinung der Baugrundstuicke sind pro angefangenen 300 m? nicht uberbauter Kapellenstrafie II" in der Fassung vom ............. PN wurden die Behorden
_ _ _ 4.4. Dachgauben sind auf Dachern mit mindestens 28° Dachneigung zulassig. Sie diirfen eine Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, Grundstlicksflache ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum (Halbstamm oder Hoch- und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der
2.1. Aligemeines Wohngebiet (WA) nach 84 BauNVO. Nicht zugelassen werden nach AuRenbreite von bis zu 1,50 m haben und miissen zum Ortgang einen Mindestabstand von die mehr als 0,80 m iiber die Fahrbahnkante der offentlichen StraRe ragen. stamm) gemal der Artenliste zu pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebote ZeItVOm ......oovviinne, DS oo beteiligt.
8 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende i i i kénnen hierflr angerechnet werden. o )
G bebetriebe. Anl filir Vi It % gt] gb betrieb dgT kstell 2,00 m aufweisen. Zu anderen Gauben muss ein Abstand von 2,50 m eingehalten werden. y _ _ J . Der Entwurf des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung ,,An der Kapellenstral3e II"
ewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen Die Oberkante von Gauben muss mindestens 0,50 m unterhalb des Dachfirstes liegen. 6.4. Abgrabungen und Auffillungen: Pflanzqualitat; in der Fassung vom wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
2.2. Die zulassige Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,35 festgesetzt Bei Hauslangen < 14 m sind je Dachflache 2 Gauben und bei Hauslangen > 14 m sind je Bei den Flachen des Baugebiets handelt es sich um relativ ebenes Gelande. Gelandeauf- Laubbaum: Hochstamme 3 xv., Stammumfang mind. 14 - 16 cm, Eichen mit Ballen in der Zeit vom bis sffentlich ausgelegt
o ’ ’ 3 Gauben zulassig. fullungen sind auf den einzelnen Parzellen nur bis zum angrenzenden Gelandeniveau sowie Obstbaum: Halbstamm / Hochstamm T e '
2.3. Die zuléssige GeschoRflachenzahl GFZ wird mit 0,6 festgesetzt. Anstelle der einzelnen Dachgauben ist eine Ausbildung eines Zwerchgiebels mit einer max. der Hohe der jeweiligen ErschlieBungsstral3e zulassig. Fur die Parzellen 1 und 2 ist dies die Planzliste: . Die Gemeinde Aholming hat mit Beschluss des Gemeinderats Aholming vom ......................
Breite von 5 m auf der jeweiligen Dachseite zul&ssig. Er ist mittig anzuordnen, ein Abweichen WeidenstraRe, fir Parzelle 3 die Kapellenstrale. anzliste: _ den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,An der KapellenstraRe 11" gem.
2.4. Wandhohen / Hohe FuBboden EG bis zu 0,5 m aus der Mitte ist zulassig. Acer platanoides Spitz-Ahorn § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung VOm ...........co........ als Satzung beschlossen.
Hohenbezugspunkt eines Baugrundstiicks fur die nachfolgend festgesetzten Hohen ist die Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten und Quergiebel darf max. 1/3 der Trauflange betragen.| 7. Ver- und Entsorgung Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Hohe an der angrenzenden ErschlieBungsstralie. Die Dachneigung des Quergiebels ist der Dachneigung des Hauptdaches anzupassen. 21, Ab beseifi _ Fagus sylvatica Rot-Buche Aholming. d
Wandhohe ist das HohenmaR vom Héhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Traufwand Dacheinschnitte sind nicht zulassig. 4. Abwasserbeseitigung: y _ Quercus robur Stiel-Eiche 0ImiNng, GeN .....oovviiin,
mit der Dachhaut Die ordnungsgemal3e Abwasserbeseitigung des Schmutzwassers ist durch den Anschluss Tilia cordata Winter-Linde
Die max. zulassige Wandhohe der Wohngeb&ude betragt traufseitig 6,50 m. Bei Pultdachern 4.5. Solar- und Photovoltaikanlagen: an die zentrale Vakuum-Abwasseranlage moglich. Die Reinigung des Abwassers erfolgt in Acer campestre Feld-Ahorn - S e R
wird zudem die max. zulassige Wandhohe an der Firstseite auf 7,50 m beschrankt. Zulassig sind Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur Strom- der Klaranlage Moos. Carpinus betulus Hainbuche Martin Betzinger, 1. Biirgermeister
Abweichend von Art. 6 Abs. 9 BayBO dirfen Garagen einschlie3lich deren Nebenrdume erzeugung bei gleicher Neigung des Daches auf der Dachflache. Aufgestanderte Photovol- 7 2 Niederschlagswasserbeseitiquna: Prunus avium Vogel-Kirsche
anstatt einer mittleren Wandhéhe von 3,00 m eine mittlere Wandh6he von 3,50 m aufweisen. taik- und Solarthermieanlagen sind nur auf Flachdachern zuléssig. Deren Oberkante darf B hag : >eltigung. : : S . Sorbus aucuparia Eberesche . Ausgefertigt:
N . ) . N o . N : .o N ; - Die Versickerung in Schachten oder Rigolen ist nur bei hinreichender Begriindung erlaubt. Heimische Obstb
Fur freistehende Gartenh&uschen in Grenznéhe gilt dies nicht. max. 1,50 m uber die zulassige Gebaudehodhe ragen. Die aul3ere Kante der Anlage muss Die breitflachiae Versickeruna dber eine belebte Bodenzone ist arundsatzlich vorsuziehen eimische Obstbaume _
mindestens im Abstand von 0,50 m von der AuBenkante der Attika errichtet werden. Das Nied ﬁl 9 . hend ot werd gb dem Grund. Aholming, den ...,
3. Bauweise liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen Freistehende Anlagen sind nicht zulassig. as Niederschiagswasser muss entsprechend gereinigt werden, bevor es dem Lrund-
wasser zugeleitet werden darf. 8.2. Ortsrandbereich:
3.1. Die Gebaude sind in der offenen Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhausern geman 4.6. Fassadengestaltung: Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink und Titanzink verbieten sich bei beabsichtigter An der westlichen Grenze aller Parzellen sowie der stidlichen Grenze der Parzelle 1 ist eine Martin Betzinger, 1. Birgermeister
§ 22 (2) BauNVO zu errichten. Zulassig sind pro Parzelle max. 2 Wohneinheiten. Die Fassaden sind in harmonischer Farbgestaltung in natiirlichen Farbténen zu gestalten. Versickerung des Niederschlagwassers. mindestens 5 m breite Pflanzflache zur Ausbildung eines Ortsrandes bereitzustellen. Die
Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO 2013, sofern nichts Abweichendes Grelle Farben sind zu vermeiden. Grundstucksgrenzen sind hier mit freiwachsenden zweireihigen Hecken auf mindestens 70 % . , . "
geregelt wird. y Far die Eir.l'zglparzellen gelten die Vorgaben der NieQerschIagsfre_istelIun_ggyer_ordnung_ sowie ihrer Lange zu bepflanzen. Die Hecken missen zu 100 % aus heimischen Wildstrauchern ?t-e.r-.I??E)?}.J.L-lig.;sgleargargltglrltgg'gb\rgir.tegrﬁ;ﬁ)r;c;rt(;nf E%Jé%dgisﬁ%ﬂiuegigﬁ gevr;l;i:dhiam
) Zulassige Werkstoffe und Wandoberflachen sind: - Putzfassaden der zugehdrigen technischen Regeln (TRENGW). Diese sehen eine breitflachige Versicker- der nachfolgenden Artenlisten bestehen. Der Pflanzabstand zwischen den Strauchern Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung LAn der Kapellenstraie I mit Begrindung
3.2. Bibeeg)ril;l?jaszﬁc?(;lslg?:ig(\:/\ll(i?gaghlg:nzelhaus e 130 m2. i Doppelhaushalfte mit - Holzfassaden, Holzfassadenelemente ung des Wassers tber der Oberflache vor. betragt 1,50 m x 1,50 m. wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Aholming zu
5. Steliplatzbedarf / Garagenvorplatz Die breitflachige Versickerung erfordert die Bereitstellung von rund 15 % der zu entwas- Von den vorgesehenen Baumstandorten kann geringfligig unter Bertcksichtigung zukinftiger edr Ze au_urEbsp 2nB|st Geémlt 'g d.ra t ggtlrz:tena 2115 ||3€ ce;(é ts (()jghgn es 8 S. 3 satz
3.3. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache: sernden Flachen firr eine Versickerungsmulde. Parzellengrenzen und der privaten ErschlieBung abgewichen werden. Die Bereich der und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ un aub wird hingewiesen.
Nebenanlagen in Form von z.B. Gartenhauschen oder Holzlegen zulassig, jedoch nicht im nachzuweisen. Dezimalzahlen sind aufzurunden. : 5 e I
oh der f deinari 73 W raefihrdende Stoffe: 8.4. Nicht zulassige Geholze: Aholming. den
Bereich der festgesetzten Ortsrandeingrunung. : : 1 WE = 2 Stellplat 5. yrassergetanrdende Stofte. . , , Nicht standortgerechte, hochwiichsige Geholzarten mit bizarren Wuchsformen, auffalligen OIMING, GEN wvvvrrrrereerse
Die Baugrenzen durfen durch Grundflachen von baulichen Anlagen wie z.B. Balkone, Aul3en- - eliplatze Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizélverbraucheranlagen) sind die - . . . . :
8’ N . ; . ; : 2 WE = 3 Stellplatze Anford der Bund | d AWSY beacht Laub- und Nadelfarbungen sowie Trauer-, Sdulen- und Hangeformen durfen nicht gepflanzt
treppen, _Dachuber"ste_mde Wintergarten und Terrassen um bis zu 1,50 m uberschritten werden nforderungen der Bundesaniagenverordntng - AWsSV - zU beachten. werden. Die Pflanzungen von Nadelgehdlzen (z.B. Thujen, Wacholder, Scheinzypressen o.a.)| e AR s s
Die Bereich der moglichen Erschlie3ungsstralde ist von Bebauung freizuhalten. _ ) ) o ist unzulissi Martin Betzinger, 1. Blrgermeister
Stellplatze sind auch aul3erhalb der Baugrenze zulassig. Vor jeder Garagenzufahrt ist ein 7.4. Brauchwassernutzung: g
4. Gebaude / Garagen und Nebengebaude / Anbauten Vorplatz von mindestens 5,00 m Tiefe bis zur vorderen Parzellengrenze gerechnet vorzu- Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind die Vorgaben der 8.5. Grenzabstande:
sehen. Der Garagenvorplatz gilt nicht als Stellplatz. jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten. Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
4.1. Dachformen: _ Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine AGBGB Art. 47 und 48 zu beachten und einzuhalten.
Sattel-, Walm- Zelt-, Pult sowie Flachdacher 6. Gestaltun Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen nach dem Stand der Technik und ) _ _
45 Dachne 61 G o 4 Stellolitze sind durchidss (alten (2.B. a der Wirksamkeit der notwendigen Sicherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt 9. Bauantrage / Genehmigungsfreistellungsverfahren
.2. Dachneigung: .1. Garagenzufahrten und Stellplatze sind wasserdurchléassig zu gestalten (z.B. als wasserge- Landratsamt Degaendorf) vorzuleaen. , . . : . . :
Sattel-, Walm- und Zeltdach:  18° bis 35°, max. 23° bei Vollgeschossen; es sind nur bundene Wegedecke, Drainpflaster, Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen). ( 99 ) J Zu Je_dem Bauantrag / Gen?hmlgungsfrelstelIungsverfghren sind bei jeder Ansicht und jedem
: - : A . ) Schnitt der Verlauf des natirlichen und geplanten Gelandes darzustellen. Ebenso darzustel-
symetrische Dacher mit durchgehender Firstlinie zuléssig 7.5. Miillentsorgung: ; . N . . . . :
6.2. Einfnedung: Die Miilitonnen sind am Tag der Entleerung rechtzeitig durch die Eigentiimer bereitzustellen en sind die Gelandeanschlisse an die Nlachbargrundstiicke und an die Erschliefiung.
Pultdach: 7° bis 12°; gegeneinander geneigte Pultdacher 7° bis 12° Es diirfen sockellose Holz- und Metallzaune an den Verkehrsflachen mit einer Hohe von : ) oC e J etie ' Die Umsetzung der Festsetzungen zur Grunordnung sind im Eingabeplan oder uber einen
_ ) . _ ) - _ _ ; Bei den Parzellen 1 und 2 hat dies an der Weidenstral3e zu erfolgen. Bei der Parzelle 3 muss lifizierten Ereiflach talt | B traq / Geneh freistell )
(die breitere Dachhalfte wird auf max. 2/3 der Gesamtbreite max. 1,30 m (Sichtdreiecke sind zu beachten) errichtet werden. Zu den Nachbarparzellen i Y : - . qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag / Genehmigungsfreistellungsver
JO . - : . T N ein dafur geeigneter Platz auf der Grundstuicksflache geschaffen werden. fahren nachzuweisen
des Daches begrenzt) sind in Verbindung mit begleitender Bepflanzung auch Maschendrahtz&une mit einer Hhe ‘ hachzuweisen. _ _ » L
Garagen, Nebengeb&ude und Anbauten diirfen auch als Flachdach mit Dachbegriinung von max. 1,30 m zulassig. Einfriedungsmauern (z.B. Betonmauer, Gabionenwand u.4.) Uber die Versickerungsanlagen sind genehmigungsfahige Planunterlagen einschlieflich Be-
ausgefiihrt werden. sind nicht zulassig. rechnungen vorzulegen.
ia
8 ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE HINWEISE TEXTLICHE HINWEISE
Bodendenkmaler Bebauungsplan mit

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Boden-
denkmaler sto3t. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungs-planes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstan-
digen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Landwirtschaft / Angrenzende Nutzungen

Kinftige Anwohner werden darauf hingewiesen, dass sich das Baugebiet im ndheren Umgriff zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen befindet und somit die ortsiiblichen Emissionen durch Staub,
Larm und Geruch bei der Gille- und Pflanzenschutzmittelausbringung sowie bei Erntearbeiten
und Beregnung hinzunehmen sind. Diese Emmissionen kdnnen auch am Wochenende und zur
Nachtzeit entstehehn, je nach Saison und Witterung.

MalRnahmen zum Schutz vor Starkregenereignissen und Sturzfluten

Es wird empfohlen, Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten sowie aul3enliegende
Kellerabgange mindestens 15 bis 20 cm hdher als die umgebende Gelandeoberflache zu planen.
Es sind Vorkehrungen zu treffen, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

Kabelhausanschliisse

Fur die Kabelhausanschliisse dirfen nur markttbliche Einfuhrungssysteme, welche bis
mindestens 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.

Altlasten

Hinsichtlich etwaiger vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht
gemald Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten ist durch die zu-
kinftigen Bauherren ein gebUhrenpflichtiger Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des
Landkreises Deggendorf durchzufuhren.

8 13b Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fur Bebauungsplane mit einer Grundflache
im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m?, durch die die Zulas-

sigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhabg bebaute
Ortsteile anschlie3en. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur
bis zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach

8 10 Abs. 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen. Voraussetzungen fir das beschleunigte
Verfahren liegen vor, wenn die Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB i.V.m.

§ 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung weniger als 10.000 m? betragt.

Der Bebauungsplan nach § 13b BauGB ,An der Kapellenstral3e II" hat Gberbaubare Grundstticks
flachen in einem Umfang von rund 2.601 m2 ausgewiesen.

Bei einer festgesetzten GRZ von 0,35 betréagt die max. mit Hauptgebauden tberbaute Flache
910 m? und somit weniger als 10.000 m2. Die Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren
sind somit erfullt.

Die geplante Bebauung grenzt direkt an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

integriertem Grunordnungsplan
»2An der Kapellenstralie I1"

Gemeinde: Aholming

Landkreis: Deggendorf

Regierungsbezirk: Niederbayern

Entwurf 21.12.2020
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Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen uber Ruckschlisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit konnen weder aus den amtlichen
Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich ibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr ibernommen werden.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht geéndert werden.

Entwurfsverfasser:

@ GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
FON: 09932 9544-0 / FAX: 09932 9544-77

E-MAIL: inffo@geoplan-online.de
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Projektleitung: Daf | Wagner

Projekt : KOCK_Bebauunggsplanénderung—Neutiefenwla@atei: 1_LP-1000_i3.PLT
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