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1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1 AnlassderPlanung

Der Gemeinderat Aholming hat in seiner Sitzung vom 21.12.2020 die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplans ,GE Ochsenweide” bheschlossen.

Ziel der Ausweisung ist die Schaffung eines Gewerbegebiets um die Ansiedlung von Ge-
werbe zu ermoglichen und um konkrete Nachfragen zu decken.

Die Gemeinde Aholming stellt aufgrund seiner Nahe zu den Oberzentren Plattling und
Deggendorf sowie seiner gunstigen verkehrlichen Anbindung [Bundesstrafe B 8, Auto-
bahnen AS2 und A3] einen aufderst attraktiven Gewerbestandort dar.

Neben der bereits geplanten Ansiedelung eines grofieren Betriebes auf der Parzelle
GE4, ist die Ansiedlung des gemeindlichen Bauhofes im zukdnftigen Gewerbegebiet
vargesehen. Fur die weiteren Parzellen wurden bereits einige Nachfragen durch die Ge-
meinde dokumentiert.

Der Bebauungsplan umfasst die Flur-Nr. 807 sowie eine Teilflache der Flur-Nr. 809/1
(Zufahrt] der Gemarkung Ahalming mit einer Flache von rund 60.094 m2.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes [verbindliche Bauleitplanung] ist die
Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Gber die bauliche und sonstige Nutzung
der Flachen in dem bezeichneten Gehiet.

Diese Festsetzungen hilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmigung der
Baugesuche, auch wahrend der Planaufstellung.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung
durchgefluhrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13b BauGB geregelt.
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2 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Ab//dung 1. Ausschnitt FNP, ratumrandet = P/ageb/et

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahalming wird das Planungs-
gehiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im

Parallelverfahren geandert und die landwirtschaftliche Nutzflache wird zukinftig als
Gewerbegebhiet ausgewiesen.
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3 Auswahl des Planbereiches

Im Gemeindebereich Aholming sind derzeit nur im Ortsteil Isarau Gewerbeflachen im
Flachennutzungsplan ausgewiesen. Der vorliegende Planungsbereich schliefst unmit-
telbar an diese hestehenden Gewerbeflachen an. Auch die glnstige Verkehrsanbindung
spricht fir den ausgewahlten Standort. Das zu erwartende erhdhte Verkehrsaufkom-
men kann aufgrund der Ortsrandlage und der ndrdlichen Anbindung an die Bundes-
strafde B8 aus der Ortschaft gehalten werden. Zudem lasst sich das Vorhaben mit den
Schutzgutern vereinbaren.

In den weiteren Ortsteilen im Gemeindegehiet Aholming sind diese Standorthedingun-
gen nicht vorzufinden, so dass es zum gewahlten Standort keine Alternativen gibt.
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Abbildung 2: Ausschnitt Raumstrukturkarte Regionalplan Donau-Wald

Gemafd der Raumstrukturkarte des Regionalplans Donau-Wald wird das Gemeindege-
biet Aholming als , Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum” definiert. Die Nahe
zum Oberzentrum Plattling-Deggendorf ist unverkennbar.

Den Stadt- und Umlandbereichen in der Region kommt eine besondere Rolle als Im-
pulsgeber flr die Entwicklung des landlichen Raums zu. Sie sind durchwegs gut mit
Versorgungsinfrastruktur, his hin zur Universitat Passau, zur Fachhochschule Deggen-
dorf und zum Kompetenzzentrum flir nachwachsende Rohstoffe in Straubing, ausge-
stattet und glinstig in das regionale sowie in das Uberregionale Verkehrsnetz einge-
bunden. Die Verdichtungsansatze sind soweit fortgeschritten, dass ansiedlungswillige
gewerhliche Betriebe bereits auf gewisse Fuhlungs- und Agglomerationsvorteile zu-
ruckgreifen kdnnen; andererseits lasst der bisher erreichte Verdichtungsgrad im Allge-
meinen durchaus noch eine relativ grof3zlgige Bereitstellung von Flachen fur Wohn-,

Satzungsfassung vom 28.09.2021 Seite 7 von 46



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN ARGE
,GE OCHSENWEIDE" IB WEISS & SO+

gewerbliche und infrastrukturelle Zwecke zu. Diese Standortvorteile sollen zur Verhes-
serung der Lebens- und Arbeitshedingungen in der Region genutzt werden, insbeson-
dere in den landlichen Teilrdumen, deren Entwicklung in besonderem Mafde gestarkt

werden soll.
5 Beschreibung des Baugebiets
5.1 Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt am nord-westlichen Rand van Ahalming, im Anschluss an den be-
stehende Gewerbepark.

Aholmidg g L

el
5

Abb//duﬁg 3 Ubersichtsplan mit Plangebiet

L vgl. Regionalplan Donau-Wald
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5.2 Lage innerhalb der Hochwassergefahrdungsflachen HQextrem

Rreitfeld

Abbildung 4: Ausschnitt HQ100 geféhrdete Fléchen, Quelle = BayernsAtlas

Der Geltungsbereich liegt in den Polderlagen rechts der Isar und somit in einem Gebiet,
das durch die Stauhaltungsdamme der Stutzkraftstufe Pielweichs und durch Hoch-

wasserschutzanlagen var einem 100-jahrigen Hochwasserereignis (HQ100] der Isar
geschutzt ist.

N 1ot SN

Abb//du g 5. H trem

Am Standort betragt die Wasserspiegelhdhe bei einem Extremhochwasser [HQext-
rem] ca. 321,4 m iiber NN (Héhenbezugssystem DHHN12 bzw. Hohe im Status 100].
Waren die Hochwasserschutzanlagen zum Schutz des Standortes des Bauvorhabens
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nicht auf ein HQ100 ausgebaut, wlrde sich dort bei einem HQ100 eine Wasserspiegel-
hoéhe von ca. 320,9 m tiber NN [Hohenbezugssystem DHHN12 bzw. Hohe im Status
100] einstellen.

5.3 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird tber die bestehende ErschlieRung des Gewerbeparks Aholming
angebunden. Hierzu wird die Erschliefsung nach Westen (iber das Flurstlick 809/1 er-
weitert und das Gewerbegebiet Uber seine Nord-Sud verlaufende ErschlieBungsstrafde
angebunden.

Uber die Isarauer StraRe wird das geplante GE/GE-Gebiet an die BundesstraRe B8 an-
gebunden. In einer Entfernung von 6,6 km kann die Autobahn AS2 Auffahrt Plattling
West erreicht werden.

5.4 Grundstiicke

Das Gewerbegebiet umfasst das Grundstlick 807 in der Gemarkung Aholming. Fur die
Erschliefdung wird eine Teilflache der Flur-Nr. 809/1 beansprucht.

5.5 Derzeitige Nutzung
Innerhalb des Geltungsbereiches kommen nachfolgende Bestands- und Biotoptypen
vor:
Biotop- Biotop-/Nutzungstyp Bedeutung
Code
All Acker, intensiv genutzt gering
K11 artenarme Saume und Staudenfluren gering
V32 Wirtschaftsweg [Feldweg], befestigt gering
5.6 Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung finden sich gemaf® Bayern-Viewer
Denkmal keine Hinweise auf Bodendenkmaler wieder.
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Ab/’/a’ung 6 Ausschnitt Denkmal-Vie wer, roter Kreis = P/ngeb/et

In unmittelbarer Nahe befindet sich jedoch das Bodendenkmal D-2-7243-0091 (Sied-
lung und Korpergraber vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung].

Aufgrund der Standortwahl werden Bodeneingriffe unvermeidbar werden. Zur Klarung
der bodendenkmalpflegerischen Situation sind bauvargreifende Sondagen erforderlich.
Weitere anschliefdende Grabungsmafinahmen sind nicht auszuschlief3en. Werden Hin-
weise auf Bodendenkmaler gefunden, ist das weitere Vorgehen mit der Kreisarchaolo-
gie und dem Landesamt fur Denkmalpflege abzustimmen. Die Befunde sind zu gewich-
ten. Entweder ist das Bodendenkmal zu erhalten oder die Befunde sind durch Ausgra-
bung zu sichern. Fir die von der Kreisarchaologie vorgeschlagenen Baggersondagen
ist zwingend bei der unteren Denkmalschutzhehorde eine denkmalrechtliche Erlaubnis
zu beantragen. Die Vorgehensweise ist mit der Kreisarchaologie abhzustimmen. Die
Sondagen sollen maéglichst frihzeitig durchgefuhrt werden, um evtl. Konfliktsituatio-
nen mit dem geplanten Baubeginn auszuschliefsen.

In rund 500 m Entfernung befindet sich suddstlich zum geplanten Gewerbegebiet das
Baudenkmal D-2-71-111-5. Hierbei handelt es sich um das Portalgebaude des 1791
abgebrochenen ehem. Schlosses mit einem dreigeschossigen Satteldachbau mit Stre-
benpfeiler, im Kern spatgotisch (anschlieRend Okonomiehof, vier erdgeschossige Fli-
gelbauten mit Satteldachern, 18./19. Jh.].

In Blickrichtung des Baudenkmals befinden sich ausgehend vom geplanten Gewerbe-
gehiet ausschlieRlich die noch bestehenden Okonomiegebaude des abgebrochenen
ehemaligen Schlosses. Den Okonomiegebauden vorgelagert ist eine geschlossene He-
ckenpflanzung sowie eine Baumreihe mit einer Hohe von zwischen 8 und 10 m. Bereits
hier besteht eine geschlossene Eingriinung des Baudenkmals. Im Zuge der Eingriffsmi-
nimierung erfolgt mit Vorliegen der Entwurfsplanung eine Staffelung der Gebaudeho-
hen sowie eine Verdichtung der festgesetzten Ortsrandeingriinung durch weiter
Baum- und Strauchpflanzungen auf mind. 70 % der jeweiligen Grundstlicksgrenze. Be-
eintrachtigungen der Sichtbeziehungen von und zum Denkmalbestand werden somit
auf ein nicht erhebliches Maf3 reduziert.
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5.7 Altlasten und Schadensfalle

Uber Altlasten und Schadenfalle im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans liegen
keine Erkenntnisse vor.

Hinsichtlich etwaig vorhandener weiterer Altlasten und deren weitergehende Kenn-
zeichnungspflicht gemaf Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen
Pflichten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises durch
die zukunftigen Bauherren empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell van einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offen-
sichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.] ist das
Landratsamt bzw. das zustandige Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

5.8 Boden

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans kammen nachfolgende Baden
vor:

= B64a Fast ausschlieRlich Gley-Pararendzina und Pararendzina-Gley aus Schluff
bis Lehm [Flussmergel] Uber Carbonatsandkies (Schotter], gering verbreitet
aus Talsediment; meist tiefreichend humos

Seite 12 von 46 Satzungsfassung vam 28.09.2021



ARGE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
IB WEISS & SO+ ,GE OCHSENWEIDE"

= B64h Vorherrschend kalkhaltiger Gley, gering verbreitet kalkhaltiger Humusgley
aus Schluff bis Lehm [Flussmergel] Uber Carbonatsandkies (Schotter], gering
verbreitet aus Talsediment

6 Planungskonzept

6.1 Entwurf

MRS NN A

Abbildung 8: A ussc/‘;m'ti-‘Bebaubngsp/::-zn /! i—"ntwurf]

Der Entwurf des Bebauungsplans sieht im westlichen Geltungsbereich Gewerheparzel-
len mit Flachengrofien bis 2 ha und im 6stlichen Bereich drei Bauparzellen mit Gréfden
van 3.500 m? bis rund 8.400 m? vor.

Die Gewerbeparzellen schlief3en an den bestehenden Gewerbepark im Nord-0Osten an.
Parzelle 3 ist bereits vargesehen fur die erforderliche Aussiedlung des ¢rtlichen Bau-

Satzungsfassung vom 28.09.2021 Seite 13 von 46



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN ARGE
,GE OCHSENWEIDE" IB WEISS & SO+

hofes. Der innerértliche Bauhof der Gemeinde Aholming st6f3t hier an seine Kapazi-
tatsgrenzen. Aufgrund der eingeengten Verhaltnisse sind keine Erweiterungsmaoglich-
keiten varhanden. Flir die weiteren Parzellen wurden bereits einige Nachfragen durch
die Gemeinde dokumentiert, so dass auch hier von einer kurz- his mittelfristigen Be-
bauung ausgegangen werden kann.

Die bereits erlautert, ist die ausgewiesene Bauparzelle GE 4 flr die geplante Ansiedlung
eines grofderen Unternehmens vorgesehen. Der Standort wurde wie vorliegt gewahlt,
um einen maglichst grofRen Abstand zu den bestehenden Wohngebauden im Osten zu
erlangen.

Die Baufenster wurden grof3zlgig ausgestaltet und dennoch sind ausreichende Fla-
chen zur Eingrinung des Gewerbegehiets maoglich.

6.2 Verkehrserschlief3ung

Das Plangebiet wird durch eine rund 6,5 m breite Erschliefiungsstrafde in Nord-Sud-
Richtung erschlossen. Zwischen den Parzellen 2 und 3 wird eine kurze Stichstrafde vor-
gesehen, um eine Wendemaglichkeit innerhalb des Plangebiets zu erhalten. Die Er-
schlieffungsstrafie endet an der Studgrenze der Parzelle 3. Eine Erweiterung in Rich-
tung Suden ware hier jederzeit gegeben.

6.3 Hohenlage und Héhe der Gebaude

Flr die Gebaude werden Wandhohen (bezogen auf die Hohe der Erschliefdungsstrafie]
und Dachneigungen festgesetzt. Im Bereich der Gewerbeparzellen GE 4 und GE 5 sind
Wandhdhen von 18,0 m im Kernbereich und 11,0 m auf den weiteren Flachen innerhalb
der Baugrenze mdglich. Wohei die Wandhohe von 18,0 m im Kernbereich fir den vor-
gesehenen Betrieb auf der Parzelle GE 4 erforderlich werden. Die Parzelle 1 wird Fir
das Gewerbegehiet sind Wandhdhen bis 11,0 m zulassig. Die zulassige Wandhohe ori-
entiert sich hier an den Festsetzungen des Bebauungsplans fur den bestehenden Ge-
werbepark.

Durch die vorgesehenen unterschiedlichen Wandhohen ergibt sich eine Hohenstaffe-
lung von West nach Ost sowie nach Stiden und Norden.

Das Gelande des Gewerbegehbiets kann als eben betrachtet werden. Die Hohen hewe-
gen sich zwischen 318.50 (NN bis 319.25 UNN.

6.4 Griinordnung

Zur Aufwertung des Ortsrandes und zur Eingriinung des Gewerbegehiets ist entlang der
Grundstiicksrander ein mehrstufiges Eingrinungskonzept geplant:
= grofdkronige, heimische Laubbaume als Baumreihen oder -blocke
= abschnittsweise Pflanzung von dreireihigen und freiwachsende Wildstrauch-
hecken mit einem hohen Baumartenanteil
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6.5 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch das bestehende, gemeindeei-
gene Wasserleitungsnetz. Die Gemeinde Aholming ist an die Fernwasserversorgung
Bayerischer Wald angeschlossen. Die Trinkwasserversorgung ist qualitativ und quanti-
tativ gesichert.

Loschwasserversorgung

Als Grundschutz an Loschwasser sind 96m3 (= 1600 L pro Minute] pro Stunde anzu-
setzen, wobei diese Liefermenge Uber eine Dauer von zwei Stunden sichergestellt sein
muss (198 m® Entnahmewert nach 2 Stunden).

Der Zweckverband Bayerischer Wald ist vertraglich nicht fur die Loschwasserversor-
gung zustandig. Technisch ist die die Bereitstellung einer Entnahmemenge von 384 m?
innerhalb van 2 Stunden aber im Regelfall maglich. Der Hochbehalter Forsthart hat ein
Fassungsvermogen von tber 7.000 mé.

Der Ubergabeschacht Aholming ist (iber eine DN 250 Zubringerleitung des Zweckver-
bands an der DN 600 Hauptleitung nach Forsthart angeschlossen. Im Ubergahe-
schacht in Aholming erfolgt die Druckminderung auf knapp 5 bar. Die Verluste inner-
halb des Leitungsnetzes des Zweckverbands sind vernachlassigbar und aufgrund der
Druckminderung in Aholming nicht maf3gebend. Der Vordruck von 5 bar wird auch bei
Léschwasserentnahme gehalten.

Innerhalb des Ortsnetzes der Gemeinde verlauft die Zuleitung zum Gewerbegehiet Gber
die Isarauerstr.

Strangliste
DN
Nr. van bis (mm)]
WBW A 250
200
200
200
P4 150
P4 OFH GE 125
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Die hydraulische Uberrechnung ergab, dass die Ldschwasserbereitstellung ist mit dem
bestehenden Netz rechnerisch maéglich ist. Rechnerisch ergibt sich bei einer Entnahme
van 3200 I/min ein verbleibender FlieRdruck von 2,1 bar.

Ruhedruck FlieRdruck
Punktname mUNN bar mUNN bar
WBW 390 59 390 59
A 390 59 389.587 5.8
B 390 59 387.859 5.7
0 390 59 385.144 54
P 390 59 384.914 54
P4 390 59 377.146 4.6
OFH GE 390 59 351.044 2.l

Durch einen Entnahmeversuch am 10.12.2020 (17:00 Uhr] im bestehenden Gewerbe-
gehiet sollte diese Ergebnisse Uberpriift werden. Durch die Feuerwehr Aholming wurde
am Oberflurhydranten an der Isarauerstr. 3200 I/min enthommen.
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MueTec Metiplogy (@
and lnspection

Der Versorgungsdruck sank dabei unter 0,5 bar ab.
Der gemessene zusatzliche Druckverlust ist mit Entnahmeverlusten am Hydranten be-
grindet.

Die Loschwasserentnahme hat flir das neue Gewerbegebiet deshalb Gber zwei Hydran-
ten erfolgen um die Entnahmeverluste zu reduzieren.

Bei der Entnahme iber zwei Hydranten ist die Léschwasserbereitstellung von 3200
I/min mit dem bestehenden Netz moglich.

Zudem plant die Gemeinde Aholming flir das Jahr 2022 den Bau einer Ringleitung nach
Breitfeld. Nachdem Bau der Ringleitung kann im geplanten Gewerbegebiet auch bei
Loschwasserentnahme von 3200 I/min ein Netzdruck von Uber 4 bar gewahrleistet
werden.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird in die bestehende Kanaltrasse (Trennkanalsystem] des Ge-
werbeparks nord-ostlich des Plangebietes eingeleitet.

Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Vakuumsystems wurde bereits im Vorfeld zur
vorliegenden Bauleitplanung Uberschlagig abgeschatzt und als ausreichend gewertet.
Die Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist jedoch nicht maglich.

Niederschlags- und Oberflachenwasser

Anfallendes Niederschlagswasser auf den Gewerbegebietsparzellen ist grundsatzlich
jeweils dort zu versickern oder zu verrieseln und somit dem Naturhaushalt wieder zu-
zuflihren. Dabei ist darauf zu achten, dass das Niederschlagswasser grundsatzlich
breitflachig Uber eine belebte Bodenschicht versickert wird. Die Versickerungseinrich-
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tungen auf den privaten Bauparzellen sind maglichst entlang der ausgewiesenen Fla-

che fur die Ortsrandeingriinung vorzusehen, um Uber die Flachen der Ortsrandeingru-
nung einen Notablauf gewahrleisten zu kdnnen. Eine Versickerung von Niederschlags-
wasser Uber andere Versickerungsanlagen, inshesondere Rigolen, Sickerrohre oder Si-
ckerschachte, ist nur zulassig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht maéglich ist.
Die ausreichende Aufnahmefahigkeit des Untergrunds ist vor der Erschlieflungsmaf-

nahme zu prufen.

Bei einer abflusswirksamen Flache > 800 m2 ist ein Uberflutungsnachweis fir die
Grundstiicke zu fuhren. Die Nachweispflicht fur die Uberprifung der Sicherheit gegen
Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung ist in Anlehnung an DIN
EN 752 durchzufthren.

Fir die Differenz der auf der befestigten Flache des Grundstlcks anfallenden Regen-
wassermenge, Vraek in m?, zwischen dem mindestens 30-jahrigen Regenereignis und
dem 2-jahrigen Berechnungsregen muss der Nachweis fiir eine schadlose Uberflutung
des Grundstucks erbracht werden.

Durch den Uberflutungsnachweis soll sichergestellt werden, dass Regenwasser, wel-
ches nicht durch die Grundstiicksentwasserungsanlagen versickert werden kann, zu-
nachst auf dem Grundstiick zuriickgehalten wird. Diese Uberflutung darf keine Scha-
den oder Funktionsstérungen verursachen.

Die unschadliche Uberflutung kann auf der Flache des eigenen Grundstiickes, z. B.
durch Hochborde oder Mulden, wenn keine Menschen, Tiere oder SachgUter gefahrdet
sind, oder Gber andere Riuckhalteraume, wie Ruckhaltebecken, erfolgen, soweit die Re-
genwasserableitung nicht auf andere Weise sichergestellt ist.

Abfallentsargung
Die Abfallentsargung erfolgt Uber den Zweckverband Abfallwirtschaft (ZAW] Donau-
Wald. Die Abfallbehalter sind am Tag der Entleerung bereitzustellen.

Kabeltrassen
Die Verlegung der Leitungen flir die Kabelsparten [wie Stromversorgung und Telekom-
munikation) erfolgt in der ausgewiesen Verkehrsflache.

Beleuchtung
Die Verkehrsraumbeleuchtung soll durch Mastleuchten mit ca. 6,00 m Leuchtpunkt-

hohe punktuell erfolgen. Fur die StrafRenbeleuchtung sind warm-weifde LED-Leuchten
zur Reduzierung der Insektenverluste einzusetzen. Es ist darauf zu achten, dass die
Lichtstrahlung weitestgehend nach unten erfolgt.

6.6 Immissionsschutz

Zur vorliegenden Bauleitplanung wurde durch das Ingenieurblro Geoplan ein schall-
technischer Bericht erstellt, dieser wurde mit der vorliegenden Entwurfsplanung fort-
geschrieben. Im Bericht wird eine Larmkontingentierung gemaf3 der DIN 45691 /17/
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durchgefahrt, bei der den Teilflachen - unter Berlicksichtigung maéglicher Vorbelas-
tung - maximal mogliche Emissionskontingente zugewiesen werden, welche die Ein-
haltung der geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 /13/ an der umliegenden
Wohnbebauung sicherstellen.

Die Planflache befindet sich nordlich des Ortskernes von Ahalming. Im Osten der Plan-
flache grenzt direkt das bestehende Gewerhegehiet ,,Gewerbepark Aholming” an. Im
Norden, Westen und Stiden liegen land- / forstwirtschaftlich genutzte Flachen. Die
nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in ca. 100 m Entfernung in stiddstlicher
Richtung.

Vorbelastungen sind durch den éstlich bestehenden ,,Gewerbepark Aholming” sowie
durch das Kiesabhaugehiet nordlich der Planflache gegeben. Sidéstlich der Planflache
befindet sich zudem auf dem Flurstutck 809/5 Gmkg. Aholming ein Wohnhaus mit an-
schliefsender Lagerhalle.

Durch die angefuhrten Vorbelastungen ergeben sich an vordefinierten und mafigebli-
chen Immissionsorten entsprechende Beurteilungspegel. An den fur die Planflache
mafdgeblichen Immissionsorten und bei Ausschépfung der geltenden Immissionsricht-
werte, ergeben sich somit reduzierte Richtwerte, welche zur Beurteilung der Larmkon-
tingentierung herangezogen wurden.

Die reduzierten Immissionsrichtwerte dirfen, durch den auf der gesamten Flache des
Plangebietes verursachten Larm, nicht Gberschritten werden.

Die verursachte Intensitat des entstehenden Larms soll durch Emissionskontingente
beschrieben [begrenzt] werden. Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitpla-
nung mit der Schutzwurdigkeit der Nachbarschaft vor unzulassigen anlagenbezogenen
Larmemissionen werden maximal zulassige Emissionskontingente LEK auf den ,,Emis-
sionsbezugsflachen” gem. Planeintrag im Geltungsbereich des Bebauungsplans fest-
gesetzt.

Zulassig sind gemaf3 Schalltechnischer Bericht Varhaben (Betriebe und Anlagen] deren
Gerausche die in den nachfolgenden Tabellen angegebenen Emissionskontingente L

nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h] noch nachts [22.00 h bis 6.00 h] tber-

schreiten.
Emissionskontingente L [dB[A)/m?]
Teilflache: Emissions- Tag Nacht
bezugsfiache [6.00 - 22.00 Uhr] [22.00 - 06,00 Uhr]
m? adBfA]/m? dB[A)/m?
GE 1 2119 60 45
GE? 3016 60 45
GE3 6017 60 45
GE4 16.705 65 50
GES 15923 65 50

Flr die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren A und B erh6hen sich die
Emissionskontingente Le fur die Teilflachen um folgende Zusatzkontingente:
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Teilflache GE 1

Zusatzkontingent Lexzs [dB[A)/m?]
Sektor Tag [6h - 22h] Nacht [22h - 6h]
A g o
B g 5
Teilflache GE 2
Zusatzkontingent Lexzs [dB[A)/m?]
Sektor Tag [6h - 22h] Nacht [22h -
6h)
A g g
B ) 5
Teilflache GE 3
Zusatzkontingent Lexzs [dB[A)/m?]
Sektor Tag [6h - 22h] Nacht [22h -
6h)
A g 0
B g S5

Flr die Teilflachen GE 4 und GE 5 wurde kein Zusatzkontingent vergeben.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7] die Immissions-
orte j im Richtungssektor k Lec; durch Lex; + Lexzusk ZU Ersetzen ist,

Dabei gilt:

Bezugspunkt Richtungssektoren:
x: 786908,77 y:5406428,25 (UTM 32]

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besitzt dabei lediglich die im Bebau-
ungsplan als ,Emissionsbezugsflache” dargestellte Flache. Diese entspricht der Flache
innerhalb der Baugrenzen der jeweiligen Teilflachen.

Flr das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im Einzelbaugeneh-
migungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis Uber die Einhaltung der
festgesetzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu flihren und der
Genehmigungsbehorde auf Wunsch vorzulegen.
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Die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm sind ebenfalls nachzuweisen. Inshe-
sondere auf die Berlicksichtigung von Tagesszeiten mit erhohter Empfindlichkeit
(gem. 6.5 TA-Larm), die ,lauteste Nachtstunde” (gem. 6.4 TA-Larm] sowie die Bertick-
sichtigung von Verkehrsgerauschen [(gem. 7.4 TA-Larm] wird hingewiesen.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafdgeblichen Im-
missionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze].

Die den schalltechnischen Berechnungen und Festsetzungen zu Grunde liegenden Vor-
schriften, insbesondere DIN-Vorschriften, kdnnen bei der Gemeinde Aholming zu den
regularen Offnungszeiten eingesehen werden.

Detaillierte Ergebnisse kdnnen zudem dem Schalltechnischen Bericht [Nr. S2010094
rev. 2] des Ingenieurburos Geoplan vom 27.07.2021 entnommen werden. Der Schall-
technische Bericht liegt der Begrindung zum Bebauungsplan als Anlage bei und ist
Bestandteil der Satzung.

7 Planungsinhalt ([Abwagung und Begriindung)
7.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegehiet flr den gesamten Geltungshereich gemaf3
§ 8 Abs. 1,2 und 3 BauNVO festgesetzt.

Flrr das Gewerbegehiet sind Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal so-
wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig. Zudem sind keine Lagerplatze
als selbststandige Anlagen oder offene Lagerplatze mit mehr als 50 % Anteil an der
Betriehsflache, Schrottplatze und Autoverwertung sowie Vergnligungsstatten erlaubt.

Das Maf3 der Nutzung ist im Bebauungsplan flir beide Nutzungen durch Festlegung der
maximal zulassigen Grundflachenzahl [GRZ] von = 0,8 bestimmt.

Die zulassige Geschofflachenzahl gemafs § 20 BauNVO wird mit 1,6 festgesetzt. Die
Geschofiflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschofsflache je Quadratmeter
Grundstlcksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

7.2 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Zulassig ist eine abweichende Bauweise, die zusammenhangende (geschlossene] Bau-
weise im Gewerbegehiet (GE 1 bis GE 3] bis 70 m und im westlichen Geltungsbereich
(GE 4 und GE 5] bis 150 m ermaglicht.
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7.3 Festlegung privater Griinflachen

Die Grenzen der Gewerheeinheit sollen zur freien Landschaft durch heimische Laub-
baume und Straucher in einem im Gberwiegenden Fall 8 m breiten Streifen ab Grund-
stlicksgrenze wirksam eingegrunt werden.

Fir die festgesetzten Pflanzungen sind die im Bebauungsplan angefiihrten Arten zu
verwenden. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind auf mindestens 70 % ihrer Grundstlckslange zu bepflanzen. Es sind mindestens 5
verschiedene Arten zu verwenden. Die Pflanzungen und die Pflege erfolgt durch die
Grundstlckseigentimer / Bauherren. Bei Ausfall einzelner Pflanzen erfolgt eine art-
gleiche und gleichwertige Ersatzpflanzung.

7.4 Festlegung der Héhenlage der Gebaude und Wandhéhen

Der Bebauungsplan gibt Obergrenzen fur die Wandhohen der Gebaude uber dem Ho-
henbezugspunkt vor. Als Hohenbezugspunkt wird die 6ffentliche ErschlieRungsstrafde
definiert.

Fir das Gewerbegehiet wird eine Wandh6he von 11,0 m / 18,0 m vorgeben.

7.5 Dachformen und Firstrichtungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Sattel-, Pult- und Tonnendach sowie
Flachdacher zulassig. Flachdacher sind zwingend als begrlinte Flachdacher (mindes-
tens S0 % der Dachflache] auszuftihren. Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

7.6 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im Gewerbegebiet an max. zwei Fassadenseiten his zu einer je-
weiligen Grofde vom 20 m2 zulassig.

Freistehende Werbetafeln durfen his zu einer Grofde von 3 m? an der Grundstlcks-
einfahrt errichtet werden. Hier sind jedoch die Sichtdrecke zu beachten. Wechsel-
licht oder grelles Licht sowie Werbeanlagen Uber Dach sind nicht zulassig.

7.7 Solar- und Photovoltaikanlagen

Zulassig sind Solarkallektoren zur Warmwasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung bei gleicher Neigung des Daches auf der Dachflache. Aufgestanderte
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind nur auf Flachdachern zulassig. Deren
Oberkante darf jedoch max. 3 m Gber die zulassige Gehaudehohe ragen. Die aufdere
Kante der Anlagen muss mindestens im Abstand von 0,5 m von der Aufdenkante der At-
tika errichtet werden. Freistehende Anlagen sind innerhalb des Geltungsbereiches
nicht zulassig.
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7.8 Verkehrsflachen, Stellplatze und Lagerflachen

Die Zufahrt / Verkehrsflachen durfen zur Gewahrleistung eines effektiven Winterdiens-
tes asphaltiert werden.

Jeder funfte Stellplatz ist mit einem Baum zu Uberstellen. Es sind die Arten gemaf der
Artenliste der textlichen Festsetzungen zu verwenden. Stellplatze fir Beschaftigte
sind innerhalb der Baugrenzen auszufiihren.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Deckschichten [wassergebundene Decken,
Drainpflaster, Rasenfugenpflaster] zu befestigen.

7.9 Gelandeveranderungen und Angleichung des neuen Gelandes

Bei den Flachen des Geltungsbereiches handelt es sich um ein relativ ebenes Gelande.
Die zulassige Gelandeveranderung wird im Rahmen von max. festgesetzten Gelande-
hohen geregelt.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass der Geltungshereich in den Polderlagen rechts der
Isar liegt und somit in einem Gebiet, das durch die Stauhaltungsdamme der Stutz-
kraftstufe Pielweichs und durch Hochwasserschutzanlagen var einem 100-jahrigen
Hochwasserereignis [HQ100] der Isar geschutzt ist.

Auffullungen sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. Hieraus entstehende Bdschun-
gen sind mit einer Bdschungsneigungen von mindestens 1:2 oder flacher auszufihren.

Bei den Gelandeangleichungen kdnnen auch die angrenzenden o6ffentlichen Bereiche
eingebunden werden, soweit dies fur einen harmonischen Gelandelbergang erforder-
lich wird. An den Parzellengrenzen zur freien Landschaft ist das Gelande an das natlr-
lich varhandene Niveau anzugleichen.

Uberschussiger Oberboden ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Er darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkologisch wert-
vollen Flachen wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgeholzen, alten
Hohlwegen, Bachtalern, Waldrandern, usw..

Zu jedem Bauantrag sind Schnitte einzureichen, die den vorhandenem und geplanten
Gelandeverlauf darstellen. Der Anschluss zur Erschliefdungsstrafie ist ebenfalls darzu-
stellen.

7.10 Einfriedungen

Es durfen sockellose Zaune mit einer Hohe van max. 2,10 m (Sichtdreiecke sind zu be-
achten] errichtet werden. Die Einfriedungen mussen einen Abstand zum Gelande von
mind. 0,10 m aufweisen. Der Mindestabstand der Zaune zur Grundstucksgrenze be-
tragt 0,5 m.
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7.11 Beleuchtung

Fur die Aufdenbeleuchtung sind warm-weifde LED-Leuchten zur Reduzierung der Insek-
tenverluste einzusetzen. Es ist darauf zu achten, dass die Lichtstrahlung weitestge-
hend nach unten erfolgt.

Die Beleuchtung von Werbetafeln wird mit der vorliegenden Entwurfsplanung auf den
Zeitraum von 06:00 bis 20:00 Uhr begrenzt. Innerhalb des Gewerbegehietes [GE] ist
eine Aufdenbeleuchtung im Bereich der Gebaude und Freianlagen nur im Zeitraum zwi-
schen 06:00 Uhr und 20:00 Uhr gestattet. Zur Sicherung der Fahr- und Fuf3wege sowie
der Torbereiche ist eine Grundbeleuchtung auch Uber den genannten Zeitraum hinaus
zulassig.

7.12 Griinordnerische Festsetzungen

Die Grunordnung wurde in den vorliegenden Bebauungsplan als zeichnerische und
textliche Festsetzungen integriert.

Der Geltungsbereich umfasst ausschlie3lich intensiv genutzte Ackerflachen, einen be-
stehenden Feldweg und artenarme Saume und Staudenfluren.

Biotopkartierte Flachen kommen innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor. Zudem
sind keine Kleinstrukturen oder Gehdlze vorhanden.

Durch die grinordnerischen Festsetzungen wird eine ausreichende Durchgrinung des
Plangehiets sichergestellt. Zudem wird flir die Aushildung eines Ortsrandes ein mind.
8 m breiter Pflanzstreifen gemaf3 den zeichnerischen Festsetzungen bereitgestellt,
bepflanzt und dauerhaft erhalten. Alle weiteren Freiflachen werden als extensiv ge-
nutzte Wiesenflachen ausgehildet.

Die grunordnerischen Festsetzungen sollen eine ausreichenden Ortsrandeingriinung
sicherstellen und eine Durchgriinung der Gewerbeeinheit auf den privaten Grunflachen
gewahrleisten.

Zur Aufwertung des Ortsrandes und Eingrinung des Gewerbegebietes ist entlang der
Grundstlcksrander ein mehrstufiges Eingriinungskonzept geplant;
= grof3kronige, heimische Laubbaume als Baumreihen oder -hlcke
» abschnittsweise Pflanzung von dreireihigen und freiwachsende Wildstrauch-
hecken mit einem hohen Baumartenanteil

Darlber hinaus sind in den textlichen Hinweisen zum Bebauungsplan die ortstypi-
schen, zu verwendenden Gehdlze in der Pflanzliste enthalten.
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7.13 Lage innerhalb der Hochwassergefahrdungsflachen HQ extrem

Die Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen innerhalb der Hochwas-
sergefahrdungsflachen HQ extrem. Aus diesem Grund werden aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht wird im Hinblick auf eine eigenverantwortliche Hochwasservaorsorge die Ein-
haltung der folgenden MaRnahmen empfaohlen:

= Zum Schutz von Leib und Leben sollten in Gewerbegebauden Fluchtraume in aus-
reichender Gréfde Uber dem HW100-Wasserspiegel liegen. Fluchtwege zu diesen
Raumen sind stets freizuhalten. In den Bauzeichnungen sind die Angabe der NN-
Hohe, bezogen auf die Oberkante des Fertigfufbodens im Erdgeschass, einzutra-
gen.

» |n Katastrophenfallen [Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen bzw. grofde-
res Hochwasserereignis als das 100-jahrliche Hochwasserereignis] sollten keine
existenzbedrohenden Schaden auftreten. Existenzbedrohende Schaden liegen
dann vor, wenn das Gebaude infolge Hochwasser einen Totalschaden erleidet oder
dessen Standsicherheit nicht mehr gewahrleistet ist. Im Wesentlichen sollten Bau-
materialien mit hoher Widerstandsfahigkeit gegen Wassereinwirkung verwendet
werden.

= Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstalla-
tion, sollte mindestens an den HW100-Wasserspiegel angepasst sein. Die wesent-
lichen Anlagenteile sollten, soweit maoglich, oberhalb der HW100-Kote errichtet
werden.

= Auch in Katastrophenfallen sollte eine Gefahrdung sowie Schaden durch den Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden. Dies betrifft ins-
besondere den Umgang mit Heizdl.

Allgemeine wasserwirtschaftliche Bedingungen und Auflagen

Weiter sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht, unabhangig von den Vorschriften des §
78b WHG, die folgenden allgemeinen wasserwirtschaftlichen Auflagen zwingend einzu-
halten:

= Mogliche Grundwasserstande bis Gelandeoberkante sowie Grundwasserdruckho-
hen bis mindestens zur HW100-Kote sind zu berlicksichtigen. Durch aufsteigendes
Grundwasser kann es zu ortlichen Uberschwemmungen kommen.

= Die Auftriebs- und Rulckstausicherheit sowie die Dichtigkeit und Funktionsfahigkeit
aller betroffenen Anlagen, einschliefilich der Entwasserung, sind zu gewahrleisten.

» Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu beschranken. Unvermeid-
bare Befestigungen sind moglichst wasserdurchlassig auszuftihren. Nieder-
schlagswasser ist, soweit maglich, breitflachig tber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern.

= Unvermeidbare Einleitungen von gesammeltem Niederschlagswasser in einen Vor-
fluter sind so zu puffern, dass keine wesentliche Abflussverscharfung auftritt. Nur
gering belastetes Niederschlagswasser kann ochne Varreinigung eingeleitet werden.

7.14 Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Bauparzellen breitflachig
Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern. Eine Versickerung von Niederschlags-
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wasser Uber andere Versickerungsanlagen, inshesondere Rigolen, Sickerrohre oder Si-
ckerschachte, ist zulassig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht maéglich ist. Die
ausreichende Aufnahmefahigkeit des Untergrunds ist zu Uberprufen.

7.15 Hinweise

Als allgemeine Hinweise werden im Bebauungsplan die Punkte ,Wassergefahrdende
Stoffe”, ,Kabelhausanschllisse”, ,Landwirtschaft / angrenzende Nutzungen” sowie
~Mafdnahmen zum Schutz vor Starkregen und Sturzfluten” und , Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen” angeflhrt.

8 Flachenzusammenstellung
Flache % - Anteil

Bauflache 47.387 m? 78.8 %
Offentliche Verkehrsflache 2.483 m? 4,1 %
Verkehrsflache mit Zweckbestim- 1.605 m2 2,7 %
mung
Ortsrandeingrunung 8.619 m2 14,4%
Gesamtflache Bebauungsplan 60.094 m? 100 %

9 Umweltbericht

9.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele

Ziel der Ausweisung ist die Schaffung eines Gewerbegehiets um die Ansiedlung von Ge-
werbe zu ermaglichen.

Darstellung umweltrelevanter Ziele in den einschladgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen

Zu bertcksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetz-
buch, das Naturschutzgesetz und die Immissionsschutz-Gesetzgebung.

Die Zielaussagen der Landes- und Regionalplanung zur Siedlungsentwicklung lassen
sich zusammenfassen in einer flachensparenden, nachhaltigen Siedlungsplanung un-
ter besonderer Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten und des demo-
graphischen Wandels [vgl. LEP 3.1 G].

Des Weiteren sind in den Siedlungsgebieten die vaorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung maglichst voranging zu nutzen (vgl. LEP 3.2 Z].
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Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP] soll die Zersiedelung der Landschaft
verhindert werden. Daher sind neue Siedlungsflachen maéglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z]. Ausnahmen sind zuléssig,
wenn ein grof¥flachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgrofie von 3 ha
aus Grunden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann. Im vorliegen-
den Fall werden Gewerheflache mit einer Flachengrofie his zu 2 ha fur entsprechende
Betriebe ausgewiesen.

Die Vorgahen aus dem Flachennutzungsplan und dem Landschaftsplan werden be-
rucksichtigt. Das Plangebiet befindet sich nach dem Flachennutzungsplan im Aufsen-
bereich. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren dahingehend geandert.

9.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schliefdlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die umweltbezogenen Auswirkungen, fur die von der Aufstellung
des Bebauungsplans bertihrten Schutzgliter beschrieben und bewertet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
funf Stufen unterschieden: keine Beeintrachtigungen, geringe Beeintrachtigungen,
mittlere Beeintrachtigungen und erhebliche / starke Beeintrachtigungen.

Mafdgehlich fur die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der Umweltpru-
fung ist der derzeitige Zustand®.

Das Plangehiet hefindet sich auf bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Nord-éstlich grenzt der bestehenden Gewerbepark Aholming an. Ostlich verlauft ent-
lang des Gewerbeparks die Kreisstrafde DEG 29 (Isarauer Strafde], die zur ca. 1,5 km
entfernten Bundesstrafie B 8 fuhrt.

9.3 Schutzgut Boden

Beschreibung | Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen gemafs der

(Bestand): Ubersichtshodenkarte von Bayern [M 1:25.000):

= vorherrschend kalkhaltiger Gley, gering verbreitet kalkhaltiger
Humusgley aus Schluff his Lehm [Flussmergel] liber Carbo-
natsandkies (Schotter), gering verbreitet aus Talsediment so-
wie

= in Teilbereichen fast ausschlieRlich Gley-Pararendzina und Pa-
rarendzina-Gley aus Schluff bis Lehm [Flussmergel] tber Car-
bonatsandkies (Schotter], gering verbreitet aus Talsediment;
meist tiefreichend humos vor.

2vgl. COROM des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Fallbeispiele
Wahnen, Nachverdichtung in bestehendem Waohngebiet, Hrsg. Bayerisches Staatsministerium
fur Landesentwicklung und Umweltfragen, Erweiterte 2.Auflage Januar 2003

Satzungsfassung vom 28.09.2021 Seite 27 von 46



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN ARGE

,GE OCHSENWEIDE"

IB WEISS & SO+

= Zur genaueren Beschreibung des Bodens wird von der Ge-
meinde Aholming eine Baugrunduntersuchung in Auftrag gege-
ben. Ergebnisse liegen derzeit noch keine var.

Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch
die geplante
Mafdnahme]:

= Baubedingt: Die geplanten Baumafinahmen betreffen im Gel-
tungsbereich vor allem intensiv genutzte Ackerflachen. Auf den
einzelnen Parzellen wird der anstehende Mutter- und Oberbo-
den beseitigt. Die naturliche Bodenstruktur geht hierdurch ver-
loren. Lokal kénnen auch Eingriffe in tiefere Bodenschichten
maoglich sein. In Folge des Maschineneinsatzes und der Lage-
rung von Material kénnen Belastungen durch Verdichtungen
entstehen. Im Rahmen der Festsetzungen zu Aufflillungen und
Abgrabungen sind Gelandeveranderungen maglich. Die baube-
dingten Auswirkungen kdnnen unter Berucksichtigung der Ver-
meidungs- und Minimierungsmafinahmen als mittel einge-
stuft werden.

= Anlagebedingt: Die anlagebedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sind vom zu erwartenden Versieglungsgrad
abhangig. Je nach Versiegelungsgrad der einzelnen Parzellen
wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens entsprechend be-
eintrachtigt, was Einfluss auf den naturlichen Bodenwasser-
gehalt und die Grundwasserneubildung hat. Flir die Gewerbe-
flachen ist eine GRZ von 0,8 zulassig. Die anlagebedingten Aus-
wirkungen kénnen unter Bertcksichtigung der Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen als mittel eingestuft werden.

= Betriebsheding: Aufgrund der geplanten Nutzungen sind
grundsatzlich betriebsbedingte Auswirkungen durch die verur-
sachte Verdichtung und Versiegelung des Bodens sowie eine
Storung des naturlichen Bodengefliges zu erwarten. Im Winter
kann es entlang der Verkehrswege ggf. zu Stoffeintragen durch
den Winterdienst kommen. Die betriebsbedingten Auswirkun-
gen kénnen unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafinahmen als mittel eingestuft werden.

Ergebnis (Er-
heblichkeit
der Beein-
trachtigung):

Durch die textliche Festsetzung des Mafdes der baulichen Nutzung
wird der Anteil der versiegelten und Giberbauten Flachen auf ein be-
stimmtes Hochstmaf’ begrenzt. Durch die Festsetzung von offen-
porigen Belagen fir Stellplatze und Lagerflachen kdnnen die Aus-
wirkungen der Versiegelung gemindert werden.

Gesamthaft sind jedoch mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten.

9.4 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung
(Bestand]:

= Fur das Schutzgut Klima/Luft finden wir Flachen ohne kleinkli-
matisch wirksame Luftaustauschbahnen vor.
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Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch
die geplante
Mafdnahme]:

Baubedingt: Durch den Bau von Gewerbegebauden und der er-
forderlichen Erschliefdungsflachen entstehen durch An- und
Abtransport von Material als auch durch Staubentwicklung
temporare Belastungen. Sie stellen im Hinblick auf das Klein-
klima sowie fur die Lufthygiene eine zeitlich begrenzte, geringe
Belastung fur die angrenzenden Anlieger dar.

Anlagebedingt: Durch die Begrenzung des Versiegelungsgra-
des und den Pflanzgeboten entstehen auf den Gewerbeflachen
kleinklimatisch wirksame Strukturen fur die Frischluftproduk-
tion, die zudem flr Abklhlung sorgen und sich hierdurch posi-
tiv auf das Kleinklima auswirken. Die anlagebedingten Auswir-
kungen kénnen unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und
Minimierungsmafdnahmen als gering eingestuft werden.
Betriebsbeding: Betriebsbedingt sind durch die Veranderung
des Verkehrsaufkommens Auswirkungen auf die Lufthygiene zu
erwarten. Der Geltungsbereich wird als Gewerbe- und Indus-
triegebiet festgesetzt und daher ist mit erh6htem Verkehrsauf-
kommen zu rechnen. Insgesamt entstehen maximal geringe
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

Ergebnis (Er-
heblichkeit
der Beein-
trachtigung):

Gesamthaft sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
und Luft zu erwarten.

9.5

Schutzgut Wasser

Beschreibung
(Bestand]:

Das Gehiet weist einen hohen und intakten Grundwasserflurab-
stand auf.

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht varhan-
den.

Wasserschutzgehiete sind nicht betroffen.

Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch
die geplante
Mafdnahme]:

Baubedingt: Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkorpers ist
nicht zu erwarten. Ein Baugrundgutachten wird durch die Ge-
meinde Aholming noch beauftragt. Relevante Ergebnisse wer-
den in die Entwurfsplanung eingearbeitet. Derzeit sind geringe
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.
Anlagebedingt: Gegenuber dem derzeitigen Bestand wird sich
der Versiegelungsgrad deutlich erh6hen. Die Grundwasserneu-
bildungsrate wird sich dadurch reduzieren; die grofsraumige
Grundwasserneubildung wird sich dadurch aber nur unerheb-
lich andern.

Betriebsbeding: Bei einer ordnungsgemaf3en Nutzung sind der-
zeit keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten. Geringflgige Belastungen kénnen ggf.
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durch den Winterdienst im Bereich der Erschliefiungsstrafse
und deren Randbereiche auftreten. Insgesamt entstehen maxi-
mal geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, die durch
die vorgesehene Niederschlagswasserbeseitigung vermindert
werden kénnen.

Ergebnis (Er-
hehlichkeit
der Beein-
trachtigung):

Insgesamt kann aufgrund der vorgesehenen Mafdnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung sowie der textlichen Festsetzung zur
Niederschlagswasserbeseitigung von geringen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser ausgegangen werden.

9.6

Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung
(Bestand]:

= Dasunmittelbar betroffene Gehiet ist ausschliefslich von Acker-
flachen gepragt. In der nachsten Umgebung liegen weitere
Ackerflachen sowie einige Saume, Gehdlz- und kleine Waldhe-
stande sowie bestehende Siedlungsgehiete. Als Lebensraume
von diversen Pflanzen- und Tierarten sind neben den direkt be-
troffenen Ackern im Norden ein kleiner Waldbestand, im Nord-
osten ein bestehender Siedlungsbereich mit hohem Anteil an
Geholzstrukturen und im Sudwesten eine Baumreihe entlang
eines Wirtschaftswegs indirekt betroffen. Ebenso kénnen die
umliegenden Ackerlagen sowie Weg- und Ackerraine indirekt
von dem Vorhaben beeinflusst werden.

= Ausdervorliegenden Lebensraumausstattung ergeben sich
keine Hinweise auf das Vorkommen naturschutzfachlich be-
deutsamer Tier- und Pflanzenarten.

= Schutzgehiete sind nicht betroffen.

Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch
die geplante
Mafdnahme]:

= Baubedingt: Baubedingt sind [vortubergehende] Lebensraum-
verluste oder indirekte Wirkungen durch Ablagerung von Bau-
material und vorubergehende Inanspruchnahme von Flachen
moglich. Aufderdem kommt es wahrend der Bauzeit zu Stérun-
gen inshesondere von Tierarten durch Larmimmissionen (z.B.
Baularm], durch Erschutterungen (z.B. Ruttel- und Verdich-
tungsarbeiten] und visuelle Stérungen (z.B. Bewegung der
Baumaschinen, Lichtreflexe u.a.). Als ,,Varbelastungen” sind
hier jedoch die bestehenden benachbarten Siedlungsgebiete
anzufuhren, von denen bereits aktuell vergleichbare Stérein-
flisse ausgehen konnen. Derzeit sind geringe Auswirkungen
auf das Schutzgut Arten und Lebensradume zu erwarten.

= Anlagebedingt: Durch das geplante Gewerbegebiet gehen an-
lagebedingt Acker und sehr schmale Gras- und Krautsaume
entlang des angrenzenden Wirtschaftswegs als Flachen mit ei-
ner gewissen Lebensraumfunktion verloren. Aufgrund der der
benachbarten Siedlungsgebiete ist die Habitatfunktion der
Feldflur bzw. die Eignung als Habitat flir naturschutzrelevante
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Arten jedoch eingeschrankt und somit sind geringe Beeintrach-
tigungen zu erwarten. Im Rahmen der griinordnerischen Fest-
setzung werden umfangreiche Mafsnahmen zur Eingrinung
durchgeflhrt. So ist ein mehrschichtiger Ortsrand mit umfang-
reichen Baum- und Strauchpflanzungen auszubilden. Die nicht
Uberbauten und versiegelten Flachen sind als Extensivgrunland
herzustellen.

= Betriebsbeding: Als betriebsbedingte Wirkungen sind Stérun-
gen im Zuge der Nutzung der Gebaude und deren Umfeld denk-
bar. Es bestehen jedoch auch hier ,Vorbelastungen” durch die
bereits vorhandenen Siedlungsgehiete und die Wirtschafts-
wege, die hier haufig als Spazierwege - teils in Begleitung von
Hunden - genutzt werden.

Ergebnis (Er-
heblichkeit
der Beein-
trachtigung):

Insgesamt kann aufgrund der vorgesehenen Mafsnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung von geringen Auswirkungen auf das
Schutzgut Arten und Lebensrdume ausgegangen werden.

9.7 Schutzgut Mensch - Erholung und Léarm

Beschreibung
(Bestand]:

= Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen [Larmemissionen
durch Maschineneinsatz, Geruchsbelastigung durch Gulleaus-
bringung]

= Flachen ohne Erholungsfunktion; die freie Feldflur ist jedoch
gut durch Forst- und Feldwege erschlossen.

= Zurvorliegenden Bauleitplanung wurde durch das Ingenieur-
buro Geoplan ein schalltechnischer Bericht erstellt. Im Bericht
wird eine Larmkontingentierung gematf3 der DIN 45691
/17/durchgefiihrt, bei der den Teilflachen - unter Ber(cksichti-
gung maglicher Vorhelastung - maximal mdgliche Emissions-
kontingente zugewiesen werden, welche die Einhaltung der gel-
tenden Orientierungswerte der DIN 18005 /13/ an der umlie-
genden Wohnbebauung sicherstellen. Die Planflache befindet
sich nordlich des Ortskernes von Aholming. Im Osten der Plan-
flache grenzt direkt das bestehende Gewerbegebiet ,,Gewerbe-
park Ahalming” an. Im Norden, Westen und Stiden liegen land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Die nachstgelegene Wohnhe-
bauung befindet sich in ca. 100 m Entfernung in stddstlicher
Richtung. Vorbelastungen sind durch den dstlich bestehenden
.Gewerhepark Aholming” sowie durch das Kiesabhaugebiet
nordlich der Planflache gegeben. Stidostlich der Planflache he-
findet sich zudem auf dem Flurstick 809/5 Gmkg. Aholming
ein Wohnhaus mit anschliefsender Lagerhalle.

Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch

= Baubedingt: Mit bauzeitlichen Larm- und Staubbelastungen
durch den Baustellenbetrieb ist zu rechnen. Diese beschranken
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die geplante
Mafdnahme]:

sich jedoch nur auf das Baufeld und die Bauzeit. Zwischenzeit-
lich ist mit mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
zu rechnen.

Betriebs- und anlagebedingt: Der Geltungsbereich wird als Ge-
werbegebiet festgesetzt. Flr das jeweilige Bauvarhaben ist im
Rahmen der Antragsstellung, im Einzelbaugenehmigungsver-
fahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis (iber die Ein-
haltung der festgesetzten Emissionskontingente auf Grundlage
der DIN 45691 zu fuhren und der Genehmigungsbhehorde auf
Wunsch vorzulegen. Die Einhaltung der Anforderungen der TA-
Larm sind ebenfalls nachzuweisen. Inshesondere auf die Be-
rucksichtigung von Tagesszeiten mit erh6hter Empfindlichkeit
(gem. 6.5 TA-Larm), die ,lauteste Nachtstunde” (gem. 6.4 TA-
Larm] sowie die Berlicksichtigung von Verkehrsgerauschen
(gem. 7.4 TA-Larm] wird hingewiesen. Ein Vorhahen erfullt
auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Behau-
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsricht-
wert an den mafdgeblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB unterschreitet [Relevanzgrenze].In Bezug auf Erholung sind
keine nennenswerten Beeintrachtigungen im Zusammenhang
mit der Ausweisung des Gewerbegebiets zu erwarten.

Ergebnis (Er-
hehlichkeit
der Beein-
trachtigung):

Unter Einhaltung aller Vorgaben und Festsetzungen zum Schall-
schutz sind auf das Schutzgut Mensch [Erholung und Larm] mitt-
lere Auswirkungen zu erwarten.

9.8

Schutzgut Landschaft

Beschreibung
(Bestand]:

Der Geltungsbereich stellt eine intensiv genutzte Ackerflache
dar.

Grofdraumig ist die Landschaft gegliedert durch flachige Ge-
haélzbestande, grofde Ackerfluren, Baumreihen
Landschaftsschutzgebiete sind nicht betroffen. In einer Entfer-
nung von rund 1,85 km nord-westlich befindet sich das Land-
schaftsschutzgehiet ,Untere Isar”.

Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch
die geplante
Mafdnahme]:

Baubedingt: Durch die Umwidmung von Ackerflachen in ein Ge-
werbegehiet wird das Schutzgut Landschaft entsprechend ver-
andert. Eine gewisse Vorbelastung besteht aufgrund des be-
stehenden Gewerbeparks im Nord-0sten. Baubedingt sind je-
doch Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
Anlagebedingt: Auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Fla-
che entstehen zukunftig Gewerbegebaude mit Wandhohen ent-
sprechend den Festsetzungen. Eine visuelle Veranderung des
Landschaftshildes ist zu erwarten. Die Beeintrachtigungen
werden durch die Festsetzung eines Ortsrandes mit Hecken
und Baumen vermindert. Zudem erfolgt eine Durchgriinung der
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Gewerbeflachen durch entsprechende Pflanzgebote. Die Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Landschaft kénnen als mittel
erheblich eingestuft werden.

= Betriebshedingt: In Folge der Ausweisung des geplanten Gel-
tungsbereiches ist mit einer Steigerung des ruhenden und flie-
3enden Verkehrs zu rechnen, wodurch die Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaftshild als mittel erheblich eingestuft
werden kénnen.

Ergebnis (Er-
hehlichkeit
der Beein-
trachtigung]:

Vermeidungs- und Eingrinungsmafinahmen kénnen die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft reduzieren. Hierzu dienen
diverse grunordnerische Festsetzungen und eine entsprechende
Integration der Baukaérper in das Landschaftshild. Die Erheblichkeit
der Beeintrachtigungen sind als mittel zu bewerten.

9.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung
(Bestand]:

= Keine Bau- / Bodendenkmaler und Ensembles innerhalb des
Geltungsbereiches varhanden.

= |n unmittelbarer Nahe (im Suden] befindet sich jedoch das Bo-
dendenkmal D-2-7243-0091 (Siedlung und Kérpergraber vor-
und frihgeschichtlicher Zeitstellung].

Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch

= Bau-/anlage- und betriebsbedingt: Nach Art. 8 Abs. 1 his 2
des Denkmalschutzgesetzes sind Bodendenkmaler dem Baye-
rischen Landesamt flir Denkmalpflege oder der Unteren Denk-

trachtigung):

die geplante malschutzbehorde zu melden.
Mafdnahme]: = Zur Klarung der bodendenkmalpflegerischen Situation sind
bauvorgreifende Sondagen erforderlich.
= Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
werden vorerst als gering bis unerheblich eingestuft.
Ergebnis (Er- | Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen sind als gering bis uner-
hehlichkeit heblich zu bewerten.
der Beein-

9.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgltern Boden und Wasser, da der
anlagenbedingte Versieglungsgrad die Sickerfahigkeit des Bodens beeinflusst, was
wiederum Auswirkungen auf das Bodenwasser sowie die Grundwasserneubildung hat.

Jedoch sind keine erheblichen und negativen Auswirkungen durch diese Wechselwir-
kungen zu erwarten. Es entstehen somit keine zusatzlichen Belastungen aus Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgutern fur die Schutzguter innerhalb des Geltungsbe-

reiches.
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9.11 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Ohne Umsetzung des Bebauungsplans wirden im Geltungsbereich weiterhin landwirt-
schaftliche Nutzflachen varherrschen. Es wurde keine Versiegelung von Flachen statt-
finden. Eine Durchgrinung des Gewerbegebiets und somit eine Erhéhung der Lebens-
raumausstattung ware hinfallig.

9.12 MaRnahmen zur Uberwachung [Monitoring)

Nach § 4c Satz 1 BauGB mussen die Gemeinden die erhehlichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, Uberwachen, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwa-
chung ist auch die Durchflihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Ab-
satz 3 Satz 2 und von Mafdnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im
Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ange-
gebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behérden nach § 4
Absatz 3.

Magliche Manahmen zur Uberwachung von maglichen erheblichen Umweltauswir-

kungen

Erheblich betroffene MaRnahme zur Uberwachung | Zeitpunkt und Abfolge

Schutzguter

Boden Uberwachung des Versiege- | beim Baugenehmigungsver-
lungsgrades fahren, bei der Bauabnahme

Arten und Lebensraume Uberwachung der Pflanzge- beim Baugenehmigungsver-
bote fahren und nach Bauende

Neben der Uberwachung des erheblich betroffenen Schutzguts Boden, sollte auch die
Durchfuhrung der Vermeidungs- und Minimierungsmafdnahmen sowie die Umsetzung
der Pflanzgehote kontrolliert werden.

9.13 Alternative Planungsmadglichkeiten

Im Gemeindebereich Aholming sind derzeit nur im Ortsteil Isarau Gewerbeflachen aus-
gewiesen. Der vorliegende Planungshbereich schlief®t unmittelbar an diese Gewerhefla-
chen an. Auch die gunstige Verkehrsanbindung spricht fur den ausgewahlten Standort.
Das zu erwartende erhohte Verkehrsaufkommen kann aufgrund der Ortsrandlage und

der noérdlichen Anbindung an die Bundesstrafde B8 aus der Ortschaft gehalten werden.

Zudem lasst sich das Vorhaben mit den Schutzgltern vereinbaren.

In den weiteren Ortsteilen im Gemeindegehiet Aholming sind diese Standortbedingun-
gen nicht vorzufinden, so dass es zum gewahlten Standort keine Alternativen gibt.
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9.14 Angewandte Untersuchungsmethoden

Als Grundlage flr die verbal argumentative Darstellung und der Bewertungen wurden
allgemein zugangliche Unterlagen wie der Leitfaden ,Umweltbericht in der Praxis”
(Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz] verwendet.

9.15 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Gl / GE Ochsenweide” beabsichtigt die Gemeinde Aholming
die Schaffung eines Gewerbegehiets um die Ansiedlung von Gewerbe zu ermdéglichen.
Flr die Aufstellung des Bebauungsplanes, der den Bedarf der Nachfragen nach Gewer-
beflachen mit sofortiger Wirkung decken soll, wurde eine Flache gewahlt, welche direkt
zur Verfugung steht und eine ideale Verkehrsanhindung aufweist.

Zudem sind keine wertvollen Lebensraume betroffen. Durch eine intensive Ein- und
Durchgriinung und durch entsprechende Vermeidungsmafinahmen wird ein schonen-

der Umgang mit den Schutzgltern gewahrleistet.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbe- Gesamtbewer-
Auswirkungen Auswirkungen dingte Auswir- tung
kungen
Boden mittel mittel mittel mittel
Klima / Luft gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Arten und Le- gering gering gering gering
bensraume
Mensch mittel keine keine keine bis mittel
Landschaftsbild | mittel mittel mittel mittel
Kultur- und gering gering keine keine bis gering
Sachguter
10 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen ar-

tenschutzrechtlichen Prifung (saP]

10.1 Priifungsinhalt

Im Rahmen des naturschutzfachlichen Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP] wird untersucht, inwieweit gemeinschaftsrechtlich geschutzte Ar-
ten [Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle Europaischen Vogelarten gemaf3
EU-Vogelschutzrichtlinie] von dem Varhaben betroffen sind bzw. betroffen sein kén-
nen. Fur die [maglicherweise] betroffenen Arten wird schlieRlich geprft, ob vorha-
bensbedingt artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfullt werden und bei Bedarf vermieden werden kdnnen.
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Im Bedarfsfall wird Gber den ,,speziellen Artenschutz” hinaus ergadnzend auch auf eine
denkbare Betroffenheit weiterer naturschutzrelevanter Arten eingegangen, um auch
diese Arten ggf. im Rahmen der Eingriffsregelung angemessen zu bertcksichtigen.

10.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden die Artenschutzkartierung, die amtliche Biotopkartierung
sowie die Verbreitungskarten relevanter Arten in der Fachliteratur bzw. in der Online-
Hilfe des Bayer. Landesamts fir Umwelt (LfU] ausgewertet. Aufderdem erfolgten
03.05,, 12.05. und 03.06.2020 Gehietsbegehungen zur Gehietsbegehungen zur Erfas-
sung prufungsrelevanter Vogelarten und zur Abschatzung der potenziellen Habitateig-
nung fur weitere prufungsrelevante oder allgemein naturschutzrelevante Arten.

10.3 Methodisches Vorgehen und Begriffshestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der Untersuchung stutzen sich auf
die Empfehlungen des Bayerischen Landesamts fur Umwelt [LfU] und auf vielfaltige
Erfahrungen mit der Bearbeitung von artenschutzrechtlichen Unterlagen basierend auf
den Vorgaben der Obersten Baubehdrde und der Bayerischen Verwaltung fur Landliche
Entwicklung.

Als Untersuchungsgebiet [UG) gilt im vorliegenden Fall das geplante Gewerbegebiet
und die angrenzenden Lebensraume bzw. ein Gebietsumagriff, innerhalb dessen [arten-
spezifisch) indirekte Beeintrachtigungen oder Stdrungen relevanter Arten denkbar
sind.

Aus § 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kannen durch Vaorhaben, die nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches im Geltungsbereich von Bebauungsplénen zulassig sind, in
Bezug auf die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und auf die
Europaischen Vogelarten gemaf Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie folgende Verbotstat-
bestande ausgelost werden:

Schadigungsverbot:

Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten/ Standorten wild
lebender Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder T6tung von wild
lebenden Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstorung
van Exemplaren wild lebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein Verstof liegt nicht vor, wenn die ¢kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Tétungs- und Verletzungsverbot:

Signifikante Erh6hung des Tatungsrisikos fir Exemplare, der durch den Eingriff oder
das Vorhaben betroffenen Arten infolge bau- oder betriebsbedingter Auswirkungen.
Abweichend davaon liegt ein Verstof3 nicht vor,

- wenn die Beeintrachtigung das 7dtungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der be-
troffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der
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gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafdnahmen nicht vermieden werden kann (§
44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG];

- wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Maf3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ¢ko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind [§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Die Verletzung oder Totung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstorung ihrer
Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stdérungsverbot:

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verstof liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Nachfolgend ist demnach zu untersuchen, inwieweit die varhabensbedingte Erflillung
dieser Verbotstatbestande denkbar ist, und wie dies im Bedarfsfall vermieden werden
kann.

104 Wirkungen des Vorhabens

Das unmittelbar betroffene Gebiet ist ausschlief3lich van Ackerflachen gepragt. In der
nachsten Umgebung liegen weitere Ackerflachen sowie einige Saume, Gehdlz- und
kleine Waldbestande sowie bestehende Siedlungsgehiete. Als Lebensraume von diver-
sen Pflanzen- und Tierarten sind neben den direkt betroffenen Ackern im Norden ein
kleiner Waldbestand, im Nordosten ein bestehender Siedlungsbereich mit hohem An-
teil an Gehdlzstrukturen und im Stidwesten eine Baumreihe entlang eines Wirtschafts-
wegs indirekt betroffen. Ebenso konnen die umliegenden Ackerlagen sowie Weg- und
Ackerraine indirekt von dem Vorhaben beeinflusst werden.

Mit der geplanten Bebauung kénnen folgende Wirkungen auf naturschutzrelevante Ar-
ten verbunden sein:

» Baubedingt sind [vorubergehende] Lebensraumverluste oder indirekte Wirkungen
durch Ablagerung von Baumaterial und vortubergehende Inanspruchnahme van Fla-
chen maglich. Aufserdem kommt es wahrend der Bauzeit zu Stérungen insbeson-
dere von Tierarten durch Larmimmissionen (z.B. Baularm], durch Erschutterungen
(z.B. Ruttel- und Verdichtungsarbeiten] und visuelle Stérungen [z.B. Bewegung der
Baumaschinen, Lichtreflexe u.a.). Als ,Vorbelastungen” sind hier jedoch die beste-
henden benachbarten Siedlungsgebiete anzufuhren, von denen bereits aktuell ver-
gleichbare Stéreinfllisse ausgehen kénnen.

= Durch das geplante Gewerbegehiet gehen anlagebedingt Acker und sehr schmale
Gras- und Krautsaume entlang des angrenzenden Wirtschaftswegs als Flachen mit
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einer gewissen Lebensraumfunktion verloren. Aufgrund der der benachbarten Sied-
lungsgehiete ist die Habitatfunktion der Feldflur bzw. die Eignung als Habitat fur na-
turschutzrelevante Arten jedoch eingeschrankt.

= Als betriebsbedingte Wirkungen sind Stérungen im Zuge der Nutzung der Gebaude
und deren Umfeld denkbar. Es bestehen jedoch auch hier ,Vorbelastungen” durch
die bereits vorhandenen Siedlungsgebiete und die Wirtschaftswege, die hier haufig
als Spazierwege - teils in Begleitung von Hunden - genutzt werden.

10.5 Mdglicherweise betroffene Arten

Vorab ist darauf hinzuweisen, dass weder gemaf? Artenschutzkartierung (aktueller
Stand] noch gemaf Biotopkartierung im Bereich des Untersuchungsgebiets [UG) Vor-
kommen seltener hzw. gefahrdeter und somit naturschutzrelevanter Pflanzen- oder
Tierarten bekannt sind. Gemaf3 Artenschutzkartierung sind aber in der weiteren Umge-
bung in mehreren Bereichen der Feldflur Brutvorkommen bodenbritender Vogelarten
bekannt; darunter auch der stark gefahrdete und artenschutzrechtlich in besonderer
Weise relevante Kiebitz. Obwohl aufgrund der Nahe zur bestehenden Siedlung und zur
Waldkulisse im Norden in der hier betroffenen Ackerlage kaum mit Brutvarkammen bo-
denbriitender Vogelarten wie Feldlerche, Kiebitz oder Wiesenschafstelze zu rechnen
ist, erfolgten zur Sicherheit im Frahjahr 2020 mehrere Begehungen zur Erfassung der
Vogelarten [siehe Kap. 2].

Nachfolgend werden die artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. Artengruppen und
ihre denkbare Betroffenheit im Einzelnen abgehandelt.

PFLANZEN

Streng geschutzte Pflanzenarten des Anhangs IVh der FFH-RL kammen im UG nicht
vor und sind aufgrund der artspezifischen Verbreitungsgebiete und Standortbedingun-
gen vor Ort auch potenziell im UG nicht zu erwarten.

SAUGETIERE

Von den streng geschltzten Saugetierarten des Anhangs IVa der FFH-RL ist hier po-
tenziell allenfalls mit einigen Fledermausarten zu rechnen, deren Quartiere in den he-
nachbarten Wald- bzw. Geholzflachen oder Siedlungen liegen und die in der Feldflur
auf Nahrungssuche gehen. Beeintrachtigungen van Quartieren oder erhebliche Storun-
gen - im Sinne eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands - in der nachsten
Umgebung sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Auch bei der Haselmaus (Muscardinus avellanarius), eine streng geschutzte Bilchart,
die potenziell in dem ndrdlich angrenzenden Waldgebehiet vorkommen kdnnte, kann
eine direkte Betroffenheit ausgeschlossen werden. Denkbar sind somit allenfalls Sto-
rungen, die aber mit Sicherheit nicht zu nachteiligen Folgen flr den Erhaltungszustand
der lokalen Population fuhren wurden.
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REPTILIEN

Als einzige Reptilienart des Anhangs IVa der FFH-RL kénnte potenziell die Zau-
neidechse [Lacerta agilis) im Bereich der angrenzenden Saumstrukturen varkammen.
Die Saume sind aber durchwegs sehr schmal und unterliegen in erheblichem Ausmaf3
den Einflissen der unmittelbar angrenzenden intensiven Ackernutzung. Folglich liegen
keine geeigneten Habitatbedingungen vor, so dass eine potenzielle Betroffenheit der
Zauneidechse hier mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann.
Keinesfalls ist mit der Erfullung des Schadigungs- oder Stérungsverbots zu rechnen,
und potenzielle Risiko, dass baubedingt Individuen beeintrachtigt werden konnten ist
nicht signifikant erhoht.

INSEKTEN

Sowohl Tagfalterarten als auch Nachtfalterarten des Anhangs IVa der FFH-RL sind mit
Sicherheit nicht betroffen, da im Einflussbereich des Vorhabens geeignete Habitate
und essentielle Raupenfutterpflanzen wie z.B. der GrofRe Wiesenknopf [Sanguisorba
officinalis], Weidenrdschenarten (Epilohium spec.] oder Nachtkerzenarten [Oenothera
spec.] fehlen. Naturschutzrelevante bzw. artenschutzrechtlich relevante Kafer- oder
sonstige Insektenarten sind sowchl im Bereich der Ackerflachen als auch der angren-
zenden Flachen nicht zu erwarten.

UBRIGE ANHANG-IV-ARTEN

Bei den Ubrigen Tierarten bzw. Tierartengruppen des Anhangs IVa der FFH-RL ist mit
Sicherheit davon auszugehen, dass sie aufgrund ihrer artspezifischen Verbreitungsge-
biete oder der Lebensraumausstattung im UG weder aktuell noch potenziell vorkom-
men kénnen.

VOGEL

Von den europaischen und prufungsrelevanten Vogelarten sind im Bereich der unmit-

telbar betroffenen Ackerflachen lediglich Vogelarten, die typischerweise auch in Acker-
lagen braten, zu erwarten. In Anbetracht der Lebensraumausstattung in der nachsten

Umgebung kénnen auf3erdem einige Vogelarten im Gebiet auftreten, die Ublicherweise
in Gehdlz- bzw. Waldbestanden oder in bzw. an Gebauden bruten.

Von den Gebaudebritern kénnen durchaus auch gefahrdete Arten wie Mauersegler
oder Mehlschwalbe varkommen, aber dennoch sind die Arten dieser Gruppe wenig sto-
rungsempfindlich, so dass relevante Stoérungseinflisse sowchl an den Brutplatzen
noch in den Nahrungsgehieten ausgeschlossen werden konnen. Die betroffene Acker-
lage spielt aufgrund der intensiven Nutzung auf3erdem als Nahrungshahitat kaum eine
Ralle.

Bei den Vogelarten der Gehdlz- und Waldbestande konnten im Zuge der Gelandeerhe-
bungen nur ,Allerweltsarten” beobachtet werden. Auch gréfRere Nester bzw. Horste van
streng geschutzten, aber ungefahrdeten Vogelarten wie Mausebussard oder Turmfalke
konnten im Einflussbereich des Vorhabens nicht festgestellt werden. Ebenso ist poten-
ziell aufgrund der Habitatstruktur nicht mit seltenen oder gefahrdeten Arten dieser
Gruppe zu rechnen, so dass das Stérungsverbot infolge nachteiliger Auswirkungen auf
den Erhaltungszustand der lokalen Populationen keinesfalls ausgeldst wird. Schadi-
gungen von Lebensstatten sind ebenso wie potenzielle TGtungen oder Verletzungen
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von varne herein auszuschliefden, da nicht in Gehdlz- oder Waldbestande eingegriffen
wird.

Als einzige moglicherweise betroffene Vogelartengruppe verbleiben demnach die bo-
denbrutenden Vogelarten der Feldflur. Wie aufgrund der Nahe zur Siedlung und zu Ge-
holzkulissen zu erwarten, konnten aber im Untersuchungsgebiet weder der Kiebitz
noch die Feldlerche nachgewiesen werden. Die artspezifischen Effektdistanzen dieser
Arten liegen im Bereich mehrerer hundert Meter.

Als bodenbrltende Vogelarten sind demnach im Bereich der betroffenen Ackerlage ge-
maf3 den Erfahrungen in den letzten Jahren allenfalls die Wachtel und die Wiesen-
schafstelze zu erwarten. Die Wachtel tritt aber erfahrungsgemafs sehr unstet auf und
ist in manchen Jahren als Brutvogel in Ackern vieler Gebiete festzustellen und in man-
chen Jahren nicht. Die Wiesenschafstelze briitet in jiingster Zeit vermehrt in Ackern, ist
aber nicht an bestimmte Ackerlagen gebunden und wird seit der Novellierung der bay-
erischen Roten Liste im Jahr 2016 nicht mehr als potenziell gefahrdet angesehen.
Auch potenzielle Vorkommen des ansonsten in der Feldflur méglicherweise britenden
Rebhuhns sind mit Sicherheit hier nicht zu erwarten, da das Rebhuhn zumindest Alt-
grasfluren oder breite Feldraine, am besten in Kombination mit Gehdélzstrukturen, als
Schliisselhabitate ben6tigt und beides hier nicht gegeben ist.

Da auch im Zuge der drei Begehungen wahrend der Brutzeit keine der genannten Arten
nachgewiesen werden konnte, kann eine Betroffenheit mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

WEITERE NATURSCHUTZRELEVANTE ARTEN

Seltene bzw. gefahrdete Pflanzen- oder Tierarten, die nicht im Sinne einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung zu untersuchen sind, sondern im Zusammenhang mit
der Eingriffsregelung zu behandeln waren, sind im Einflussbereich des geplanten Bau-
gebiets kaum zu erwarten. Lediglich zwei Exemplare des Feldhasen, der in Bayern auf-
grund der Bestandsrlickgange auf der Vorwarnliste geflihrt wird, konnte im Bereich der
betroffenen Feldflur beobachtet werden. Bei den Vogelarten gelangen nur Nachweise
von ,Allerweltsarten” wie z.B. Fasan, Elster oder Rabenkrahen, die das Ackergehiet zur
Nahrungssuche nutzen.

10.6 Mafdnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen oder Stérungen

Da keine Geholze beseitigt werden und sowohl in den unmittelbar betroffenen als auch
in den mittelbar betroffenen Lebensraumen lediglich ungefahrdete und weit verbrei-
tete Arten vorkommen bzw. potenziell zu erwarten sind, werden keine Vermeidungs-
mafnahmen fur notwendig erachtet. Auch bauzeitliche Regelungen sind im vorliegen-
den Fall nicht erforderlich.

Hdchstvorsargliche sind die Baufeldraumung bzw. vorbereitende Baumafinahmen wie
der Oberbodenabtrag aufderhalb der Fortpflanzungszeit und damit zwischen 1. Sep-
tember und 28. Februar durchzufuhren. Dadurch kénnen auch Stérungen von evtl. auf
benachbarten Flachen britenden Vogelarten vermieden werden.
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Mafdnahmen zur Sicherung der kaontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (vorgezo-
gene Ausgleichsmafdnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG] sind im vorliegenden Fall
nicht notwendig.

10.7 Priifung der Verbotstatbestande und Fazit

Abschlief3end ist festzuhalten, dass durch das geplante Gewerbegebiet in Bezug auf
die prufungsrelevanten Arten keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG ausgelGst werden.

Ebenso sind im Zusammenhang mit dem geplanten Baugebiet keine Beeintrachtigun-
gen weiterer naturschutzrelevanter Arten zu erwarten.

11 Abhandlung der Eingriffsregelung

11.1 Anlass

Nachfolgend wird zur Ausweisung des Gewerbegehiets ,,GE Ochsenweide” die Abhand-
lung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durchgeflihrt.

11.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Einstufung des Zustandes des Baugebiets nach den Bedeutungen der Schutzgliter
erfolgt nach den Listen 1 a bis 1 ¢ des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft (Hrsg. Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umwelt-
fragen, Stand Januar 2003).

11.3 Schutzgut Arten und Lebensraume

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans findet man fur das Schutzgut
Arten und Lebensraume nachfolgende Biotop- und Nutzungstypen vor:

Biotop- Biotop-/Nutzungstyp Bedeutung
Code

All Acker, intensiv genutzt gering

K11l artenarme Saume und Staudenfluren gering

vV3e Wirtschaftsweg [Feldweg], befestigt gering

Das Schutzgut Arten und Lebensraume besitzt eine geringe Bedeutung flir Naturhaus-
halt und Landschaftshild.

114 Schutzgut Boden

Beim Schutzgut Boden kann der Geltungshereich als Boden mit sehr hoher natlrlicher
Ertragsfunktion eingestuft werden.
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Das Schutzgut Boden besitzt demnach gemafs dem Leitfaden zur Eingriffsregelung
eine mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftshild.

11.5

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor. Die
Flachen des Bebauungsplanes weisen einen hohen und intakten Grundwasserflurab-

stand auf.

Das Schutzgut Wasser besitzt somit eine mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und

Landschaftshild.

11.6

Schutzgut Klima und Luft

Fir das Schutzgut Klima/Luft finden wir Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Aus-

tauschbahnen vor.

Das Schutzgut Klima/Luft besitzt eine geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und

Landschaftshild.

11.7

Schutzgut Landschaftshild

Die Flachen des Geltungshbereiches werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt
und stellen eine ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaft dar.

Das Schutzgut Landschaftshild besitzt eine geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und

Landschaftshild.

11.8

Ergebnis der Bestandaufnahme und Bewertung

Schutzgut

geplante Bauflache

Bewertung

Arten und Lebensraume

Acker

geringe Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild - Katego-
rie |

tem Grundwasserflurab-
stand

Boden Bdden mit sehr hoher mittlere Bedeutung flir Naturhaus-
natUrlicher Ertragsfunk- | halt und Landschaftshild - Katego-
tion rie ll

Wasser Gehiet mit hohem, intak- | mittlere Bedeutung flir Naturhaus-

halt und Landschaftsbild = Katego-
rie ll

Klima und Luft

Flache ohne kleinklima-
tisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen

geringe Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild - Katego-
rie |
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Schutzgut geplante Bauflache Bewertung
Landschaftshild ausgeraumte, struktur- geringe Bedeutung fur Naturhaus-
arme Agrarlandschaft halt und Landschaftshild - Katego-
rie |

In der Gesamthbetrachtung aller Schutzglter kann die Flache des Geltungsbereiches
als Gehiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild gewertet
werden.

11.9 Auswirkungen der Planung

Grundflachenzahlen innerhalb des Geltungsbereiches
Gemafs den Festsetzungen im Bebauungsplan ist fiir das Gewerbegebiet eine Grund-
flachenzahl (GRZ] von 0,8 zulassig.

Gemaf dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen
Staatsministeriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen entspricht die Eingriffs-
schwere einem hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ A).

11.10 Mafdnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung

Folgende Mafdnahmen zur Eingriffsminimierung sind vorgesehen:

Schutzgut Arten und Lebensraume

= Steigerung der Artenvielfalt durch umfangreiche Pflanzungen.

» Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung auszufliihren und Fas-
saden sind nach Maglichkeit zu begrunen.

» Erhalt der Durchlassigkeit durch einen Mindestabstand von Zaunen zur Ober-
flache von 10 cm.

= Firdie Strafdenbeleuchtung sind warm-weifde LED-Leuchten zur Reduzierung
der Insektenverluste einzusetzen. Es ist darauf zu achten, dass die Lichtstrah-
lung weitestgehend nach unten erfolgt.

Schutzgut Wasser
= Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen, soweit technisch maglich, bei
privaten Verkehrsflachen (Stellflachen, Lagerplatze].

Schutzgut Boden
» Reduzierung der Versiegelungsflachen auf das unbedingt notwendige Mindest-
maf3.

= Der Boden wird schichtgerecht gelagert und der Oberboden wird im Bereich
der Freiflachen wieder eingebaut.

= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung von was-
ser- und luftdurchlassigen Oberflachenbelagen.

Schutzgut Klima
» Verbesserung des Kleinklimas durch umfangreiche Gehdlzpflanzungen.
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Landschaftsbild (Griinordnerische Maf3nahmen)
= Die Ein- und Durchgriinung des Gewerbegehietes erfolgt gemafs den zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen und wird im Rahmen des Bauantrags mit
einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan nachgewiesen.
Trotz der Mafdnahmen zur Eingriffsminimierung verbleiben Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Sie kdnnen auch bei sargfaltigster Planung nicht vermieden
oder minimiert werden. Die verhleibenden Eingriffe mUssen ausgeglichen werden.

Festlegung der Kompensationsfaktoren flir das Gewerbegebiet ,GE Ochsenweide”
Aus der Uberlagerung der Bewertungen von Bestand und Eingriff unter Ber(cksichti-
gung der oben genannten Minimierungsmafdnahmen und der Planungskanzeption
selbst ergeben sich nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft” folgender Ausgleichsfaktor:

Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftshild und hoher Versie-
gelungs- bzw. Nutzungsgrad ergibt nach dem Leitfaden das Feld Typ A / Kategorie Il
Spanne des Kompensationsfaktors 0,3 bis 0,6

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird der Ausgleichsfaktor mit 0,4
festgesetzt.

Bei einer Grofde der Eingriffsflache von 60.094 m2 [Grofde Geltungsbereich] und einem
Ausgleichsfaktor von 0,4 werden Kompensationsmafsnahmen in einem Umfang von
24.038 m? erforderlich.

11.11 Mafsnahmen zur Kompensation

Die naturschutzrechtliche Kompensation flir das gegenstandliche Satzungsverfahren
erfolgt durch die Bereitstellung nachfolgender Flachen:

Gemarkung Flur-Nr. Flachengrofie
Aholming TF 184 15.310 m?
Aholming TF 1391/1 8.728 m?
Gesamt 24.038 m?

Bei beiden Flachen handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflachen

Als Mafdnahmen zur Kompensation ist die Entwicklung eines mafdig genutzten, arten-
reichen Griinlands durch Aushagerung der Flachen [Ansaat Hafer] fur die Dauer van
drei Jahren vorgesehen. Anschliefdend erfolgt die Ansaat einer autochthonen Saatgut-
mischung. Sofern der Vorhabenstrager artenreiches Mahgut einer geeigneten Spen-
derflache bekommen kann, ist eine Mahgutlibertragung zu bevorzugen. Dauerhaft er-
folgt eine zweimalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr im Zeitraum zwischen Mitte
Juni und September eines Jahres. Zudem werden jahrlich raumlich wechselnde Brach-
streifen in einem Umfang von ca. 20 % der Flachen belassen.

Die vorgesehene Mafdnahme besitzt einen Aufwertungsfaktor von 1,0.
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Als Saatgut fur die Neuanlage des extensiven genutzten Griinlandes ist autochthones
Saatgut des Herkunftsgebiets ,Unterbayerisches Hligelland” [Hu] zu verwenden.

Pflegeanspruiche: 2 Schnitte im Jahr mit Mahgutabfuhr, zwischen Juni und Sep-
tember, Schnitthéhe 5-10 cm,
Regelansaatmenge: 3 g/ m?

Art Artname Mischungsan-
teil in
Gewichts-%
Graser (70 %)
Agrostis capillaris Rotes Straufdgras 5,0
Agrostis stolonifera var. stolon. Weifdes Straufdgras 3,5
Alopedurus pratensis ssp. prat. Wiesen-Fuchsschwanz 10,0
Arrhenatherum elatius var. elat. Glatthafer 3.0
Festuca pratensis ssp. prat. Wiesenschwingel 10,0
Holcus lanatus Weiches Honiggras 3,0
Phleum pratense s. str. Wiesen-Lischgras 6,5
Poa pratensis s. str. Eigentliches Wiesenrispengras 15,0
Poa trivialis Gewdhnliches Rispengras 14,0
Krauter (30 %J:
Ajuga reptans Kriechender Gunsel 0,8
Anthriscus sylvestris Wiesenkerbel 2,0
Campanula patula Wiesen-Glockenblume 2,5
Cerastium holosteoides Wiesen-Hornkraut 2,0
Daucus carota ssp. carota Wilde Mdéhre 15
Heracleum sphondylium ssp. sph. | Wiesen-Barenklau 3,0
Knautia arvensis Acker-Witwenblume 2,9
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse 0.8
Leontodon autumnalis s. str. Herbst-Lowenzahn 2,3
Plantago lanceolata Spitzwegerich 3,5
Prunella vulgaris Gewdhnliche Brunelle 15
Ranunculus acris ssp. acris Scharfer Hahnenfuf3 15
Sanguisorba officinalis Grofser Wiesenknopf 2,6
Senecio vulgaris Gewdhnliches Greis-kraut 14
Silene dioica Tag-Lichtnelke 17

Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

Die Ausgleichsflache ist ab Satzungserlass dauerhaft bereitzustellen. Die Ausgleichs-
mafdnahmen mussen bis spatestens 1 Jahr nach Satzungserlass fertiggestellt sein.
Erforderliche Pflege- bzw. Unterhaltungsmafinahmen sind nach Herstellung 25 Jahre
lang durchzufthren.

Die Ausgleichsflache darf nicht eingezaunt werden, sollte jedoch im Gelande an den
Eckpunkte mit Pfosten gekennzeichnet werden.
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Flr die Umsetzung und fachgerechte Herstellung sowie flir das Monitoring der Aus-
gleichsmafinahmen ist eine 6kologische Baubegleitung einzusetzen und der UNB zu
benennen.

Spatestens nach der dreijahrigen Aushagerungszeit ist der UNB ein Bericht Uber die
fachgerechte und erfolgreiche Ansaat der Ausgleichsflache bzw. Mahgutibertragung
durch die Umwelthaubegleitung vorzulegen.

Durch die Maf3nahmen zur Vermeidung und Minimierung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungs- und Grunordnungsplans sowie den Ausgleichsmafinahmen
wird den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in gebotenem Mafde
Rechnung getragen.
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